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P4 bilden har planeringsomradet anvisats med en sammanhédngande réd linje och nédrinfluensomradet
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1. ALLMANT

Programmet fér deltagande och bedémning (PDB) innehaller i huvuddrag en
beskrivning av omradet som ska planeras, de preliminara malen, den nuvarande
planeringssituationen, befintliga utredningar och utredningar som ska goras,
konsekvenser som ska utredas i samband med planlaggningen och en malinriktad
tidtabell fér planeringen. Programmet innehaller dartill information om projektets
intressenter och fdérfarandet for vaxelverkan. PDB uppdateras vid behov
allteftersom arbetet fortskrider och kan ladsas pa stadens webbplats
www.raseborg.fi samt pa planlaggningsavdelningen, Elin Kurcksgatan 11, 10300
Karis, under hela planlaggningsprocessen.

2. INITIATIV OCH PLANERINGSBEHOV

Arbetet med att utarbeta en detaljplan fér Skogsmark har startat pa markagarnas
initiativ. Avtal om att starta planlaggning har ingatts mellan markdgarna och
Raseborgs stad. Avtalen godkéndes av stadsstyrelsen 9.2.2015.

Att bygglov inte kan beviljas med utgangspunkt i delgeneralplanen ar den centrala
anledningen till att en detaljplan bér utarbetas pa den del som anvisats for
detaljplanering i Skogsmarks delgeneralplan. Utarbetandet av en detaljplan ar ett
villkor for beviljandet av bygglov. Delgeneralplanen anvisar emellertid den
planerade markanvandningen mycket detaljerat. Vid utarbetandet av detaljplanen
kan markanvandningslésningarna i delgeneralplanen preciseras till nédvandiga
delar.

Nar det géller industriomradet som omfattas av Svartddalens delgeneralplan har
markdgaren behov av att utvidga produktionsbyggnaderna. Utvidgningen
férutsatter att en detaljplan utarbetas.

3. PLANERINGSOMRADET

Planeringsomradet avgrdnsas i vast till jarnvagsomradet fér Helsingfors-Abo-
banan och Nordcenters golfomrade vaster om detta. | norr avgransas omradet av
Svartan. Fran planeringsomradets mittersta del ar det fagelvagen ca 3 km och
langs gatorna ca 3,5 km till f.d. Pojo kommuncentrum. Den innersta delen av
Pojoviken och Skuru hamnomrade finns pa ca 1 km avstand véaster om
planeringsomradet. Billnds bruksomrade ligger pa ca 3,5 km avstand 6sterut fran
planeringsomradet. Till Karis centrum &r avstandet ca 7 km. Till Helsingfors
centrum ar avstandet fran planeringsomradet ca 82 km. Planomradets preliminara
areal utgér 27,25 ha. Planeringsomradets lage visas pa parmbladet och beskrivs i
bilagorna 1A och 1B.

Detaljplaneomradet omfattar fastigheterna Grdnkulla 710-714-1-62, As Oy
Munkbacka 710-714-1-2 och Casa Belavista 710-714-1-3 samt del av
fastigheterna Osterangen 710-714-1-46, Skogsmark 710-714-1-12, Vedtorget 710-
714-1-45, Lesjofors 710-714-1-65 och en liten del av fastigheten Aminnefors Il
710-714-1-38.
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4. MAL
4.1. Markagarnas mal
Delomradet fér detaljplanering som ingar i Skogsmarks delgeneralplan

Markagarnas mal fér delomradet for detaljplanering som ingar i Skogsmarks
delgeneralplan har beskrivits mycket detaljerat i den lagakraftvunna
delgeneralplanekartan. | delgeneralplanen har byggplatser fér fritidsboende och
aretruntboende samt parkomraden, jord- och skogsbruksomraden och ett
skyddsomrade anvisats i omradet. Delgeneraplanen har utarbetats i skala 1:2000,
varvid planeringsexaktheten betraffande omradesavgréansningarna motsvarar den
detaljplan som ska utarbetas.

Gator, ett vatten- och avloppsnat samt ett dagvattennat och gatubelysning har
planerats och byggts pa markdgarens bekostnad i den vastra/sédra delen av
detaljplaneringsomradet. Byggandet av kommunaltekniken baserar sig direkt pa
markanvandningen, antalet tomter och deras placering i delgeneralplanen. | den
vastra/s6dra delen specificeras markdgarnas mal mycket exakt av
markanvandningslésningen och den byggda kommunaltekniken. Vid behov kan
markanvandningslésningen preciseras i detaljplanen.

Aven i den norra delen av detaljplaneomradet (omradena sdder och dster om
Valsverksvagen) har markagaren som mal att utarbeta en detaljplan som i hdg
utstrackning ar férenlig med markanvandningsldsningen i Skogsmarks
delgeneralplan. Vid prelimindra diskussioner med foéretradare fér staden har
konstaterats att det i detaljplanen ar anledning att underséka mdjligheterna att i
stallet fér aretruntboende anvisa mer fritidsbostader eller méjligheter till tjanster for
fritid och turism.

Delomradet for detaljplanering som ingar i Svartddalens delgeneralplan

| delgeneralplanen fér Svartadalen ar omradet i huvudsak ett industriomrade (T).
Strandbrinken langs Svartan ar ett skyddsomrade (SL5). Markagaren har som mal
att mer byggratt anvisas i T-omradet f6r utvidgning av industrilokalerna. Enligt
prelimindra planer skulle nybyggandet i huvudsak kunna férlaggas 6ster om den
nuvarande industrihallen som en férlangning av denna. Infarten till tomten skulle
ske i den &stra och vastra andan av T-omradet. Gardsplanerna skulle placeras till
omradet mellan hallbyggnaden och strandbrinken. Pa garden finns det mindre
byggnader. Omradet har byggts i etapper. De pa omradet befintliga byggnadernas
sammanlagda vaningsyta ar enligt uppgift fran Markagaren 2917 vy-m2, av vilket
sjalva industrihallen utgér 2319 vy-m2.

4.2. Stadens mal och utgangspunkter for utarbetandet av detaljplanen

Allmanna mal for hela detaljplaneomrédet

Vid uppgdrande av detaljplan for avtalsomradet bér man beakta den utvecklingsbild
som uppgjorts fér hela Aminneomradet. Stadens malséattning ar att omradet
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utvecklas som en helhet med avseende pa rekreation och fritidsanvandning, som
mojliggdr verksamhet i anslutning till huvudanvandningsandamalen samt bildande av
arbetsplatser. | planen bor tas stallning till utveckling och férbattring av omradets
trafikférhallanden, saval den interna som den externa trafiken.

Till den del som galler delomradet i Skogsmarks delgeneralplan (planprojekt 7707)
ingar detaljplanen i det gallande planlaggningsprogrammet, godkant av
stadsstyrelsen i Raseborg 13.1.2014 § 12. For en del av omradet har
detaljplaneringen startat redan tidigare under Pojo kommuns tid. Utarbetandet av
detaljplanen avbréts samtidigt nar arbetet med att utarbeta en delgeneralplan for
Skogsmark startade.

Utarbetandet av detaljplanen har startat pa markagarnas initiativ. Avtal om att starta
planlaggning har ingatts mellan markagarna och Raseborgs stad. Avtalen godkéndes
av stadsstyrelsen 9.2.2015. Efter att planforslaget har varit framlagt offentligt gérs
makanvandningsavtal mellan staden och markagarna. i markanvandningsavtalen
avtalas om genomférandet av planen och andra fragor i anslutning till
samhallsbyggandet.

Delomradet for detaljplanering som ingar i Skogsmarks delgeneralplan

Beslut om att inleda detaljplanering av del av omradet har fattats av
kommunstyrelsen i Pojo kommun (18.12.2006 § 476) utgaende fran ett privat initiativ.
Darefter har fullméaktige i Pojo kommun godkant (22.1.2007 § 7) malsattningarna for
planlaggningen och omfattningen av planomradet.

For en del av avtalsomradet galler Skogsmark delgeneralplan, som godkandes
4.6.2012 och tradde i kraft 27.8.2012. | delgeneralplanen har avtalsomradet fér de
delar som avsetts f6r byggande anvisats som omrade for fritidsbostader (RA-1, RA-
2), omrade fér smahus (AP) och omrade for fristdende smahus (AO). Dartill finns
reserveringar for bl.a. narrekreation (VL), jord- och skogsbruk (MU-1, M-1, M-2),
fardleder samt naturskydd (S-1). Delgeneralplanen kan inte anvandas som grund for
beviljande av bygglov pa RA-1, RA-2, AP-1 och AO-omraden.

Nar det galler detaljplaneomradet som ingar i Skogsmarks delgeneralplan bér framfér
allt féljande tas i beaktande:
e detaljplanen uppgérs utgaende fran den gallande delgeneralplanen for
Skogsmarksomradet
e omradet planlaggs fér boende, som huvudsakligen utgérs av fritidsboende
e iplanen férutsatts hogklassigt byggande (dar sarskild uppmarksamhet fasts
vid byggnadernas utseende)
¢ vid utvecklandet av omradet bér uppmarksamhet ocksa fastas vid narings-
och rekreationsverksamheten.

Delomradet for detaljplanering som ingar i Svartddalens delgeneralplan

Delgeneralplanen fér Svartadalen, som godkandes av Pojo kommun 12.12.2005 och
tradde i kraft 10.2.2006) galler i omradet kring Valsverksvagen och i
detaljplaneomradena norr om denna. | delgeneralplanen har stérsta delen av
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omradet anvisats som ett omrade for industri- och lagerbyggnader (T). Fér omradet
galler dartill beteckningen "saa", ev. férorenat markomrade. Strandbrinken har
anvisats som ett skyddsomrade (SL5). Delgeneralplanen har rattsverkningar.

Raseborgs stad har som mal att utarbeta en detaljplan med utgangspunkt i
Svartddalens delgeneralplan. Vidare syftar planen till att trygga fabrikens
verksamhetsférutsattningar i omradet och méjliggdra utvidgning av verksamheten.

5. UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

De riksomfattande malen fér omradesanvandningen

De av statsradet godkdnda riksomfattande maélen fér omradesanvandningen har
tagits i beaktande vid utarbetandet av landskapsplanerna och i de delgeneralplaner
med rattsverkningar som utarbetats i omradet, se punkterna "Landskapsplan" och
"Generalplan".

Landskapsplan

Nylands landskapsplan, faststélld av  miljdministeriet 8.11.2006, och
etapplandskapsplan 2 fér Nyland, faststalld 30.10.2014, ar i kraft i omradet. Ett
utdrag ur sammanstallningen av landskapsplanerna finns om bilaga 2.

Enligt sammanstallningen berdrs detaljplaneomradet av féljande beteckningar:
e Omrade, vag eller objekt som &r viktigt med tanke pa kulturmiljon eller
landskapsvarden.

e Omrade som hor till eller féreslagits héra till natverket Natura 2000 (Svartans
vattenomrade).

Huvudbanan (Helsingfors-Abo)

Riktgivande avloppsledning (i strandzonen vid Svartan).

110 kV kraftledning (6ster om planomradet).

Friluftsled av landskapsintresse i NordCenters omrade.

Generalplan

| omradet géller delgeneralplanerna fér Skogsmark respektive Svartadalen.
Markanvandningslésningarna i delgeneralplanerna beskrivs heltdckande i huvudsak i
punkt 4. Utdrag ur Skogsmarks och Svartadalens delgeneralplaner finns som bilaga
3.

Detaljplan

Det finns en gallande detaljplan fér NordCenters omrade. | omradet galler inga andra
detaljplaner. Beslut om att inleda detaljplanering av del av omradet har fattats av
kommunstyrelsen i Pojo kommun (18.12.2006 § 476) utgaende fran ett privat initiativ.
Darefter har fullméaktige i Pojo kommun godkant (22.1.2007 § 7) malsattningarna for
planlaggningen och omfattningen av planomradet. Utarbetandet av detaljplanen
avbréts samtidigt nar arbetet med att utarbeta en delgeneralplan f6r Skogsmark
startade. Detaljplanen ingick i Skogsmarks delgeneralplaneomrade.

Utvecklingsbild

Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland har férutsatt att en utvecklingsplan
utarbetas fér hela NordCenter-Skogsmark-omradet och f6r omradena i séder som
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ansluter sig till detta. Utvecklingsplanen tas i beaktande vid utarbetandet av
detaljplanen.

Byganadsordning

Raseborgs stads byggnadsordning godkédndes av stadsfullmaktige 7.6.2010 och
tradde i kraft 19.8.2011.

Tomtindelning och fastighetsreqgister

Eftersom ingen detaljplan har utarbetats fér omradet har ingen tomtindelning heller
gjorts. Alla fastigheter ingar i lantmateriverkets fastighetsregister.

Bygaférbud
Inget byggférbud har utfardats i omradet.
Markagoférhallanden

Fastigheterna i planomradet ags av tva fabriksbolag (det ena bolaget ager bara en
liten del av gatuomradet i delgeneralplanen) och av bostads- och fastighetsbolag. En
fastighet &ar i annan privat ago.

Naturmiljén

| delgeneralplanen fér Skogsmark har ett tdmligen omfattande skyddsomrade (S-1)
anvisats i den vastra kanten av planeringsomradets mellersta del. Skyddsomradet ar
i huvudsak i naturligt tillstand (genom omradet har man tidigare byggt en elledning
som stallvis splittrar omradet). | delgeneralplanen for Svartadalen har strandbrinken
langs Svartan anvisats som ett skyddsomrade (SL5) och ar likasa i naturligt tillstand.
Den aterstdende delen av detaljplaneomradet ar antingen bebyggt eller omraden dar
man gjort omfattande gallringsavverkning av skogen ar 2010.

Planeringsomradet ar mycket plant vid Valsverksvagen och pa stranden av Svartan.
For évrigt ar terrdangen betraffande topografin kuperad med stéllvis branta sluttningar.
| s6dra delen finns ett dalliknande omrade dar det tidigare ocksa funnits aker. |
planens mellersta del finns det en smal skogssénka i 6stlig-vastlig riktning.

Den bebyggda miljén

Vagnatet nar nastan hela planeringsomradet. | omradets norra del mellan Svartan
och Valsverksvagen finns ett industriomrdde dar man har uppfért en stor
industribyggnad och nagra mindre byggnader. Kontors-/laboratoriebyggnaden i rott
tegel som fanns pa backen mitt emot industribyggnaden (pa sédra sidan) revs ar
2014. | sbdra delen av planomradet finns det tre &ldre smahus och langs
Valsverksvagen ett rad- och parhusomrade, dar parhusen har byggts aren 2013—
2014. Tva av byggnaderna i den sddra delen har skyddsbeteckningen sr. |
planomradet finns det inga andra byggnader.

Samhélisteknisk forsdrjning

Valsverksvagen har asfaltbelaggning och ar i allmant bruk (men ar inte ett
gatuomrade). Ar 2014 lat markagaren bygga ledningar f6r dag- och avloppsnatet
samt dagvattenledningar i sédra kanten av Valsverksvagen. P4 samma gang
byggdes kommunaltekniken klar i detaljplaneomradets sddra del (gator, vatten- och
avloppsnat, dagvattennat och gatubelysning). Fastighets Ab Aminne Miljé ansvarade
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fér planeringen och byggandet av kommunaltekniken. | detaljplanens sédra del har
tomtanslutningarna for vattenférsérjningen byggts fardigt. De norra delarna av
detaljplanen kan anslutas till det befintliga vatten- och avloppsnatet samt
dagvattennatet genom att bygga ut naten till planomradet.

6. UTREDNINGAR OCH PLANER SOM GJORTS ELLER SKA GORAS FOR
PLANLAGGNINGEN

Gjorda utredningar:
e Mustionjokilaakson luontoselvitys 2002 (naturinventering i Svartadalen),
Susanna Pimenoff

e Natur- och miljéinventeringar: FL Jari Hietaranta sommaren 2007.

e Bullermodellering av jarnvagen: Konlns Oy, 2008

o Terrangbestk av Museiverkets experter i Skogsmarks delgeneralplaneomrade
hésten 2009. Enligt undersdkningen finns det inga fornlamningsobjekt i omradet.

e Varen 2011 gjordes en granskning av naturinventeringarna i den vastra delen av
Skogsmarks delgeneralplan (motsvarar norra delen av den detaljplan som nu ska
arbetas). Granskningen gjordes av Esko Vuorinen. Vid granskningen
konstaterades att det inte finns nagot som tyder pa férekomst av flygekorre. Diket
vaster om tegelhuset tolkades som en rannil och det féreslogs att den ska fa
beteckningen luo. Inventeraren konstaterade att skog hade gallrats i hela
omradet under ar 2010.

Utredningar som ska géras:
e Justering/uppdatering av natur- och miljdinventeringarna
e Behovsprévning av Naturabedémning

7. MARKANVANDNINGSAVTAL

Nar planen har natt férslagsskedet (efter framlaggningen av planférslaget) ingar
markagarna och staden markanvandningsavtal.

8. INTRESSENTER

Enligt 62 § i markanvandnings- och bygglagen ar intressenter alla de invanare,
sammanslutningar och féretagare och andra vars boende, arbete eller andra
forhallanden planen kan tankas paverka avsevart, samt de myndigheter och
organisationer vars bransch behandlas vid planeringen.

Intressenter i Raseborgs stad ar de tjansteinnehavare och organ vars bransch
arendet kan galla: byggnads- och miljdndmnden, samhallstekniska ndmnden och
Raseborgs vatten.

Ovriga myndighetsintressenter: Narings-, trafik- och miljdcentralen i Nyland, Nylands
férbund, Vastra Nylandslandskapsmuseum, Museiverket, Vastra Nylands
raddningsverk, VR Track Oy, Trafikverket, Ekends Energi, Caruna Ab och
Sydspetsens miljéhalsa.
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Till intressenterna hér ocksa: Raseborgs natur och miljé rf
Intressenterna har méjlighet att medverka i beredningen av planen, bedéma

konsekvenserna av planen och uttrycka sina asikter samt géra anmarkningar om
forslaget till detaljplan.

9. INFORMATION OCH ANORDNANDE AV DELTAGANDE

Information om planlaggningen i Raseborg laggs ut pa stadens webbplats
www.raseborg.fi.

Kungbrelser som galler planlaggning publiceras pa stadens webbplats
www.raseborg.fi och pa stadens officiella anslagstavla. Att en plan har gjorts
anhangig kungdrs ocksa i lokala dagstidningar:

- Vastra Nyland (pa svenska)

- Etela-Uusimaa (pa finska)

Programmet f6r deltagande och bedémning skickas till de markagarintressenter som
staden kanner till och finns till paseende pa Raseborgs stadsplaneringsavdelning och
stadens webbplats under hela planlaggningen.

Forslaget till detaljplan laggs fram offentligt i minst 30 dygn pa stadens officiella
anslagstavia vid servicestallet pa Ystadsgatan 3, 10600 Ekends och pa
stadsplaneringsavdelningen pa Elina Kurcksgatan 11, 10300 Karis.

Under den tid detaljplaneférslaget ar framlagt har intressenter och
kommunmedlemmar mdjlighet att ge en skriftig anmarkning om férslaget. |
férslagsskedet anordnas ett méte fér allmanheten efter behov.

Allteftersom arbetet fortskrider anordnas vid behov separata férhandlingar med
invanarna, markagarna och de 6vriga intressenterna.

10. MYNDIGHETSSAMARBETE

Programmet fér deltagande och bedémning skickas till Narings-, trafik- och
miljécentralen i Nyland fér kommentering.

Om planprojektet anordnas vid behov myndigheternas samrad enligt 66 i
markanvandnings- och bygglagen och 26 § i markanvandnings- och
byggférordningen. Utlatanden begérs i enlighet med 28 § i markanvéandnings- och
bygglagen. Ovriga férhandlingar kommer att anordnas efter behov.

11. KONSEKVENSER SOM SKA UTREDAS OCH METODERNA FOR
KONSEKVENSBEDOMNINGEN

Konsekvenserna av detaljplanen bedéms som en del av planeringen. Malet med
konsekvensbeddmningen ar att stdéda planeringen, deltagandet, véaxelverkan och
beslutsfattandet. Utredningar som gérs enligt 1 § i markanvandnings- och bygglagen
ska innehalla tillrackliga uppgifter fér att det skall vara mdjligt att bedéma vilka
betydande direkta och indirekta konsekvenser som genomférandet av planen har fér:
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e manniskornas levnadsférhallanden och livsmiljé

e jordmanen, bergsgrunden, vattnet, luften och klimatet

e vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna

e region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och
e trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken

e stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljén

e boendemiljon.

Konsekvenserna bedéms i detaljplanens olika planeringsskeden och utifran de
utredningar och &évriga material som produceras i samband med planeringsarbetet.
Konsekvensbeddmningen gbérs som en expertbeddmning i samarbete med staden
och andra myndigheter utifrAn bakgrundsutredningar, begérda utlatanden och
férhandlingar.

12. PLANLAGGNINGENS GANG

Program fér deltagande och bedémning:
- till kAnnedom for planlaggningsnamnden och offentligt framlaggande
- uppskattningsvis februari-mars 2015

Planférslag:

- planférslaget utarbetas med beaktande av tillaggsutredningarna
och responsen fran beredningsskedet

- planlaggningsnamnden lagger fram férslaget offentligt, uppskattningsvis
maj—juni 2015

- vid behov halls ett méte om planférslaget fér allméanheten.

Godkannande av planen
- stadsfullmaktige godkénner planférslaget.

13. KONTAKTUPPGIFTER OCH RESPONS

Planlaggningsingenjoér Leena Kankaanpaéa
Elin Kurcksgatan 11, 10300 Karis

Tfn (019) 289 3842

e-post: leena.kankaanpaa(at)raasepori.fi

Stadsplaneringsarkitekt Simon Store
Elin Kurcksgatan 11, 10300 Karis
Tfn (019) 289 3843

e-post: simon.store(at)raasepori.fi

Intressenterna har med stéd av 64 § i markanvandnings- och bygglagen ratt att,
innan planférslaget laggs fram offentligt, féresla narings-, trafik- och miljécentralen
samrad om huruvida programmet fér deltagande och bedémning ar tillrackligt.

Kaupunkisuunnittelu
Elina Kurjenkatu 11
10300 KARJAA

Stadsplanering
Elin Kurcksgatan 11
10300 KARIS

www.raseborg.fi « www.raasepori.fi
tfn/puh. 019 289 2000
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Respons pa programmet for deltagande och bedémning liksom skriftliga asikter och
anmarkningar om planférslaget kan lamnas in till adressen:

Raseborgs stad
Stadsplaneringsavdelningen
Elin Kurcksgatan 11

10300 Karis

eller med e-post till ovan ndmnda e-postadresser till kontaktpersoner.

Stadsplanering
Elin Kurcksgatan 11
10300 KARIS

. - Kaupunkisuunnittelu
www.raseborg.fi « www.raasepori.fi

Elina Kurjenkatu 11
tfn/puh. 019 289 2000 10300 KARJAA



o O M o kaninat
PRy E-S 1 KR




#25, uweenmcan une | Sammanstéliningen av faststéllda landskapsplanerna Bilaga 2
~#ize® Nylands férbund

S Vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelma Liite

-
=

0 15 3 Kkm ¥ J‘ll» / - S [i i i i ;‘«:“( Maanmittauslaitos




Svartadalens delgeneralplan
Mustionjokilaakson osayleiskaava
=] AT RS E o M P —— - _
.'-. e Pl =i -

p—

==

- .—!ﬂm‘. —

- - lr:' .
P = e xS

Skogsmark
DGP / OYK

a
Bilaga
Lite
T SKOGSMARK
Delgeneralplan
Osayleiskaava
Bilaga

Liite




	Skogsmark-PDB.pdf
	Skogsmark-Bilagor-Liitteet-1A-1B-2-3

