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Asemakaavan selostuksen luonnos

Kunta

Kaavan nimi

Kaavan laatija
Kaava numero
Piirustusnumero
Vireilletulo

Kasittely

Raasepori

Osterby kaupunginosa 9

Asemakaava

Asemakaavan muutos koskee kaupunginosassa 9 tonttia 1 korttelissa
9031, Hiihtajantieta joka on osa kiinteistéa 710-9-9901-0 Gator |
stadsdel 9, seka osa kiinteistoa 710-431-1-653 Osterby.

Asemakaavamuutoksella muodostuu kaupunginosassa 9 kortteli
9042, osa korttelista 9031, lahivirkistys-, suojaviher- ja katualueita,
seka yleinen pysakdintialue.

Kaupunkisuunnitteluosasto

7722

30-14 (asemakaavan luonnos)
Kuulutus 5.6.2014

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Kaavoituslautakunta 21.5.2014 § 78

Asemakaavan muutosehdotuksen luonnos
Kaavoituslautakunta 12.11.2014 §




1. PERUSTIEDOT

1.1. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Osterbyssa noin 2 km Tammisaaren keskustan luoteispuolella
ja rajoittuu Osterbyntiehen.

1.2. Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavasta kaytetaan nimea Osterby kaupunginosa 9.

Asemakaavamuutoksen tarkoitus on

- muodostaa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
korttelialuetta (ET) Karjaan puhelin Oy:n teknisille tiloille Hiihtajantien
paassa. Tekninen tila sijaitsee voimassa olevan asemakaavan mukaan
lahivirkistysalueella

- muuttaa kdantdpaikan muotoa Hiihtajantien paassa siten, etta Hiihtajantie
ulottuu niin kauas etta liittymasta katualueelta ET-alueelle tulee
tarkoituksenmukainen

- suurentaa Osterbon paivakodin aluetta julkisten lahipalvelurakennusten
korttelialueena (YL) siten, etta lisarakentaminen on mahdollista ja etta koko
alue joka on paivakodin kaytossa sijaitsee YL-alueella

- muodostaa yleisen pysakdintialueen (LP)

- muodostaa suojaviheralueen (EV) Osterbyntien viereen jolle saa sijoittaa
elintarvikekioskin (m)

- muodostaa asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL)
Osterbyn seuratalon ympérille ja merkitéd seuratalo kaavamerkinnalla
Suojeltava rakennus (sr)

- muodostaa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
korttelialuetta (ET) paloasemalle

- muodostaa erillispientalojen korttelialuetta (AO) suunnittelualueen
eteldosaan liittymilla Osterbyntielta

- muodostaa lahivirkistysalueen (VL) suunnittelualueen lounaisosaan joka
liittyy yhteen lahivirkistysalueen kanssa suunnittelualueen lansipuolella.

1.3. Luonnoksen siséllysluettelo
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2.  THIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan tekoon ryhdyttiin Raaseporin kaupungin aloitteesta ja kaava
sisaltyy kaupungin kaavoitusohjelmaan 2014-2018, jonka kaupunginhallitus on
hyvaksynyt 13.1.2014 § 12.

Kaavoituslautakunta paatti asemakaava muutoksen vireille tulosta 21.5.2014.
Vireilletulo kuulutuksella 5.6.2014.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lahetetty asianosaisille ja tiedossa oleville
naapureille ja osallisille 5.6.2014.

Yhdyskuntatekninen lautakunta kasitteli kaavaluonnosta 12.11.2014 ja paatti
asettaa luonnoksen julkisesti nahtaville.

Kaavaluonnos on ollut nahtavilla xx.x.2014 — xx.x.2014.

2.2 Asemakaava

Asemakaava kasittaa

yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialuetta
(ET-1). Aluetta saadaan rakentaa yhdessa kerroksessa ja rakennusoikeus on 20
k-m?

yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialuetta
(ET-2). Aluetta saadaan rakentaa yhdessa kerroksessa ja rakennusoikeus on 400
k-m?

julkisten lahipalvelurakennusten korttelialuetta (YL). Aluetta saadaan rakentaa
yhdessa kerroksessa ja rakennusoikeus on 1600 k-m?

asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL-1). Seuratalolle annetaan
kaavamerkinta Suojeltava rakennus (sr). Aluetta saadaan rakentaa kahdessa
kerroksessa ja tonttitehokkuusluku on e = 0,40

erillispientalojen korttelialuetta (AO). Jokaista tonttia saadaan rakentaa 2k 173
kerroksessa ja rakennusoikeus on 250+at70 k-m?

lahivirkistysaluetta (VL)

suojaviheraluetta (EV), jolle saa sijoittaa elintarvikekioskin (m) rakennusoikeudella
80 k-m?

yleista pysakaintialuetta (LP)

katua.




2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavaa voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.

3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus
Kaava-alueella sijaitsee
- Osterbyn seuratalo, joka voimassa olevassa asemakaavassa on Suojeltava
rakennus (sr) ja on valmistunut vuonna 1919. Rakennusta ei saa ilman pakottavaa
syyta purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostoiden tulee olla
sellaisia, etta rakennuksen kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne sailyy.
Mikali taman pyrkimyksen vastaisesti on rakennuksessa aikaisemmin suoritettu
rakennustoimenpiteita, on rakennus korjaus- ja muutostdiden yhteydessa pyrittava
korjaamaan rakennuksen tyyliin hyvin soveltuvalla tavalla.
- Osterbo paivakoti joka on valmistunut vuonna 1984
- Osterbyn vapaapalokunnan paloasema joka on valmistunut vuonna 1985
- elintarvikekioski joka on valmistunut vuonna 1997
- Karjaan puhelin Oy:n tekninen tila joka on valmistunut vuonna 2011.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 1,95 hehtaaria.
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3.2.

Luonnonympéristd

Suunnittelualue, joka viettaa itdan kasittaa julkisten rakennusten korttelialuetta,
[&hivirkistysaluetta seka katua. Pihamaat olemassa olevien rakennusten ymparilla ovat
hoidetussa kunnossa. Alue paloaseman etelapuolella on kuusivaltainen havumetsa.
Suunnittelualueella ei ole erityisia luontoarvoja.

Rakennettu ympéristo

Suunnittelualuetta ympardi pohjoisessa, idassa ja etelassa pientaloalueita joilla
rakennukset ovat paaosin rakennettu 1950-luvulla, joskin osa on rakennettu 1900-luvun
alussa ja uusimmat 2000-luvulla. Lannessa suunnittelualue rajoittuu
lahivirkistysalueeseen. Noin 250 m suunnittelualueen koillispuolella on Osterbyn koulu
vuosikursseille 1-6.

Yhdyskuntatekninen huolto
Alue liitetdaan kaupungin vesijohto- ja jatevesijohtoverkostoon.

Maanomistus
Kaava-alue on kaupungin omistuksessa. Kaupunginhallitus on 30.1.2012 § 44 paattanyt
myyda Osterbyn seuratalon.

Nykyisen kaavan toteutuminen )
Nykyinen asemakaava on toteutettu Osterbyn paivakodin, Osterbyn vapaapalokunnan
paloaseman ja Osterbyn seuratalon nykyisen kayton osalta, seka Hiihtajantien osalta.

Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Uudenmaan Maakuntakaava on vahvistettu Uudenmaan maakuntavaltuustossa 14.
joulukuuta 2004. Sen mukaan alue on varattu taajamatoimintojen alueeksi, seka
kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeaksi alueeksi.

Ursnis N

Svarthick / N
© Uudenmaan liitto ja Ita-Uudenmaan liitto © Maanmittauslaitos (upanro 744/ MYY/08

Karttaote on tulostettu Uudenmaanliiton karttapalvelusta 16.10.2014,



4.

4.1.

4.2.

4.3.

Yleiskaava
Alueella ei ole yleiskaavaa.

Asemakaava

Alueella on seuraava asemakaava voimassa:
- asemakaava 475-59, vahvistettu 17.3.1988
- asemakaava 594-66, vahvistettu 18.3.1994.

Rakennusijarjestys
Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 7.6.2010
ja se astui voimaan 19.8.2011.

Kaavan laatimisessa on kaytetty kaupungin peruskartta, jota on ajantasaistettu
tarkoitusta varten.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan tarve ja suunnittelun k&ynnistaminen

Kaavan laatimiseen ryhdyttiin Raaseporin kaupunginhallituksen aloitteesta 30.1.2014 §
44, samanaikaisesti paatettiin ettda kaavamerkinta tontille seuratalon ymparille muutetaan
julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueesta (YL) asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi (AL). Paloasema tarvitsee siten oman yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten tontin (ET). Epéavirallinen kavelytie Osterbyntiesta
seuratalon ohi kuntoradalle siirretaan suunnitellun AL-tontin ja paloaseman etelapuolelle
ja merkitdan kaavaan jalankululle ja polkupyorailylle varattuna tiena (pp).

Kaavoituksen aloittamisesta on paatetty yksimielisesti ja valmistelun mukaisesti
- kaavoituslautakunnassa 2152014 §78

Osallistuminen ja yhteisty6

Osallisia kaavaprosessissa ovat

- Alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat ja maanvuokraajat
- Alueen ja sen valittdbman lahiympariston asukkaat ja yritykset

- Kaupunkikuvan kannalta kaikilla kunnan jasenilla.

Osallistumisen jarjestaminen

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lahetetty osallisille 6.3.2014

- Asemakaavaluonnos asetetaan nahtaville 30 vuorokauden ajaksi kaupungin
virallisella ilmoitustaululla ja kaupungin www-sivuilla xx.xx.2014 (MRA 27 §)

Viranomaisyhteistyo
- Ennen kaavan lopullista kasittelya toimitetaan aineisto kommentoitavaksi Uudenmaan
ELY-keskukselle

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoite on,
- muodostaa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
korttelialuetta (ET-1) Karjaan puhelin Oy:n teknisen tilan ymparille. Voimassa
olevan asemakaavan mukaan rakennus sijaitsee lahivirkistysalueella
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5.

5.1.

- muuttaa kdantdépaikan muotoa Hiihtajantien paassa siten, etta liittyma Karjaan
puhelimen tekniseen tilaan tapahtuu katualueesta ja etté alue joka Osterbon
paivakoti kayttaa ulkoiluun ei enaa ole katualueella kaavan mukaan vaan
suurennetulla paivakotitontilla

- muodostaa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
korttelialuetta (ET-2) paloaseman ymparille siten, etta halytysajoneuvoilla on
rittavasti tilaa kaantya tontilla paloaseman edessa

- muodostaa asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL-1) seuratalon
ymparilla siten, etta noin pinta-ala tayttyy tarjousliitteen 44/1 mukaisesti
kaupunginhallituksen myyntipaatoksella 30.1.2014 § 44. Seuratalolle annetaan
kaavamerkinta (sr-3) suojeltava rakennus

- muodostaa erillispientalojen korttelialuetta (AO-1) kasittden kolme tonttia liittymilla
Osterbyntiesta. Jokaiselle tontille saadaan rakentaa yhden asuintalon

- muodostaa julkisten lahipalvelujen korttelialuetta lasten paivakotia varten (YL-1)

- mahdollistaa lahivirkistysaluetta (VL), joka on yhteydessa isompaan
lahivirkistysalueeseen

- muodostaa yleista pysakaintialuetta (LP)

- muodostaa suojaviheraluetta (EV) yleisen pysakéintialueen ja Osterbyntien valiin
jolla on rakennusala elintarvikekioskille (m), rakennusoikeus 80 k-m?

- muodostaa katualuetta jalankululle ja polkupyorailylle (pp) Osterbyntien ja
suunnittelualueen lansipuolella olevan kuntopolun valiin, joka korvaa kavelytien
kuntopolulta Osterbyntielle seuratalon ja paloaseman valista

- laajentaa Osterbyntien katualuetta siten, etta kaikilla kaavan tonteilla on liittymé
kadusta.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Kaava koostuu

erillispientalojen korttelialueesta (AO-1). Pinta-ala noin 4298 m? ja rakennusoikeus
930 k-m?

asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueesta (AL-1), jossa seuratalolle on
annettu merkinta (sr-3), suojeltava rakennus. Pinta-ala noin 3228 m? ja
tonttitehokkuusluku e = 0,40

julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueesta lasten paivakotia varten (YL-1).
Pinta-ala noin 4047 m? ja rakennusoikeus 1600 k-m?

yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueesta (ET-1).
Pinta-ala noin 225 m? ja rakennusoikeus 20 k-m?

yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueesta (ET-2).
Pinta-ala noin 1944 m? ja rakennusoikeus 400 k-m?

lahivirkistysalueesta (VL). Pinta-ala noin 1651 m?

yleisesta pysakointialueesta (LP). Pinta-ala noin 1013 m?

suojaviheralueesta (EV). Pinta-ala noin 508 m?

katualueesta. Pinta-ala noin 2503 m>.



5.2.

5.3.

5.4.

6.1.

6.2.

6.3.

Kaavan vaikutukset

Ihmisten elinoloihin ja elinympéristéon
Kaavan toteuttaminen lisda asukkaiden maaraa kaava-alueella. Kaava ei vaikuta
mainittavasti Iahialueen asuinviihtyvyyteen.

Maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon
Kaava-alue ei sijaitse tarkealla pohjavesialueella.

Kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
Pihamaat olemassa olevien rakennusten ymparilla ovat hoidetussa kunnossa. Alue
paloaseman etelapuolella on kuusivaltainen havumetsa. Suunnittelualueella ei ole
erityisia luontoarvoja.

Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seké
liikenteeseen

Kaavan toteutuminen ei vaikuta mainittavasti likennemaariin alueella. Vesijohto- ja
jatevesijohtoverkosto on rakennettu alueella.

Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintddn ja rakennettuun ymparistdéon
Suunniteltu uudisrakennus sopeutetaan ympardivaan kaupunkikuvaan ja -rakenteeseen.
Osterbyn seuratalolle annetaan kaavamerkinta (sr) Suojeltava rakennus.

Kaavamerkinnéat ja -méaaraykset

Kaavamerkinnat ja —-maaraykset iimenevat kaavakartalta ja niita on kasitelty myos
kohdassa 5.1 Kaavan rakenne.

Nimisto

Kaavassa ei anneta uusia kadunnimia.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakentamisessa noudatetaan lainsaadantoa ja Raaseporin kaupungin
rakennusjarjestysta soveltuvin osin asemakaavan maaraysten lisaksi.

Toteutuksen ajoitus

Kaava voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman.
Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutuksen seurannasta vastaa kaupunki.
Raasepori 12.11.2014

Simon Store
Kaupunkisuunnitteluarkkitehti
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liite 1

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 710 . Tayttimispvm 29.10.2014
Raasepori
Kaavan nimi Osterby kaupunginosa 9
Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm
Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvim 05.06.2014
Hyviksymispykéla Kunnan kaavatunnus
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,9417 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala Asemakaavan muutoksen pinta-ala
1,9417
[ha] [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensi 1,9417 100,0 4241 0,22 0,0000 -2311

A yhteensi 0,7526 38,8 2221 0,30 0,7526 2221

[P yhteensi

Y yhteensi 0,4047 20,8 1600 0,40 -1,2334 -4952

C yhteensa

[K yhteensi

T yhteensi

V yhteensi 0,1651 8,5 0,0301

R yhteensi

IL yhteensii 0,3516 18,1 0,1830

IE yhteensi 0,2677 13,8 420 0,16 0,2677 420

S yhteensa

[M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi
IR . . Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
akennussuojelu

[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi
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Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 1,9417 100,0 4241 0,22 0,0000 -2311

A yhteensi 0,7526 38,8 2221 0,30 0,7526 2221

AO 0,4298 57,1 930 0,22 0,4298 930

AL 0,3228 42,9 1291 0,40 0,3228 1291

[P yhteensi

Y yhteensi 0,4047 20,8 1600 0,40 -1,2334 -4952

YL 0,4047 100,0 1600 0,40 -1,2334 -4952

C yhteensa

K yhteensi

T yhteensi

V yhteensia 0,1651 8,5 0,0301

VL 0,1651 100,0 0,0301

[R yhteensi

IL yhteensi 0,3516 18,1 0,1830

Kadut 0,2503 71,2 0,0817

[P 0,1013 28,8 0,1013

|[E yhteensi 0,2677 13,8 420 0,16 0,2677 420

ET 0,2169 81,0 420 0,19 0,2169 420

EV 0,0508 19,0 0,0508

S yhteensia

M yhteensi

W yhteensé
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RASEBORGS STAD
OSTERBY STADSDEL 9

Detaljplan

Andring av defaljplan 475-59 och
594-66
9 STADSDELEN, kvarter 9031 tomt 1.

samf narrekreations- och gatuomrade.

| detaljplanen bildas kvarter 9042,
del av kvarter 90317, narrekreations-,
skyddsgron- o. gatuomraden samt
omrade” for allman parkering.

0 50
| |

RAASEPORIN KAUPUNKI
OSTERBY KAUPUNGINOSA 9

Asemakaava

9 KAUPUNGINOSA, 475-59 ja 594-66
asemakaavan muutos, kortteli 9031
fonftil.

seka l3hivirkistys- ja katualue.

Asemakaavassa muodostuu
kortteli 9042, osa korftfelista 9037,
l3hivirkistys-, suojaviher- ja
katualueita, seka yleinen
pysékb’inﬂa[ue.
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SKALA 1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kyartersomrade for fristdende smdhus.
Pa varje bygrgnadspla’rs far uppforas
bara en bostad. Byggnaderna bor forses
med astak.

Kvartersomrade for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader. Vaningsytan fo

or
affarsbyggnader f&r vara hogst 400 v-mZ

Kvartersomrade fér byggnader for
offenflig narservice.

Nirrekreationsomrade.

Omrade for allman parkerjing.
Av omradefs bilplafser far
hégst 10 anvisas for Y-tomten.

Kvartersomrade for by([:;lgnader och
anldaggningar for samhdllsteknisk forsorjning.

Kvartersomrade for by?gnader och. . ..
anlaggnjngar for samhallsteknisk forsorjning.
Pa omradet far uppféras brandstation.

Skyddsgrénomrade.

Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och
omradesgrans.

MITTAKAAVA  1:1000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Erillispientalojen kortteljialue. Kullekin
rakennuspaikalle saa rakentaa vain yhden
asunnon. Rakennusten tulee olla
harjakattoisia.

Asuin-, lilke- ja toimistorakennusten
korttelialue. Liikerakennuksen yerrosala
saa olla korkeintaan 400 k-m“.

Julkisten l3hipalvelurakennusten
korttelialue.

Lahivirkistysalue.

Yleinen pysakaointialue. =~
Alueen autopaikoista enintaan
10 saadaan kayttad Y-tonttfia varfen.

Yhdyskuntateknista huoltoa Ealvelevien
rakénnusten ja laitosten korttelialue.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ]J'a laitosten korttelialue. Alueelle
saadaan sijoiftaa paloaseman.

Suojaviheralue.

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.



Grins for delomrade.

Riktgivande fomtgrans.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

9
9031

Namn p& gata, vag dppen plafs, torg,  OSTERBYVAGEN
park eller annat allmant omréde.
Byggnadsratt ikvadratmeter vaningsyta. 400

Romersk siffra anger stérsta tilldtna
anfalef vaningar ibyggnaderna, i
byggnaden eller ien del darav.

Ett br3ktal framfor en romersk siffra
anger hur stor del av arealen i
byggnadens_stérsta vaning man far
anvanda ikdllarvaningen for utrymme som
inraknas ivaningsytan.

Ett braktal efter en romersk siffra
anger hur stor del av arealen i
byggnadens, storsta vaning man far
anvanda ivipdsplanet fér utrymme som
inrdknas ivaningsytan.

Exploateringstal, dvs. férhallandet
mellan vaningsyfan och tomtens yta.

Byggnadsyta.
Linje som anger takdsens riktning.

Pilen anger den sida av byggnadsyftan som
byggnadén skall tangera.

Del av omrdde som skall planteras.

Gata.

Gata reserverad fér gang- och
cykeltrafik.

For ledning reserverad del av omrdde.
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Osa-alueen raja.
Ohjeellinen fontinraja.
Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston
taimuun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliosmetreina.

Roomalajnen numero osoiftaa rakennusten,
rakennuksen faisen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Murfoluku roomalaisen numeron edess3
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa
kellarikerroksessa kdyttda kerrosalaan
luettavaksi filaksi.

Murfoluku roomalaisen numeron d"&iljess'ai
osoiftaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa

ullakon tasolla kdyftad kerrosalaan
laskettavaksi filaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde
tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava
viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

[stutettava alueen osa.

Katu.

Jalankululle ja polkupydradilylle varattu
katu.

Johtoa varten varafttu alueen osa.

Katualueen rajan osa,{'onka kohdalta ei
saa jarjestad 3joneuvoliittymaa.



Byggnadsyta for livsmedelskiosk,

by0ar St B0 v-m2. m
Byggnadsyta for forvaringsplats for

bil och for ekonomibyggnad, varav inom at
AO-1 omradet 20 v-m*far vara skyddstak.

Byggnad som bdr skyddas. Byggnaden far sr-3

inte”rivas. Reparations- och dndringsarbeten,
som utfors ibyggnaden bor vara av sadan
art, att byggnadens betydelsefulla karaktar
med hanseénde av stadsbilden bibehdlls.
Savida ibyggnaden tidigarg har utforts
byggnadsatgarder som “star istrid med
denna stravan, bor man_ isamband med
reparatfions- eller dndringsarbeten forsgka
isfandsdtta byggnaden pa eftt sadant s&tt
som lampar sig val till byggnadens stil.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Byg}gnader bor till sin hojd, fargsdttning och
takform anpassas till omgivningen. Obebyggda
delar av tomt som inte anvands som

gangbapa eller parkeringsplats_bor planteras
eller pa anpat satt bringas ivardat skick.
Tomterna far inte anvandas for lagring som
forfular eller stor omgivningen.

MINIMIANTALET BILPLATSER

AO0-1 2 bilplatser/tomt

AL-1 2 bilplatser/bostad, 1 bilplats/100 m?
affarsutrymmes vaningsyta,
1 bilplats/50m? kontorsutrymmes vaningsyta

Y 1 bilplats /200 m? v3ningsyta

ET-1 1 bilplats/tomt

ET-2 1 bilplats/100 m? v3ningsyta

EV 1 bilplats/50 m? vaningsyta

Kérning till forvaripgsplats for bil/skyddstak far
icke ske direkt fran gata.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa
elintarvikekioskin, rakennusoikeus 80 k-m?.

Auton sdilytyspaikan ja talous-
rakennukseén ra%ennusala,Jos’ra AO-1
alueella 20 k-m* saa olla 'suojakatosta.

Suojeltava rakennus. Rakennusta eisaa purkaa.
Rakennuksessa suoritefttavien korjaus- ja
muutostoiden tulee olla sellaisia, efta
rakennuksen kaupunkikuvan kannalta
merkitfavd luonne sailyy. ] ]
Mikali taman pyrkimyksen vastaisestion
rakennuksessa aikdisemmin suoritetfu
rakennustoimenpiteitd, on rakennus
korjaus-_tai muutostdiden yhteydessa
ﬁyr[’r’r'évé korjaamaan rakennuksen tyyliin
yvin sovelfuvalla tavalla.

YLEISET MAARAYKSET:

Rakennusten tulee korkeuden, vdrityksen ja
kattomuodon suhteen sopeutua ymparistoon.
Rakentamatfomat fontfinosat, joita eikdyteta
alankulkuteina tajpysakointiin on istufettava
aimuuten saateffava hoidetfuun kuntoon.
Tontteja eisaa kdyfttdd ymparistod =
rumenfavaan taihairitsevaan varastointiin.

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISLUKUMAARA
AO-1 2 autopaikkaa/tontfi

AL-1 2 autopaikkaa/asunto,
1 autopaikka/100m? liiketilojen kerrosalaa,

1 autopaikka/50 m? toimistotilojen
kerrosalaa

Y 1 autopaikka/200 m? kerrosalaa
ET-1 1 autopaikka/tontfi

ET-2 1 autopaikka/100 m? kerrosalaa
EV 1 autopaikka/50 m? kerrosalaa

Ajo auton sdilytyspaikkaan/suojakatokseen
eisaa tapahfua suoraan kadulta.

Inom detta detaljplaneomrdde skall tomtindelningen vara separat.

Talla asemakaava-alueella tonttijaon fulee olla erillinen.



Harmed intygar jag, aft defaljplanekartan overensstammer med Raseborgs stadsfullmdktige
—— § iprofokollef.

beslut __.__.

20__ under

Taten fodistan, eftd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginvalfuuston

poytakirjan __._

P3 tjanstens végnar:
Viran puolesta:

stadssekreterare
kaupunginsihfeeri

20__ , __ §:n kohdalla tekeman pddttksen mukainen.

THOMAS FLEMMICH

Behandling/Kasittely

Ritn.nr/Piir.nro

Dat./Pvm.

Laga kraft / Lainvoimainen

SFGE, forslag / KVALT, ehdotus

STDS, forslag / KH, ehdofus

PLANLN, forslag /7 KAAVLTK, ehdotus

Offentligen framlagd, forslag / Julkisestindhtavillg, ehdotus

XX.XX.=XX.XX.20xX

PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus

XX.XX.20%X

Offentligen framlagd, utkast / Julkisestindhtavilld, luonnos

XX.XX.=XX.XX.20XxX

PLANLN, utkast / KAAVLTK, luonnos 30-14 12.11.2014
OSTERBY STADSDEL 9
@ RASEBORG HTKAST
RAASEPORI OSTERBY KAUPUNGINOSA 9
LUONNOS
Konsult/Konsultti Daterad/Paivays
12.11.2014

stadsplaneringsarkitekt

kaupunkisuunniftteluarkkitehti ~ SIMON STORE

Beredare/Valmistelija
KB

Ritad av/Piirtanyt
L

Arkivnummer/Arkistonumero

Diarienummer /Diarionumero

7164/2014

Planbeteckning/Kaavatunnus

1722

Ritningsnummer /Piirustusnumerg

30-14
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