Forslag over beskrivning till detaljplan

Kommun

Planens namn

Planens uppgorare
Plan nummer
Ritningsnummer
Anhéngiggjord
Behandling

Raseborg

Villa Ormnas

Detaljplan

Detaljplaneandringen berdr tomt 2 i kvarter 86, fastighetsbeteckning
710-4-86-2.

Med detaljplaneandringen bildas i stadsdel 4 kvartersomrade for
bostads-, affars- och kontorshyggnader samt
inkvarteringsverksamhet med planbeteckning (AL-1/s), ett
rekreationsomrade med planbeteckning park (VP), samt
kvartersomrade for bilplatser med planbeteckning (LPA-1).

Stadsplaneringsavdelningen
7726

34-15 (forslag)

Kungdrelse xx.x.2015

Program fér deltagande och bedémning Planlaggningsnamnden 17.6.2015 § 92
Forslag till &ndring av detaljplan Planlaggningsnamnden 26.8.2015 §
Planens godkdnnande Planlaggningsnamnden x.x.2015 §

Stadsstyrelsen xx.xx.2015
Stadsfullméaktige xx.xx.2015



1. BASUPPGIFTER

1.1.

1.2.

1.3.

Planomradets lage

Planeringsomradet ligger i sodra delen av Ekenas centrum och gransar till Ormnasvagen
och Ormnas camping.

Planens namn och syfte
For planen anvands namnet Villa Ormnas.

Detaljplaneéndringens syfte ar att mojliggora fast boende i Villa Ormnas och darfor bilda
kvartersomrade for bostads-, affars- och bostadsbyggnader samt
inkvarteringsverksamhet (AL-1/s) kring byggnaden. Sydost om byggnaden finns ett
parkaktigt omrade som uppfattas som ett allmant omrade och anges som park (VP) i
planen. | syddstra hornet av planomradet finns en grusbelagd parkering som i planen
anges som kvartersomrade for bilplatser med planbeteckning (LPA-1).

Genom planeé&ndringen upphavs den del av detaljplan Villa Ormnés och Ormnas
Camping, som har planbeteckning for affars-, inkvarterings- och samlingslokaler (KL-1).
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1.4.

2.

2.1

2.2

2.3

3.

3.1.

Forteckning 6ver beskrivningens bilagor

1. Blankett for uppféljning av detaljplanen
2. Lageskarta
3. Forminskning av detaljplanekartan med bestammelser

SAMMANDRAG

Skeden i planprocessen

e Planandringen paborjades pa bestallning av stadsstyrelsen 26.5.2014 § 215.

e Anhangiggjord i och med planlaggningsnamndens beslut 17.6.2015 § 92.

e Planlaggningsnamnden antecknade programmet fér deltagande och bedémning
for kAnnedom samt beslot 17.6.2015 § 92, att det skickas till de berérda och
grannar man har kdnnedom om och andra intressenter.

¢ Planlaggningsnamnden behandlade planforslaget 26.8.2015 § x och beslot
framlagga forslaget till offentligt paseende.

e Planforslaget har varit till pAseende under tiden x.x - x.x.2015.

e Planlaggningsnamnden foreslar xx.x.2015 att stadsstyrelsen och vidare
stadsfullmaktige godkanner detaljplaneandringens plankarta ritning nummer xx-
15, planbestdmmelser samt planbeskrivning i enlighet med markanvandnings och
bygglagen § 52.

Detaljplanen
Detaljplanen innefattar
— kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader samt
inkvarteringsverksamhet (AL-1/s)
— park (VP)
— kvartersomrade for bilplatser (LPA-1).

Detaljplanens forverkligande

Detaljplanen kan forverkligas da planen vunnit laga kraft.

PLANERINGENS UTGANGSPUNKTER

Utredning om forhallandenai planeringsomradet

Omradets allmanna beskrivning

Planeringsomradet ligger i sédra delen av Ekenéas centrum och gransar till Ormnésvagen
och Ormnas camping. Planeringsomradet ar ett parkaktigt omrade som sluttar mot
sydost. Villa Ormnas och en ekonomibyggnad &r belagna i omradets vastra del pa
planeringsomradets hogsta punkt. Planomradets areal &r ca 0,73 hektar.

Naturmiljon
Planeringsomradets syddstra del ar en vardad grasmatta med enstaka trad. Kring Villa

Ormnas finns framst tallar och i omradets nordligaste del framst I6vtrad. P4 omradet finns
inga betydande naturvéarden.



3.2.

Bebyggd omgivning

Pa planeringsomradets nordvastra, vastra och stédra sida finns Ormnas Camping, inom
campingomradet finns i séder om planeringsomradet en restaurangbyggnad. | nordost
pa andra sidan Ormnasvagen finns egnahemskvarter.

Samhallsteknisk service
Villa Ormnas ar anslutet till stadens vattenlednings- och avloppsledningsnatverk och gar
att ansluta till fjarrvarmenatverket.

Trafik
Trafiken till omradet sker langs Ormnasvagen och Skutvagen.

Markagoforhallanden
Planeringsomradet dgs av Raseborgs stad.

Nuvarande plans forverkligande
Nuvarande detaljplan har forverkligats.

Planeringssituation

Byggda kulturmiljoer av riksintresse

RKY2009 objekt, Hagens och Ramsholmens parkomrade.

Beskrivning

Skogsparksomradet Hagen och Ramsholmen i Ekenas ar ett typiskt och bra exempel pa ett
park- och friluftsomrade, som anlagts i slutet av 1800-talet i staderna. Malet var att forena
natur- och kulturelement. Omradet avspeglar den kulturella betydelse man gav naturen.
Hagen och Ramsholmen s6der om gamla stan i Ekenas har sedan 1870-talet anvants for
stadsbornas rekreation. Pa omradet har man uppfért parkbyggnader, anlagt parkgangar och
planterat trad. De aldsta parkbyggnaderna pa Ramsholmen harstammar troligen fran
sekelskiftet 1800-1900. Den nuvarande estraden och dansbanan ar fran 1960-talet.
Friluftsteaterns konstruktioner fran ar 1915 har delvis bevarats.

I Hagen finns ocksa tva villor fran 1800-talet, Villa Snacksund i omradets sydvastra spets och
Villa Ormnas i dess sydoéstra horn vid Dragsvikens strand. Den férstnamnda villan har rustats
upp till konstnarsbostad, medan den senare anvands av Ekenas museum och konststiftelsen
Pro Artibus. Intill Ormnas i Hagen finns ett campingomrade.

De laglanta delarna av Hagens och Ramsholmens naturpark bestar av lundartade och frodiga
parkskogar, med bl.a. ekskogar, som fredats som naturskyddsomraden. | de torrare 6vre
delarna av omradet ar tallen det dominerande tradslaget.

Skogsomraden som omvandlats till park anlades i slutet av 1800-talet intill flera stader.
Motsvarande platser &r bl.a. Harjupuisto i Heinola, Stadsparken i Tavastehus och Harju i
Jyvaskyla.

Historia

Hagen och Ramsholmen tjdnade &nda fram till bérjan av 1800-talet som hasthagar for
Ekenas ladugéard. Staden kopte omradet &r 1836 och det utnyttjades darefter som svedje-
och betesmark.

P& 1870-talet borjade omradet omvandlas till rekreationsomrade for stadsborna. Ekenas
frivilliga brandkar som grundats ar 1873 arrangerade sin forsta fest p4& Ramsholmen ar 1876.
De forsta planteringarna anlades ar 1878 pa bagge sidor om vagen som leder fran Snacksund
till festplatsen pa Ramsholmen. Samma ar byggdes den forsta bron fran Hagen over
Snacksund till Ramsholmen fardig. Ekenas FBK byggde ar 1891 en estrad pa holmen. Den
nuvarande dansbanan planerad av stadens byggmastare byggdes ar 1968.

Betesgangen som hindrade de adla lovtraden fran att fornya sig forbjods ar 1903. Den
egentliga skotseln av parken och varnandet om lundomradena paboérjades ar 1947. Genom
lansstyrelsens beslut blev omradet naturskyddsomrade ar 1990.

Bagarmastare M.M. Engberg lat &r 1857 bygga Villa Snacksund i Hagen. Han fick tillstand att
idka gastgiveriverksamhet i huset. Gastgiveriet gick i konkurs ar 1865 och alltsedan dess har
byggnaden utnyttjats som bostad. Statsradinnan J. Frenckell 14t bygga Villa Ormnas ar 1885.
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Utover huvudbyggnaden ingar i villans ursprungliga byggnadsbestand en drang-, tvatt- och
bagarstuga, en stall-, lider- och ladugardsbyggnad samt ett badhus. Villan tjanade som
pensionat aren 1931-34 och senare verkade Ekenads Handarbetsskola i villan.
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Landskapsplan
Landskapsplan for Nyland har faststallts 8.11.2006. Beteckningarna och

bestammelserna i etapplandskapsplan 2 for Nyland, faststalld 30.10.2014, ersatter
beteckningarna och bestammelserna i de landskapsplaner som galler i Nyland.
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Enligt landskapsplanen ar planeringsomradet reserverat som

- omrade for tatortsfunktioner. Omradet planeras som ett omrade fér boende,
arbetsplatsfunktioner som passar ihop med sin omgivning samt for service och

funktioner i anslutning dartill
- omrade, vag eller objekt av riksintresse som ar viktigt med tanke pa kulturmiljon

(RKY 2009).



Generalplan
Omréadet ingar i Ekenas

omnejdsplan, generalplanen har inte rattsverkan.
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Detaljplan
Pa omradet ar foljande detaljplan ikraft:

Iarl 914-72, faststalld 8.12.2008.

',,l .......
Enligt detaljplanen &r kvartersomradet avsett for affars-, inkvarterings- och
samlingslokaler.



4.

4.1.

4.2.

4.3.

Byggnadsordning
Byggnadsordningen for Raseborgs stad godkandes i stadsfullmaktige 7.6.2010 och den
tradde i kraft 19.8.2011.

Vid uppgérandet av planen har anvants stadens baskarta, som kompletterats for
andamalet.

DETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN
Behovet av detaljplanen och planeringsstart
Uppgorandet av planen pabdrjades pa initiativ av Raseborgs stad.

Raseborgs stad har behov av andring av anvandningsandamalet for Villa Ormnas for att
underlatta mojligheterna till en férséljning av fastigheten.

Om péabdrjandet av planlaggningen har beslutats enhalligt och enligt beredningen
i planlaggningsnamnden  17.6.2015 § 92.

Deltagande och samarbete

Intressenter i planprocessen &r

- Omradets och dess ragrannars agare och arrendatorer

- Bosatta och féretag pa omradet och i dess omedelbara narhet
- Alla stadens invanare angaende stadsbilden.

Ordnandet av deltagande

- Programmet foér deltagande och bedomning har skickats till intressenterna 25.6.2015

- Detaljplaneforslaget har stallts till paseende under 30 dagar pa stadens officiella
anslagstavla och pa stadens hemsidor x.x.2015 (MBF 27 §)

Myndighetssammarbete
- Fore planens slutliga behandling levereras materialet for kommentarer till Nylands
NTM-central.

Mal for detaljplanen

Detaljplaneandringens malsattning ar att bilda kvartersomrade for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader samt inkvarteringsverksamhet med planbeteckning (AL-1/s) kring
Villa Ormnas och sydost om kvarteret ett rekreationsomrade med planbeteckning park
(VP), samt i planomradets sydostra horn kvartersomrade for bilplatser med
planbeteckning (LPA-1).



5.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

6.1.

6.2.

REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN
Planens struktur
Planen bestar av
- kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader samt
inkvarteringsverksamhet med planbeteckning (AL-1/s). Tomtens areal &r ca
0,3784 hektar, vaningsantal Ill, byggnadsratt 1200 v-m2. P& tomten far dessutom
uppféras en garage/ekonomibyggnad, vaningsantal I, byggnadsratt 120 v-m2
- park (VP), areal ca 0,3028 hektar
- kvartersomrade for bilplatser (LPA-1), areal ca 0,0450 hektar.
Planens konsekvenser

Inverkan pa manniskors levnadsforhallanden och livsmiljo
Ingen inverkan.

Inverkan pa jord- och berggrund, vatten, luft och klimat
Ingen inverkan.

Inverkan pa vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurser
Ingen inverkan.

Inverkan pa region- och samhallsstruktur, samhalls- och energiekonomi och trafik
Ingen inverkan.

Inverkan pa stadsbild, landskap, kulturarv och byggd miljo
Ingen inverkan.
Planbeteckningar och —bestammelser
Planbeteckningar och -bestammelser framgar ur plankartan och dom har behandlats
aven i punkt 5.1 Planens struktur.
Namn

| planen ges inga nya gatunamn.

DETALJPLANENS GENOMFORANDE
Planer som styr och askadliggér genomforandet
| byggandet foljs lagstiftning och tillampas forutom planbestdmmelserna Raseborgs stads
byggnadsordning.
Genomforande och tidsplanering

Detaljplanen kan forverkligas da planen vunnit laga kraft.



6.3. Uppféljning av genomfdrandet

For uppféljningen av planens genomférande ansvarar staden.

Raseborg 26.8.2015

Simon Store
Stadsplaneringsarkitekt
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Blankett for uppfdljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun

Planens namn

Datum fér godkdnnande
Godkénnare

Godkéand enligt paragraf

Genererad plankod
Planomradets areal [ha]

710 Raseborg Datum for ifylining

Villa Ormnas

0,7262

Areal for underjordiska utrymmen [ha]

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]

bilaga 1
01.07.2015
Forslagsdatum
Dat. for meddel. om anh.gor. 25.06.2015
Kommunens plankod 7107726

Ny detaljplaneareal [ha]

Detaljplaneandringens areal [ha]0,7262

Strandlinjens langd [km]

Med egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand

Utan egen strand
Utan egen strand

. . Areal | Areal | Vaningsyta |Exp|oateringsta| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar tha] | [%] [mevy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 0,7262| 100,0 1320 0,18 0,0000 80
A sammanlagt 0,3784| 52,1 1320 0,35 0,3784 1320
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt -0,7262 -1240
T sammanlagt
V sammanlagt 0,3028| 41,7 0,3028
|R sammanlagt
|L sammanlagt 0,0450| 6,2 0,0450
|E sammanlagt
S sammanlagt
|IM sammanlagt
W sammanlagt

Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta

utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt
By oI o d|Skyddade byggnader|Andring i skyddade byggnader
[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt
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Maskinskriven text
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Maskinskriven text
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Maskinskriven text
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Maskinskriven text

chlindho
Maskinskriven text

chlindho
Maskinskriven text
bilaga 1


Underbeteckningar

o . Areal | Areal | Vaningsyta |Exp|oateringsta| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [hal [9%] [mevy] [e] [ha +/] [m2vy +/-]
Sammanlagt 0,7262| 100,0 1320 0,18 0,0000 80
A sammanlagt 0,3784| 52,1 1320 0,35 0,3784 1320
AL 0,3784| 100,0 1320 0,35 0,3784 1320
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt -0,7262 -1240
KL -0,7262 -1240
T sammanlagt
V sammanlagt 0,3028| 41,7 0,3028
VP 0,3028] 100,0 0,3028
R sammanlagt
[L sammanlagt 0,0450| 6,2 0,0450
LPA 0,0450| 100,0 0,0450

|E sammanlagt

S sammanlagt

|M sammanlagt

W sammanlagt




bilaga 2 / liite 2

Omradets lage / Alueen sijainti: Villa Ormnas

Ske@

planeringsomradet/
suunnittelualue

narinfluensomradet/
und Iahivaikutusalue




Baskarta for detaljplan
Asemakaavan pohjakartta (7/2013)

skala

. koord.system
mittakaavy 111000 ETRS GK24

koord.jarj.

hgjdsystem  ngo
kork.jarj.

Baskartan for planldggning uppfyller kraven p8 baskartan fér

en detaljplan.

Kaavoituksen pohjakartta tdyttad asemakaavan pohjakartalle

asetetut vaatimukset.

stadsgeodet
kaupungingeodeetti PENTTI VILJANMAA

1.7.2015
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Raseborgs stad

VILLA ORMNAS
Detaljplan

Andring av detaljplan 914-72, berdr kvarter 86,

tfomt 2 istadsdel 4

Med detaljplanedndringen bildas del av
kvarter 86 istadsdel &

0 50
| |

Raaseporin kaupunki

VILLA' ORMNAS
Asemakaava
914-72 asemakaavan muutos,

koskee kortteli 86, fontti2,
kaupunginosassa &

Asemakaavamuutoksella muodostuu
osa korftelista 86 kaupunginosassa &

100 150
| |

SKALA 1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrade for bostads-, affars-
och kontorsbyggnader samf inkvarterings-
verksamhet dar miljon bevaras. Nya
byggnader skall byggas s&, att de i

fraga om l3ge, form, fargsa’r’rmng och
fasadindelning f'dljer den skyddade
byggnadens sdrdrag.

Park.

Kvartersomr3de for bilplatser.

Av omrddets bilplatser far hagst

10 anvisas for kvartersomrddet med
planbeteckning AL-1/s, ifall
byggnaden anvands huvudsakligen

som affdrsbyggnad, kontorsbyggnad
och/eller for inkvarteringsverksamhet,

Linje 3 m utanfér planomrddets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgréns.

Grins for delomrdde.

Tvérstrecken anger pd vilken sida av
gransen beteckningen galler.

Stadsdelsnummer.
Kvartersnummer.

Byggnadsratt ikvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tilldtna
antalet vaningar ibyggnaderna, i
byggnaden eller ien del darav.

Byggnadsyta.

Del av omrdde som skall bevaras/planteras.

Omradet far inte omgdrdas med annat &n
planteringar.

AL-1/s

LPA-1

1200

MITTAKAAVA  1:1000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuin-, lilkke- ja toimistorakennusten

sekd majoitustoiminnan korttelialue jolla
ymparisto sdilytefdan. Uudet rakennukset
on rakennetfava siten, efta ne sijainnin,
muodon, varityksen ja julkisivujen jdsentelyn
osalta noudatftavat suojelfun rakennuksen
ominaispiirteita.

Puisto.

Autopaikkojen korttelialue.

Alueen aufopaikoista enintdan 10 saadaan
osoiffaa korttelialueelle kaavamerkinnalld
AL-1/s, mikalirakennusta kdytetaan
padosin liikkerakennuksena,
toimistorakennuksena ja/fai
majoitustoimintaan.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Kortfelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon
merkintd kohdistuu.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoiftaa rakennusten,
rakennuksen taisen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Sdilytettavan/istutettavan alueen osa.
Aluetta eisaa aidata muutoin kuin
istutuksin.



Tradrad som skall bevaras/planteras. O O o o Sdilytettava/istutettava puurivi.

Riktgivande del av omrade reserverad for -

g3ngtrafik. - —_ Ohjeellinen jalankululle varattu alueen osa.

Suojeltava rakennus.

Byggnad som bor skyddas. — "/ Rakennustaiteellisestiarvokas ja
Arkitektoniskt vardefull och med hansyn : sr : kaupunkikuvan kannalta tdrked rakennus.
till bevarandet av stadsbilden viktig byggnad. L— - Rakennuksessa suoriteftavien korjaus-
Renoverings- och ombyggnadsarbeten i ja muutostdiden tulee olla sellaisia, ettd
byggnaden skall vara s3dana att byggnadens rakennuksen rakennustaiteellisesti
arkitektoniskt vardefulla eller med hansyn arvokas taikaupunkikuvan kannalta
till stadsbilden viktiga karaktdr bevaras. merkittava luonne s3ilyy. Milloin
Om det tidigare har vidtagits byggdtgarder rakennuksessa on aikaisemmin suoritefttu
ibyggnaden istrid med defta ma( skall rakentamistoimenpiteitd t3man tavoitteen
byggnaden restaureras isamband med vastaisesti, on rakennus korjaus- ja
renovering eller ombyggnad. Byggnaden muutostdiden yhteydessd korjattava
far inte rivas. entistden.
Rakennus eisaa purkaa.
Byggnadsyta for forvaringsplats for bil, dar  —- -1 Auton sdilytyspaikan rakennusala, jolle
dven ekonomibyggnad far placeras. Omradet - aT/p—'I : myos saa sijoittaa talousrakennuksen
far dven anvandas som parkeringsplats. - —— — Alue ssadasn my6s kayttas '
pysakoimispaikkana.
ALLMANNA BESTAMMELSER: YLEISET MAARAYKSET:
Vid tradfallningslov bor omradets landskapsméassiga Puiden kaatamislupien yhteydessd on huomioitava
vérden beaktas med betoning pa stora parktrdd och alueen maisemallisia arvoja, korostaen isoja
tradgrupper. puistopuita ja puuryhmia.
Obebyggda delar av tomf, som infe anvdands som Rakentamatftomat tontinosat, joita eikdyteta
gangbana, parkerings- eller lekplats bor planteras jalakulkuteing, pysdkointiin faileikkipaikkana
eller pd annat satt bringas ivardat skick. on istutettava taimuufen saafettava hoideftuun
Tomten fdr inte anvandas for lagring som farfular kuntoon. Tonftia eisaa kdyttdd ymparistod
eller stor omgivningen. rumentavaan faihdiritsevadn varastointiin.
Minimiantalet bilplatser Autopaikkojen vahimmaislukumaara
AL-1 2 bilplatser / bostad AL-1 2 autopaikkaa / asunto
AL-1 1 bilplats / 100m? affdrsvaningsyta AL-1 1 autopaikka / 100m? liikekerrosalaa
AL-1 ] bilplats / 100m? kontorsvaningsyta AL-1 1 autopaikka / 100m? toimistokerrosalaa
AL-1 1 bilplats / inkvarteringsrum AL-1 1 autopaikka / majoitushuone

Inom detta detaljplaneomrdde ska tomtindelningen vara separat.
T3lla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.
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