Villa Ormnäs, stadsdel 4, detaljplaneändring/utlåtanden, anmärkningar och bemötanden                                    BILAGA x / LIITE x          18.11.2015

Villa Ormnäs, kaupunginosa 4, asemakaavan muutos/lausunnot, huomautukset ja vastineet
3(4)

	Nr / Nro
	Anmärkare /
Muistuttaja
	Utlåtande / Lausunto (sammandrag / lyhennelmä)
	Planläggarens bemötande / Kaavoittajan vastine

	1
	Nylands förbund
Uudenmaan liitto
	Nylands förbund säger i sitt utlåtande, att detaljplaneändringen är i enlighet med landskapsplanen anser, att detaljplaneändringen stöder bevarandet av det kulturhistoriskt betydande byggnadsarvet, då områdets användningsändamål utökas att gälla boende.

Nylands förbund anser utifrån det ovannämnda, att planen har en positiv inverkan på områdets stadsbild, landskap, kulturarv och byggd miljö. Planens konsekvenser bör kompletteras till denna del.
Uudenmaan liitto lausuu, että asemakaavan muutos on maakuntakaavan mukainen ja katsoo, että asemakaavan muutos tukee kulttuurihistoriallisesti merkittävän rakennusperinnön säilymistä, kun alueen käyttötarkoitusta laajennetaan asumiseen.

Uudenmaan liitto katsoo edellä mainitun perusteella, että kaavalla on myönteinen vaikutus alueen kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintöön ja rakennettuun ympäristöön. Kaavan vaikutuksia tulee täydentää tältä osin.
	Planens konsekvenser kompletteras i planbeskrivningen med texten: Planen har en positiv inverkan på områdets stadsbild, landskap, kulturarv och byggd miljö.

Utlåtandet föranleder inga andra ändringar i planförslaget.
Kaavan vaikutukset täydennetään kaavaselostuksessa tekstillä: Kaavalla on myönteinen vaikutus alueen kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintöön ja rakennettuun ympäristöön.
Lausunto ei johda muihin kaavaehdotuksen muutoksiin.

	2
	Nylands NTM-central 

Uudenmaan ELY-keskus 
	Nylands NTM-central anser, att i planförslaget har på ett vederbörligt sätt beaktats planeringsområdets byggnads- och kulturhistoriska värden.
Uudenmaan ELY-keskus katsoo, että asemakaavaehdotuksessa on huomioitu suunnittelualueen rakennus- ja kulttuurihistorialliset arvot asianmukaisesti.
	Utlåtandet föranleder inga ändringar i planförslaget.
Lausunto ei johda kaavaehdotuksen muutoksiin.

	3
	Västra Nylands landskapsmuseum
Länsi-Uudenmaan maakuntamuseo
	1. Byggnadsytan för ekonomibyggnad eller för förvaringsplats för bil bör till sin sydvästra del minskas betydligt så, att ekonomibyggnaden inte kan byggas mitt för huvudbyggnaden. Den nuvarande planlösningen möjliggör placering av ekonomibyggnaden så, att villans omgivning blir trång. Ekonomibyggnadens byggrätt rekommenderas sänkas. Alternativt kan övervägas en höjning av ekonomibyggnadens våningstal till en och en halv våning. Då det är fråga om en betydande ändring i en värdefull miljö, bör för att kunna bedöma saken förevisas illustrationsmaterial.
2. Landskapsmuseet håller planbestämmelserna till vissa delar bristfälliga. Till /s-bestämmelsen bör tilläggas: Gällande åtgärder som berör området skall begäras museimyndighetens utlåtande. På motsvarande sätt bör sr-bestämmelsen kompletteras enligt följande: Gällande reparations- och ändringsarbeten skall begäras museimyndighetens utlåtande.
3. Ur planen bör framgå, att området är del av byggda kulturmiljöer av riksintresse klassat som betydande (RKY2009, Hagen och Ramsholmens parkområde), och för hela planområdet bör bestämmas, att vid åtgärder bör beaktas områdets historiska värde.
1. Talousrakennuksen tai auton säilytyspaikan rakennusalaa tulee lounaisosastaan supistaa huomattavasti siten, että talousrakennusta ei voi rakentaa päärakennuksen kohdalle. Nykyisellään kaavaratkaisu mahdollistaa talousrakennuksen sijoittamisen siten, että huvilan ympäristö jää ahtaaksi. Talousrakennuksen rakennusoikeutta on suositeltavaa alentaa. Vaihtoehtoisesti voidaan harkita talousrakennuksen kerrosluvun nostamista puoleentoista kerrokseen. Koska kyseessä on merkittävämuutos arvokkaassa ympäristössä, asian arvioimiseksi tulee esittää havainnemateriaalia.
2. Maakuntamuseo pitää kaavamääräyksiä joitakin osin puutteellisina. /s-määräykseen tulee lisätä: Aluetta koskevista toimenpiteistä tulee pyytää museoviranomaisen lausunto. Vastaavasti sr-määräyksiä tulee täydentää seuraavasti: Korjaus- ja muutostöistä tulee pyytää museoviranomaisen lausunto.
3. Kaavasta tulee käydä ilmi, että alue on osa valtakunnallisesti merkittäväksi luokiteltua rakennettua kulttuuriympäristöä (RKY2009, Hagenin ja Ramsholmenin puistoalue), ja koko kaava-alueen osalta tulee määrätä, että toimenpiteissä tulee huomioida alueen historialliset arvot.
	1. Byggnadsytan för förvaringsplats för bil, där även ekonomibyggnad får placeras förminskas så att den ligger längre ifrån huvudbyggnaden. Byggrätten sänks till 80 v-m².
2. Till /s-bestämmelsen tilläggs texten: Gällande åtgärder som berör området skall begäras museimyndighetens utlåtande. Till sr-bestämmelsen tilläggs texten: Gällande reparations- och ändringsarbeten skall begäras museimyndighetens utlåtande.
3. I planen tilläggs texten: Området är del av byggda kulturmiljöer av riksintresse klassat som betydande (RKY2009, Hagen och Ramsholmens parkområde). Vid åtgärder bör beaktas områdets historiska värde.
Utlåtandet föranleder inga andra ändringar i planförslaget.
1. Auton säilytyspaikan rakennusala, jolle myös saa sijoittaa talousrakennuksen pienennetään siten että se sijaitsee kauempana päärakennuksesta. Rakennusoikeus vähennetään 80 k-m²:iin.
2. /s-määräykseen lisätään teksti: Aluetta koskevista toimenpiteistä tulee pyytää museoviranomaisen lausunto. sr-määräykseen lisätään teksti: Korjaus- ja muutostöistä tulee pyytää museoviranomaisen lausunto.
3. Kaavaan lisätään teksti: Alue on osa valtakunnallisesti merkittäväksi luokiteltua rakennettua kulttuuriympäristöä (RKY2009, Hagenin ja Ramsholmenin puistoalue). Toimenpiteissä tulee huomioida alueen historialliset arvot.
Lausunto ei johda muihin kaavaehdotuksen muutoksiin.


	4
	Västra Nylands räddningsverk

Länsi-Uudenmaan pelastuslaitos


	1. Byggnad/tillbyggnad bör placeras på tomten så, att det är möjligt att med räddningsverkets tunga fordon komma i närheten av byggnaderna.
2. Vid placering av byggnader bör beaktas kraven på brandsäkerhet som ställs vid nära byggande. Ifall byggnader placeras vid eller nära fastighetens rå, bör beaktas möjligheten att bygga brandmur.

3. Tillgången till släckningsvatten i området bör tryggas. Regleringen av släckningsvatten bör förverkligas enligt Västra Nylands räddningsverks uppgjorda släckningsvattenplan.
1. Rakennus/laajennus on sijoitettava tontille siten, että pelastuslaitoksen raskailla ajoneuvoilla on mahdollista päästä rakennusten läheisyyteen.

2. Rakennusten sijoittelussa tulee huomioida lähelle rakentamisen asettamat vaatimukset paloturvallisuudelle. Mikäli rakennuksia sijoitetaan kiinteistön rajalle tai rajan tuntumaan, on huomioitava palomuurien rakentamisen mahdollistaminen.

3. Alueen sammutusveden saanti in turvattava. Sammutusvesijärjestelyt on toteutettava Länsi-Uudenmaan pelastuslaitoksen laatiman sammutusvesisuunnitelman mukaisesti.
	1. Möjligheten för räddningsverkets tunga fordon att komma i närheten av byggnad/tillbyggnad beaktas vid bygglovsförfarandet.
2. Brandsäkerheten beaktas vid bygglovsförfarandet
3. Tillgång till släckningsvatten som uppfyller Västra Nylands räddningsverks uppgjorda släckningsvattenplan och planering av kommunalteknik beaktas vid bygglovsförfarandet.
Utlåtandet föranleder inga ändringar i planförslaget.
1. Mahdollisuus päästä rakennusten läheisyyteen pelastuslaitoksen raskailla ajoneuvoilla huomioidaan rakennuslupamenettelyssä.
2. Paloturvallisuus huomioidaan rakennuslupamenettelyssä
3. Sammutusveden saanti joka täyttää Länsi-Uudenmaan pelastuslaitoksen laatima sammutusvesisuunnitelmaa huomioidaan rakennuslupamenettelyssä ja kunnallistekniikan suunnittelussa.
Lausunto ei johda kaavaehdotuksen muutoksiin.

	5
	Raseborgs Vatten

Raaseporin Vesi


	Direktionen för Raseborgs Vatten meddelar att förändrat användningsändamål för Villa Ormnäs ej påverkar vattenförsörjningen för fastigheten.
Raaseporin Veden johtokunta ilmoittaa että Villa Ormnäsin käyttötarkoituksen muutos ei vaikuta kiinteistön vedensaantiin.
	Utlåtandet föranleder inga ändringar i planförslaget.
Lausunto ei johda kaavaehdotuksen muutoksiin.

	6
	Sydspetsens miljöhälsa

Eteläkärjen ympäristöterveys
	Sydspetsens miljöhälsa har ingenting att anmärka gällande detaljplanen för Villa Ormnäs.

Eteläkärjen ympäristöterveydellä ei ole huomautettavaa koskien Villa Ormnäsin asemakaavaa.
	Utlåtandet föranleder inga ändringar i planförslaget.
Lausunto ei johda kaavaehdotuksen muutoksiin.

	7
	Miljö- och byggnadsnämnden

Ympäristö- ja rakennuslautakunta
	Byggnadstillsynen har inte något att anmärka mot planen.

Rakennusvalvonnalla ei ole huomautettavaa kaavasta.
	Utlåtandet föranleder inga ändringar i planförslaget.
Lausunto ei johda kaavaehdotuksen muutoksiin.

	
	
	
	


