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Kauppasataman asemakaavan muutosluonnos

1 Lausunnot

1.1 Uudenmaan Elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus

Lausunto 8.12.2014 UUDELY/589/07.01/2013 (Aimo Huhdanmaki ja Elina Kuusisto)

Lausunnon padkohdat:

Kauppa

Airix Oy:n 29.11.2013 paivatty selvitys kaupan sijoittumisesta Tammisaareen ei ole
valittynyt asemakaavaratkaisuun ja kaavaratkaisu on ristiriidassa Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavan seutukeskusta koskevan madrayksen kanssa.

Asemakaavaluonnoksessa on osoitettu 6000 k-m? rakennusoikeutta
pdivittaistavarakaupalle, ja talla on selvityksen perusteella odotettavissa haitallisia
vaikutuksia muiden myymaldiden toimintaedellytyksiin. Liséksi kaupallisen selvityksen
perusteella kaavaluonnoksessa esitetty ratkaisu jattaisi paivittdistavarakaupan muihin
kehittdmishankkeisiin Raaseporissa vuoteen 2030 saakka vain noin 2000 k-m?, eli
hankkeella olisi Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan vastaisesti haitallisia vaikutuksia
muiden keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin.

Lisaksi kaupallisen selvityksen tarkasteluvaihtoehdoissa muun eli keskustahakuisen
erikoiskaupan mitoituksena on ollut Kauppasataman osalta 13 000 k-m?, jolla ei ole
todettu olevan erityisia haitallisia vaikutuksia. Kaavaselostuksesta ei 16ydy perusteluja,
miksi Kauppasataman asemakaavaluonnoksessa on selvityksesta poiketen osoitettu 19
000 k m? muuta vahittdiskauppaa.

Kaupallisen selvityksen vaikutusten arviointi ei ole siirtynyt kaavaselostuksen
vaikutusten arviointiin. Kaavamaardyksissa, kaavaselostuksessa ja kaupallisessa
selvityksessa on kaytetty kaupan osalta erilaisia mitoituslukuja.

Kaavamaaraystekniikka on vaikeaselkoinen ja puutteellinen. Vahittdiskaupan
suuryksikdén kaavamerkinta on tarkoituksenmukaisempaa esittaa siten, ettd korttelit 85
ja 86 seka niiden valiin jaava LR-1 -alue muodostavat yhden KM-korttelin, johon
osoitetaan asiaankuuluvat rakennusalamerkinnat, rakennusoikeudet, kerrosluvut jne.,
ja LR-1 -merkinta korvattaisiin merkinnalla ma-LR.

Mitoitukseen liittyvien muutosten lisaksi seuraavat korjaukset tulee tehda:

- Yleisten méaaraysten rakennusoikeus kortteleille 85, 86 ja LR-1 on 44 000 k-m?

ja selostuksen mukaan 40 000 k-m? Ristiriita tulee korjata.

- Kaavakartalle tulee lisata kerrosalamaarat. Rakennusoikeutta kuvaava yksikk®
on k-m? ei m? (Yleiset maaraykset, Rakennusoikeus).

- Ulokkeen kerrosala tulee maaritelld ja kaavamaaradys lisata. Esim. Kortteliin 85
kuuluva uloke, jolle saa rakentaa... jne

- Autopaikkoja koskeva maardys tulee muuttaa koskemaan @ sallittuja
maankayttdmuotoja, eli paljonko autopaikkoja tulee olla toimistotiloja ja
paljonko myymalatiloja kohti.
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- "Riittavasti" ei ole riittdvd maarays polkupyodrapaikoista. Polkupyérapaikkojen
maara tulee maaritelld tarkemmin.

- Kaavaselostukseen tulee tarkentaa pysdkdinnin osuus kortteleiden 85, 86 ja LR-1
-korttelialueen kokonaisrakennusoikeudesta.

Meritulvariski

Meritulvariskin kaavamaardys tulee korjata koskemaan alinta rakentamiskorkeutta, ja
korkeuslukema tulee sitoa valtakunnalliseen korkeusjdrjestelmaan eika merenpintaan.
Oikea korkeuslukema on "N2000 +3,00 metrid". Lisaksi meritulvariskin huomioimista
koskevassa maadrayksessa tulee edellyttda myds pysakdintitilojen kastuessaan
vaurioituvien rakenteiden sijoittamista N2000 +3.0 m ylapuolelle, vaikka
pysakointitilojen lattiatason ei valttamatta tarvitse olla nain korkealla.

Riskit

Uudenmaan ELY-keskus ei ole ollut edustettuna Tammisaaren kauppasatama,
Riskienarviointi (infra) 6.10.2014 -selvityksen ohjausryhmassa, vaan vain osallistunut
riskeihin liittyneita selvityksia koskeneeseen tyéneuvotteluun.

Riskeihin liittyvat selvitykset ja kaavan vaikutusten arviointi antavat epamaardisen ja
osin ristiriitaisen kuvan siitd, millaiset todenndkdisyydet tunneleissa tapahtuviin
onnettomuuksiin on, ja miten riskit tulee huomioida kaavoituksessa.

Kaavaehdotusta laadittaessa tulee vaikutusten arvioinnissa kuvata eri
onnettomuustilanteita kaavassa esitettyjen rakenteiden toteuduttua (vrt.
Vaaranarviointi -selvityksen kuva 9, joka ei huomioi rakenteita). Kaava-aineistosta
tulee myds kayda ilmi, miten ns. normaaleihin onnettomuustilanteisiin (esim. tulipalo
kauppakeskuksessa, kaasuvuoto radalla) on varauduttu kaavaratkaisussa. Vaikutusten
arvioinnin |adhtdolettamana tulee huomioida, ettéd Hanko-Hyvinkaa -radalla tulee
jatkossakin voida kuljettaa rajoituksetta vaarallisia aineita, ja niiden kuljetustiheydet ja
- maarat voivat muuttua nopeasti nykytilannetta merkittdvammiksi.

Liikenne

Liikenneselvityksen arvion perusteet tulee esittdaa kaava-aineistossa siten, etta kay ilmi
mita rakennusoikeutta ja minkalaisia oletuksia kaupan laadusta on kaytetty
kavijamaaraarvion muodostamisen perusteena.

Kaavaselostuksen kohtaan 7.6. tulee korjata Kauppasataman aluetta koskevan
liikenneselvityksen laatimistilanne.

Rautatieliikenteen melun, runkomelun ja tarinan osalta tulee kaavamaarayksissa
huomioida seuraavat ohjearvot ja suositukset:

- KM-alueelle sijoitettavien liike- ja toimistorakennusten sisamelun keskidanitaso
ei saa ylittda melutason ohjearvoa liike- ja toimistohuoneistoille 45 dB LAeq.

- KM-alueelle sijoitettavat liike- ja toimistorakennukset on tarvittaessa
tarinderistettédva niin, ettd tarind ei ylitd VTT:n suosituksen varahtelyluokan D
tarindarvoa 50 ,60 mm/s.

- KM-alueelle sijoitettavat liike- ja toimistorakennukset on suunniteltava siten,
etta toimistoille, kaupalle, nayttelytiloille ja museoille annettu suositus
runkomelutasojen suunnitteluarvoiksi 40 dB (Lprm) ei ylity.

Luontoarvot, pilaantuneet maat ja hulevedet
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Vesialueen kuuluminen Natura 2000 -verkostoon tulee nakya kaavakartassa, ja
vaikutusten arvioinnissa tulee tarkemmin kasitelld vaikutuksia Natura-alueen valinnan
perusteena oleviin luontotyyppeihin ja lintulajeihin.

Pilaantuneita maa-alueita koskevat toimenpiteet tulee kdayda ilmi kaavaselostuksesta,
ja alueet tulee osoittaa kaavakartalla.

Hulevesien hallinta tulee huomioida kaavaehdotuksen laadinnassa.

Kulttuuriymparistét ja maisema

Maisemahistoriaselvityksen suositukset rakentamisen massoittelusta on huomioitu
kaavaratkaisussa.

Kaavakartan, -madraysten ja -selostuksen seka tehtyjen selvitysten tulee vastata
sisalldllisesti toisiaan, ja tehtyjen maankaytdn ratkaisujen tulee olla kaikilta osin
perusteltuja. Nyt lausuttavana oleva asemakaavaluonnos edellyttda lausunnossa
esitettyja muutoksia tayttddkseen MRL:n 54 § sisdltdvaatimukset turvallisesta ja
terveellisestéd elinymparistdésta. Myods tehtyjen selvitysten tulee valittyd MRL 9 §
mukaisesti kaavaratkaisuun.
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Vastine:
Kauppa:

- Kaupan mitoitusta on tarkistettu saadun palautteen ja neuvottelujen
perusteella. Maakuntakaavan seutukeskusta koskevaan madrdykseen ei ole
ristiriitaa. Kaavaselostus ja vaikutusten arviointi on yhdenmukaistettu
laaditun selvityksen kanssa. Ristiriitaisuudet kaava-aineistojen vélilléd on
tarkistettu.

- Kaavamdéardyksid on muokattu saadun palautteen mukaisesti.
Liikenneviraston hallinnoima rautatiealue (LR-1) ja siihen kohdistuvat
rajoitukset on selvyyden vuoksi ja kiinteistéjaotuksesta johtuen osoitettu
kaavassa erilliselléd aluevarausmerkinnélld. Kokonaisrakennusoikeus
jakaantuu kaavateknisesti kortteleiden 85 ja 86 alueelle sekéd LR-1 —alueelle
ulottuvana ulokkeena. Toteutettavan hankkeen vaatima rakennusoikeus ja
sen jakaantuminen edelleen liike- ja toimistorakentamiseen seké
pdivittdistavarakauppaan on esitetty rakennusoikeuden méaérittelevésséa
asemakaavaméadréyksessa.

Meritulvariski:

- Alinta sallittua rakennuskorkeutta koskeva mdaéardys on muutettu lausunnon
mukaisesti.

Riskit:

- Alueelle on laadittu riskianalyysi (Sweco ympéristé Oy, 24.9.2014), jossa on
arvioitu ympdristériskien lisdksi hankkeen toteuttamiseen ja prosessiin seké
rakentamiseen ja kdyttdon liittyvat riskit.

- riski- ja vaara-arviointeja on tdydennetty ja johtopdatbkset on viety
kaavamdérdyksiin, kaavaselostukseen ja vaikutusten arviointiin.

Liikenne:

- Arvio kauppakeskuksen kadvijamadristd on laadittu Ympdristéministerion
julkaisun “liikennetarpeen arviointi maank&dytén suunnittelussa” (Suomen
ympéristé —-sarja 27/2008) esitettyjen periaatteiden mukaisesti.
Arviointiperusteet on lisétty kaavaselostukseen.

- Kaavaméérdyksiin on tdydennetty ratamelua ja -tédrind&d koskevat
mddraykset lausunnon esittémadalla tavalla.

Kulttuuriympéristét ja maisema:

- Merkitdéan tiedoksi. Maisemallisten vaikutusten arviointia on tdsmennetty.

Luontoarvot ja pilaantuneet maat

- Asemakaavan muutoksessa ei osoiteta uusia toimintoja, jotka vaarantaisivat
viereisen Natura-alueen luontoarvoja. Voimassa olevan asemakaavan
mukainen LV-2 -alue (venesatama), korvataan LV-3 -merkinnéllg
(pienvenesatama), jolloin mahdolliset vesiliikenteen aiheuttamat vaikutukset
vdhenevéat Lisdksi voimassa olevan asemakaavan mukainen rakennusoikeus
poistetaan vesialueelta.
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- Suunnittelualueelle on laadittu maaperadtutkimus 4.7.2013. Selvityksen
tulokset, ja johtopdatokset on esitetty kaavaselostuksessa.
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1.2 Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo
Lausunto 19.11.2014 (Dan Lindholm ja Tellervo Saukonniemi)

Lausunnon paakohdat:

Alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot on tuotu hyvin esiin kaavan
valmisteluaineistossa. Kaavaa varten laadittu "Kauppasataman maisemabhistoriallinen
selvitys" on hyva, kattava ja riittava.

Uusi kauppakeskusrakennus sijoittuu erittdin haastavaan paikkaan maiseman
solmukohdissa, jotka ovat my6s osa valtakunnallisesti merkittavéa rakennettua
kulttuuriymparistéd. Maakuntamuseon nakemyksen mukaan tata miljédmuutosta ei ole
huomioitu kaavaluonnoksessa riittavalla tavalla. Maakuntamuseo pitéa puutteena myos
sita, etta vaihtoehtoisia luonnoksia alueen uudisrakentamisen toteuttamistavoista ei ole
esitetty.

Uudisrakennuksen  poikkeavasta koosta ja nakyvasta sijainnista  johtuen
maakuntamuseo pitéaa erittdin tarkedana, ettd uudisrakentamisen tavasta maarataan
huomattavasti nyt esitettya tarkemmin jo kaavassa. Muun muassa uudisrakentamisen
massoittelun, jasentelyn, korkeuksien, aukotusten ja materiaalien seka sen miljodseen
sopeuttamisen osalta kaavaa ja sen maarayksia tuleekin tadydentda huomattavasti.

Maisemahistoriallisessa selvityksessa mainitut maankayttésuositukset antavat hyvan
Iahtékohdan ja ne tulee ottaa huomioon myds kaavan jatkovalmistelussa.

Kaavaan tulee |lisata myds madrdys, jonka mukaan uudisrakennuksen
rakennuslupakasittelyn yhteydessa tulee pyytdaa museoviranomaisen lausunto. Maarays
on perusteltu, koska uusi ja miljodvaikutuksiltaan merkittdva uudisrakentaminen
sijoittuu osittain valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistdéon.

Kulkuvadylat kauppakeskuksen koillis- ja lansipuolilla on kaavaluonnoksessa osoitettu
lilan kapeiksi. Uutta korttelialuetta/rakennusmassaa tulisi kaventaa ja madaltaa
sivuiltaan, mika avartaisi kulkuvaylia.

Kulttuurihistoriallisesti arvokas kruununmakasiini on huomioitu kaavaluonnoksessa
asianmukaisella suojelumerkinnalla, mutta sitda ympardivan alueen suojelussa on
maakuntamuseon mielestd puutteita. Uudisrakentaminen tulisi siirtdé etdgammalle ja
sovittaa miljo6seen ja vanhaan rakennukseen nyt esitettyd Iluontevammin ja
pehmeammin. Lisdksi kruununmakasiinin ymparilla, myds sen luoteis-, pohjois- ja
koillispuolella tulee sailyttda puustoa, mista asiasta tulee maarata myos kaavassa.

Kulttuurihistoriallisesti arvokas ja valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun
kulttuuriymparistdén kuuluva, vuonna 1910-12 rakennettu rautatiesilta alikulkuineen
tulee osoittaa kaavassa suojelumerkinnalla ja soveltuvalla maarayksella.

Valtakunnallisesti merkittdvan Tammisaaren rautatieasema-alueen rajaus on merkitty
kaavakartalle, mutta merkinta ja sita koskeva maardysteksti puuttuvat
kaavamaarayksista.

Suunnittelualueella 1ahelld rautatien alikulkutunnelia sijaitsee yli satavuotias
kivihakkaus, joka olisi hyva huomioida kaavassa.
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Vastine:

- Alueelle on laadittu maisemahistoriallinen selvitys ja sen suositukset on huomioitu
viitesuunnitelman perusteella asemakaavassa.

- Kulttuurihistoriallisesti arvokas rautatiesilta alikulkuineen on huomioitu
kaavamdéarayksissa.

- RKY 2009-aluetta koskeva sk-kaavamdadradys on tdydennetty kaavamadarayksiin.

- Suunnittelualueella sijaitsevan kivihakkauksen taltiointia selvitetddn Museoviraston
ohjeiden mukaisesti.

1.3 Museovirasto
Lausunto 25.11.2014 MV/75/05.02.00/2014 (Helena Taskinen ja Maija Matikka)

Kaavaselostuksessa on syyta mainita arkeologisen vedenalaisinventoinnin osoittaneen,
ettei kaavalla ole vaikutusta vedenalaisiin muinaisjaannoksiin. Inventointiraportti
liitetdan kaavaselostuksen lahdeluetteloon.

Kaava-alueella on Lansi-Uudenmaan maakuntamuseon tuntema historiallisen ajan
kalliopiirros. Kalliopiirros on dokumentoitava valokuvaamalla ja piirtdmalla. Lisaksi sen
sijainti on tarkkuusmitattava. Dokumentointi tulee olla arkeologin toteuttama ja siita
tulee toimittaa Museovirastolle raportti. Museovirasto voi ottaa kalliopiirroksen
suojeluun kantaa vasta, kun edellytetty dokumentointi on tehty. Menettelystd voi
tarvittaessa kysya intendentti Teija Tiitiselta (teija.tiitinen@nba.fi, 040-1286293).

Vastine:
- Laaditun vedenalaisinventoinnin johtopdétdkset on lisdtty kaavaselostukseen.

- Muinaismuistokohteen dokumentoinnin yksityiskohdista neuvotellaan tarvittaessa
Museoviraston kanssa erikseen ennen kaavan hyvéksymista.
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1.4 Uudenmaan liitto

Lausunto 1.12.2014 53/05.01/2014 (Riitta Murto-Laitinen ja Heli Vauhkonen)

Lausunnon paakohdat:

Asemakaava on Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan tavoitteiden mukainen.

Kaavan vaikutuksia tulee arvioida erityisesti suhteessa Raaseporin palveluverkon
tasapainoiseen kehittamiseen.

Kaava-alueen sijoittuminen osaksi ja rajoittuminen valtakunnallisesti merkittaviin
rakennetun kulttuuriymparistdihin asettaa kaupunkikuvalliselle tarkastelulle erityisia
vaatimuksia, mika tulee ottaa huomioon kaavamaarayksissa.

Kaavan toteuttamisen kaupunkikuvalliset vaikutukset tulee arvioida laajasti
maisemassa, jotta kaupungin ainutlaatuiset kulttuuri- ja rakennushistorian arvot
sailyvat.

Kaavaselostusta tulee tdydentada ja paivittdéa 30.10.2014 vahvistetun 2.
vaihemaakuntakaavan osalta.

Vastine:
- Merkitéan tiedoksi.

- Kaavan vaikutukset Raaseporin seudun palveluverkon kehitykseen on arvioitu
laaditun selvityksen johtopé&étdsten perusteella.

- Kaavamdéardyksisséa ja vaikutusten arvioinnissa on huomioitu alueen
kulttuurihistoriallinen ja maisemallinen merkitys.

- Kaavaselostusta on péivitetty vahvistetun 2. vaihemaakuntakaavan osalta.
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1.5 Liikennevirasto
Lausunto 24.11.2014, Dnro 621/1110/2014 (Siru Koski ja Ville Vuokko)

Lausunnon paakohdat:

Lilkennevirasto pyytdaa huomioimaan aiemman prosessin yhteydessa annetun
lausunnon (17.4.2014) myd6s uudessa kaavaprosessissa.

Kaavaluonnoksessa on osoitettu rautatiealueelle kannen alle huoltotie (ajo/h-1)
rautatien  nykyisen huoltotien  kohdalle. Huoltotien sijainti ja yhteyden
toteuttamiskelpoisuus tulee viela varmistaa ennen kaavan hyvaksymista.

Lausunto 17.4.2014:

“Liikennevirasto edellyttaa, ettd KM -alueiden ja LR/u-aluetta sekd niihin liittyvien
rakennusoikeuksien luovuttamista koskeva kiinteistbkaupan esisopimus Raaseporin
kaupungin ja Liikenneviraston valilla tulee solmia ennen kuin kaava hyvaksytaan.

Alueiden ja rakennusoikeuksien luovuttamista koskevien periaatteiden liséksi
esisopimukseen on sisallytettdva ehto Raaseporin kaupungin ja Liikenneviraston
valisen hankesopimuksen solmimisesta ennen lopullisen luovutuskirjan laatimista.

Lilkennevirasto huomauttaa, etta rakennesuunnittelun yhteydessa tulee varmistaa,
ettd junaliikenteestda aiheutuva melu, runkomelu ja tarina on riittéavallad tavalla
huomioitu rakenteita ja rakennelmia toteutettaessa.

Vaarallisten aineiden kuljetuksiin liittyen tulee kaavaty6én yhteydessa tehda
riskiselvitys.

Liikennevirastolla ei ole tietoa kaava-alueella omistamiensa alueiden maaperan
pilaantuneisuudesta. Maaperdn pilaantuneisuus tulee hankkeen mydhemmadssa
vaiheessa kaavoittajan toimesta selvittaa, mikali se katsotaan tarpeelliseksi.

Kaavassa on osoitettu Pohjoissataman pohjoispuolelle laituri, jonka toteuttaminen
muuttanee hieman veneiden kulkua asemakaavoitetun alueen laitureille nykyiseen
nahden. Nykyinen vaylda suuntautuu Pohjoissatamaan, mutta loppuu jo ennen
laitureita. Mikali laituri toteutetaan, alueelle johtavan vesialueen syvyys on hyva
tiedostaa, jotta veneet voivat jatkossakin kulkea laitureille turvallisesti.

Kaavaselostuksessa on mainittu yhtena osallisena Suomenlahden merenkulkupiiri,
joka on nykyisin osa Liikennevirastoa (Liikenneviraston merivaylayksikkd).”

Vastine:
Vastineet edelliseen lausuntoon:

- Rautatiealuetta (LR-1) ja KM -aluetta koskeva kiinteistbkaupan esisopimuksen
laatimisesta sovitaan Raaseporin kaupungin ja Liikenneviraston valilld erikseen.

- Hankkeen rakennesuunnittelu toteutetaan voimassa olevien rakentamista
koskevien lakien, ohjeiden ja s&dddsten perusteella. Hankkeessa huomioidaan
junaliikenteestsd aiheutuva melu, runkomelu ja tériné.

- Rautatietunnelin huolto- ja pelastustien sijainti ja toteuttamiskelpoisuus on
varmistettu viitesuunnittelussa, ja se on merkitty tilavarauksena tdméan mukaisesti
asemakaavakarttaan.
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- Kaavaprosessin yhteydesséd on selvitetty vaarallisten aineiden kuljetuksista (VAK)
syntyvét riskit. Riskianalyysin yhteenveto (Sweco ympdristé Oy, 24.9.2014)
esitetddn kaavaselostuksessa ja huomioidaan vaikutusten arvioinnissa.

- Suunnittelualueelle on laadittu maaperédtutkimus 4.7.2013. Selvityksen tulokset,
johtopdétokset ja toimenpide-ehdotukset esitetddn kaavaselostuksessa.

- Voimassa olevan asemakaavan mukainen LV-2-alue (venesatama), korvataan LV-
3 -merkinnélléd (pienvenesatama), jolloin vesialueeseen kohdistuvat vaikutukset
vdhenevét.

- Kaavaselostukseen korjataan Liikenneviraston merivaylayksikko.
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1.6 Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

Lausunto 9.12.2014 Espoo 827/10.02/01/2014 (Marcus Hindersson)

Lausunnon paakohdat:

Pelastuslaitoksen nakemyksen mukaan kaavan valmistelussa taytyy tehda
lisaselvityksia tai mallinnus mahdollisen myrkyllisen kemikaalivuodon
terveysvaikutuksista ja keinoista suojautua onnettomuustilanteessa. Tilanne voi
tulevaisuudessa muuttua ja sen takia nama kuljetukset tulisi huomioida tai asettaa
raideliikenteelle rajoituksia. Asia pitdisi huomioida kaavamaardayksessa esim. niin, ettd
rakennuksessa ei sallittaisi toimintaa ydaikaan.

Kehotetaan kiinnittdmaan huomiota tehokkaan evakuoinnin mahdollistamiseen vaara-
alueen ulkopuolelle.

Kauppakeskuksen uloskaytavia ei saa sijoittaa sellaiselle alueelle, jossa lampdsateilyn
intensiteetti ylittaa 3 kW/rn2. Edelld mainittu olisi hyva kirjata kaavamaaraykseksi.

Tarvitaan jatkoselvitys, jossa esitetdan miten ihmiset voidaan evakuoida lampdsateilyn
intensiteetti 1,5 kW/rn2 alueen ulkopuolelle. Taman lisdksi skenaariota sailiGvaunun
tulipalosta tunneliosuudella tulisi tdydentda huomioimalla lampodsateilyn liséksi [Ammon
siirtyminen konvektion (valiaineen mukana siirtyva lampd) avulla tunnelin paatyihin.
Tatd mallinnusta tulee hyddyntaa suunniteltaessa mm. ratatunnelin suuaukkojen
|aheisyydessa sijaitsevien tilojen rakenteellisia suojauksia seka uloskayntien sijaintia.

Ratatunneli on suojattava vaarallisia aineita vastaan. Rata on tiivistettava ja
viemaroitava, lisaksi tulisi huomioida mahdollisuus keratd vaaralliset aineet talteen.
Kerdilyjarjestelmdan mitoituksessa tulee huomioida mahdolliset sammutusjatevedet.
Edelld mainitut edellytykset olisi hyva kirjata kaavamaarayksiksi.

Katujen ja tonttiliittymien suunnittelun yhteydessa on huomioitava osoitteiden selkeys
ja loogisuus. Tonttiliittyman tulee sijaita osoitteen mukaisessa kohdassa.

Tunnelin pelastustiet tulee suunnitella pelastusteiden suunnittelusta annetun ohjeen
mukaisesti.

Rakennukset on sijoitettava tontille siten, ettd pelastuslaitoksen raskaalla
ajoneuvokalustolla pystytaan operoimaan niiden valittdmassa tuntumassa.

Alueelle rakennettavien rakennusten koko tulee todennadkoéisesti edellyttdmaan
rakennusten varustamista automaattisella sammutuslaitteistolla, jolla tulee olemaan
korkeat vesildhdevaatimukset. Tama tulisi huomioida kunnallistekniikan suunnittelussa.

Tunnelin molempien suuaukkojen ldheisyyteen on sijoitettava palopostiasema.

Kohteen luonteen vuoksi ratatunneli tulee varustaa sammutusjarjestelmalla. Tama tulisi
kirjata kaavamaaraykseksi.

Mikali kevyen liikenteen vaylaa on tarkoitus kayttaa tonttiliikenteeseen, on se
rakennettava pelastuslaitoksen raskaalla ajoneuvokalustolla liikennoéitavaksi.

Rakennuslupavaiheessa on huomioitava, ettd onnettomuustilanteiden savunpoiston
tarve on selvitettdava ja junaliikenteen turvallisuus tydmaa-aikana on otettava
huomioon.

Vastine:
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- Kaavaprosessin yhteydesséa on selvitetty vaarallisten aineiden kuljetuksista (VAK)
syntyvét riskit. Riskianalyysin yhteenveto (Sweco ympdéristé Oy, 24.9.2014)
esitetddn kaavaselostuksessa.

- Pelastusviranomaisen lausunnossa esitetyt kohdat otetaan huomioon
rakennesuunnittelussa ja rakennuslupamenettelyssa.
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1.7 Raaseporin Luonto ja Ymparisto ry

Lausunto 15.12.2014 (Maria Kihlstdm ja Titti Fritzen)

Lausunnon paakohdat:

Yhdistyksen mielestd asemakaavan muutosta ei pida hyvaksya.

Suunnitellulla kaupan suuryksikdlla on merkittavia haitallisia vaikutuksia Tammisaaren
ja Karjaan keskusta-alueiden muihin kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittamiseen.

Suunniteltu suuryksikkd heikentdd palveluverkkoa ja pidentdd asiointimatkoja
kohtuuttomiksi Raaseporin sisdlla. Liikenteestéd aiheutuu enemman haitallisia
vaikutuksia, mm. padstoja.

Suuryksikko heikentda merkittavasti kaupunkikuvaa.
Vastine:

- Hankkeen vaikutuksia maisemaan ja kulttuuriympdristéén on arvioitu
maisemahistoriallisessa selvityksesséd (FCG 30.10.2014). Tydssa kartoitetaan alueen
maiseman ja kulttuuriympdériston arvot ja historialliset kerrostumat sek& arvioidaan
ehdotetun rakentamisen vaikutuksia ndihin arvoihin ja mm. RKY -alueisiin.
Kaavaselostuksessa kulttuuriympdaristéon ja maisemaan liittyvaa vaikutusten
arviointia tdydennetddn maisemahistoriallisen selvityksen pohjalta.

- Alueelle on laadittu myoés liikenneselvitys ja liittymien toimivuustarkastelu, joissa on
tarkasteltu kauppakeskuksen ja siihen liittyvien liikennevirtojen vaikutusta
léhialueiden liikenneverkkoon. Selvityksen avulla on tarkasteltu kaavaratkaisun
liikenteellisid toimintaedellytyksi& ja toisaalta ennakoitu sen vaikutukset
liikenneympdéristéén.

- Asemakaavan muutos on maakuntakaavan mukainen. Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavassa Tammisaareen ei ole osoitettu merkitykseltddn seudullisen
vahittdiskaupan suuryksikén merkintad, joten uusi vahittdiskaupan suuryksikké voi
sijoittua vain keskustatoimintojen alueelle. Alueen kaavoituksen yhteydesséd on
tutkittu kaupan sijoitusvaihtoehtoja Tammisaaressa. Tarkasteluvaihtoehdoista vain
Kauppasatama on nykyisin selkedsti keskustatoimintojen alueella.
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1.8 Raaseporin kaupunki, yhdyskuntatekninen lautakunta

Poytakirjaote 18.11.2014 § 155, Dnro SAMT 1278/2013, valmistelija ja esittelija Jan
Grdéndahl, tekninen johtaja

Lausunnon padkohdat:

Yhdyskuntatekninen lautakunta paatti yksimielisesti ettd lautakunta asettaa
asemakaavamuutoksen kyseenalaiseksi ja lautakunnan mielestda on laadittava
osayleiskaava suuremmalle alueelle, jossa selvitetdan miten liikenne vaikuttaa
Tammisaaren keskustaan ja liittymiin valtatielle.

Vastine:

- Asemakaavoituksen yhteydessa on tarkasteltu Kauppasataman alueen ja sen
léhialueiden liikenteellisié olosuhteita sekd asemakaavaan liittyvdn uuden
liikkenneverkon vaikutuksia. Selvitys keskittyi ajoneuvoliikenteen yhteyksien ja
verkkojen tarkasteluun Asemakaavan muutoksen liikenteellisia vaikutuksia on
arvioitu maankaytté- ja rakennuslain edellyttémélléa tavalla. ELY-keskus ei ole
puuttunut lausunnossaan laaditun yleiskaavallisen tarkastelun riittdvyyteen.
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1.9 Raaseporin kaupunki, Raaseporin Vesi -liikelaitoksen johtokunta (Tom Térnroos)

Poytakirjaote 3.12.2014 § 71, Dnro Yhdyskuntatekninen lautakunta 1278/2013,
valmistelija ja esittelija Tom Térnroos, vesilaitoksen johtaja

Lausunnon padkohdat:

- Nyt nahtavaksi asetetusta Tammisaaren Kauppasataman kaavaehdotuksesta ja
uudelleen kdynnistetysta kaavoitusprosessista ei ole ilmennyt mitaan uutta, mika
vaikuttaisi johtokunnan aikaisempaan lausuntoon 02.04.2014 § 21. Johtokunta
viittaa aikaisempaan lausuntoonsa.

Aikaisemman lausunnon 2.4.2014 paakohdat

Poytakirjaotteet 2.4.2014 § 21, Dnro Yhdyskuntatekninen lautakunta 1278/2013,
valmistelija ja esittelija Tom Térnroos, vesilaitoksen johtaja

Lausunnon paakohdat:

- Alueen sisdlla ja ulkopuolella on tekniikkaa, joka pitda ottaa huomioon ja kayttaa
hyvéksi jatkosuunnittelussa. Alueen lapi kulkeva rautatie on huomioitava alueen
liittdmisessa laajennettuun vesihuoltoverkkoon.

- Lisdksi on jatkosuunnittelussa kiinnitettdva erityistd huomiota suunniteltujen
rakennusten sprinklerijarjestelmiin  ja niistda johtuvaan veden tarpeeseen.
Vaihtoehtoisia sprinkleriratkaisuja, joissa jo rakennetun tekniikan mitoitus otetaan
huomioon, on selvitettava.

Vastine:

- Merkitdéan tiedoksi. Raaseporin veden lausunnossa esitetyt kohdat huomioidaan
rakennussuunnittelussa sekéd rakennuslupamenettelyssa.
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1.10Raaseporin kaupunki, ymparisto- ja rakennuslautakunta

Poytakirjaotteet 19.3.2014 § 54, 13.11.2014 § 230, 10.12.2014 § 256 ja 20.1.2015 §

9,

valmistelijat ja esittelijat Gustav Munsterhjelm, ymparistopaallikké ja Juhani

Jormanainen, vastaava rakennustarkastaja

Lautakunta on kasitellyt asiaa aiemmin 10.12.2014 § 256, 13.11.2014 § 230 ja
19.03.2014 § 54.

Lausunnon paakohdat:

Alueen luonto

Kaava-alueella ei ole erityisid luontoarvoja mantereella. Sen sijaan korttelin
edustalla oleva vesialue kuuluu NATURA 2000 -verkostoon. Lisdaksi Pohjanlahti
kuuluu Project Aqua -ohjelmaan. Tasta syysta kaikki vesiluontoon mahdollisesti
vaikuttava toiminta on tutkittava. Vaikutusten minimointi on pidettava
lahtékohtana.

Etukateen arvioidaan, ettd kaava ei aiheuta kielteisia vaikutuksia vesiekosysteemiin.
Pilaantuneet maat

Tehdyt maaperatutkimukset osoittavat tiettyjen epapuhtauksien raja-arvojen
ylittyneen. Siksi kaupungin on valittomasti otettava yhteytta ELY-keskukseen, joka
ohjeistaa, onko alueelle laadittava saneeraussuunnitelma ja millainen suunnitelman
siinda tapauksessa tarvitaan. My6s mahdolliset maahan haudatut jatteet on
poistettava.

Taéltd osin ohjeiden antaminen kuuluu paikallisen ymparistétoimiston
toimivaltaan.

Museoarvot

Kaava-alueeseen sisdltyy kaupunkihistoriallisesti arvokkaita ymparistéja.
Museovirasto/maakuntamuseo on antanut lausunnon asiasta. Tasta syysta
lautakunta ei kasittele asiaa talta osin.

Kaupunkikuva

Ajankohtainen asemakaava sijaitsee Tammisaaren keskeisimmassa o0sassa
Pohjoissataman laheisyydessa. Sindnsa satama ei ole ainutlaatuinen kaupunkikuvan
suhteen. Alue on suurimmaksi osaksi avoin tai joitakin parakkeja on rakennettu.
Sen sijaan alue on hyvin nakyvalld paikalla, erityisesti merelta katsottuna. Alue
nékyy kuitenkin hyvin myds muihin rakennettuihin suuntiin. Asemakaava on
lainvoimainen silla osalla korttelia, johon on tarkoitus rakentaa asuintaloja.
Pohjoinen osa on nyt uudelleen kasittelyssa. Voimassa olevassa asemakaavassa
myds pohjoinen osa on osoitettu rakentamiseen, mutta uudessa kaavaluonnoksessa
rakennusmassaa on lisatty merkittavasti.

Ympariston kannalta on erittéin tarkeata, ettd tuleva rakennuskanta muodostaa
arkkitehtonisesti korkealaatuisen kuvan sekd meren suuntaan etta muuhun
kaupunkiymparistédén. Talldin arkkitehtuurille on asetettava mitéd korkeimpia
vaatimuksia. Erityisesti julkisivujen ratkaisuissa rakentamisen vaikutukset
lahinaapureihin on otettava huomioon.

Suunniteltu tori on tervetullut ja voi mydtavaikuttaa onnistuneeseen
lopputulokseen.
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Lahelld sijaitsevat paikkakunnat, kuten Hanko ja Taalintehdas, ovat osoittaneet,
etta hyvin toimivilla satamaymparistdéilla on itseisarvo.

Asemakaavamerkinta Ivw tulee poistaa.
Sataman vene- sekd autopaikkojen enimmaismaara kaavassa tulee selvittaa.

Yleisten madraysten mukaan on LV-3 -alueen satamarakennusten rakennusoikeus 120
m?. Missd tadma rakennusoikeus voidaan toteuttaa, ei kuitenkaan ole osoitettu
kaavakartassa, paitsi LV-3 -alueen pj-osa-alueella, jolle kaavakartan mukaan saa
rakentaa 60 m?. Olisi johdonmukaisempaa osoittaa my®s pj-alueen rakennusoikeus
asemakaavamaarayksissa kartan sijaan, koska kaikki muu rakennusoikeus osoitetaan
maarayksissa. Lisaksi tulisi ilmeta, sisaltyykd pj-alueen 60 m? -rakennusoikeus LV-3 -

alueen 120 m? -rakennusoikeuteen vai ei.
Vastine:

- vaikutusten arviointia tdydennetddn Natura-alueen suojeluarvoihin kohdistuvien
vaikutusten osalta.

- Merkitdan tiedoksi. Todettujen maaperdn epdpuhtauksien osalta sovitaan
ympaéristotoimiston kanssa tarkemmin jatkotoimenpiteista.

- Kaupunkikuvallisessa tarkastelussa ja rakennustapaa ohjaavissa sitovissa
kaavamddrdyksissd on  erityisesti  korostettu arkkitehtonisesti laadukkaan
toteutustavan merkitysté.

- Osa-aluemerkintéd Ivw (vesialueena séilytettévd alueen o0sa) on perusteltu
pienvenesataman tdyttdjen hallitsemiseksi herkélld natura-alueella.
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1.11Eteldkdrjen Ympadristoterveys
Lausunto 2.12.2014, Ingegerd Griinn-Maja, terveystarkastaja

Lausunnon paakohdat:

- Kuten edellisessakin lausunnossa (24.3.2014) todettiin, on junaliikenteen melu ja
tarina otettava huomioon jatkosuunnittelussa ja rakentamisessa. Lisdksi on
huomioitava, etta henkildautoliikenne lisdantynee ostoskeskuksen myéta. Liikenne
ei saa aiheuttaa hairitsevaa melua kaava-alueen lahiasukkaille. Terveydenhuollon
ndkokulmasta lisdtdan, ettd olemassa olevissa rakennuksissa ei valttamatta ole
sellaista aanieristystd, joka voi osoittautua tarpeelliseksi. Kappaleessa 7.5, jossa
kasitellaan muun muassa vaikutuksia terveyteen, asuntojen sisétiloihin ulottuvaa
liikennemelua ei ole edes mainittu.

- Kaavaselostuksessa mainitaan, ettd kaupan kehittyminen vahentaisi kavijoiden
aiheuttamaa liikennetta toisiin suuntiin seka vahentaisi lilkenteen
ymparistévaikutuksia matkojen lyhentyessd. Odotettavissa on kuitenkin liikenteen
lisaysta, silla Tammisaaren keskustan asukkaat eivat ole ainoita asiakkaita. Myds
paikkakunnan ulkopuolelta tulee asiakkaita ostoskeskukseen ja niistd useimmat
saapuvat autolla, ei linja-autolla tai junalla.

- Sosiaali- ja terveysministerion asumisterveysopas (2003:2) sisdltaa ohjearvoja
asuntojen ja muiden oleskelutilojen melutasoista, joita on nyt noudatettava.
Lahiaikoina sdadettdaneen asetus asumisterveydesta ja silloin siind annetutuja
ohjearvoja on noudatettava. Niin ikadn on valtioneuvoston pdatés melutason
ohjearvoista ulkona ja sisalla (993/1992) otettava huomioon.

- Ruotsinkielisessa tekstissa on virheellisesti kaytetty sataman LS-3 -merkintaad
kartalla ja suomenkielisessa versiossa kaytetyn venesataman/venevalkaman LV-3 -
merkinnan sijasta.

Aikaisemman lausunnon 24.3.2014 pdakohdat

Lausunto 24.3.2014, Katianna Kuula, terveysvalvonnan johtaja, Ingegerd Grinn-Maja,
terveystarkastaja

Lausunnon paakohdat:

- Jatkosuunnittelussa ja rakentamisessa junaliikenteen melu ja tarind on otettava
huomioon. Lisaksi on huomioitava, ettd henkildautoliikenne lisdadntynee
ostoskeskuksen myéta. Liikenne ei saa aiheuttaa hairitsevda melua kaava-alueen
Iahiasukkaille.

- Jatkosuunnittelussa ja rakentamisessa on myods selvitettdvda, onko alueella
pilaantuneita maa-alueita. Jos sellaisia todetaan, on ne kunnostettava.

- Tori, jossa myydaan elintarvikkeita, on pdallystettava asfaltilla tai rakennettava
muulla tavalla, jolla valtetddan pdélyn ja muiden haittojen muodostuminen.
Myyntipaikalla tai sen valittdmassa laheisyydessa torimyyjille on jdrjestettava
naisten- ja miestenhuoneet kdsienpesupaikkoineen seka pukuhuoneet. Mahdollisuus
tyévalineiden ja elintarvikkeiden pesuun olisi myds suotavaa. Naihin tiloihin yleisélla
ei ole padsy. Myyjia varten pitda olla sahkdéulosottoja. Myods torin puhtaanapito on
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otettava huomioon. Muun muassa on torin siivouksessa kaytetty vesi johdettava
pois asianmukaisella tavalla, ja siivousvalineiden sailytykseen saatetaan tarvita
erillisia tiloja. Torilla pitaa my&s olla jateastioita.

- Muilta osin Eteldkarjen ymparistéterveydelld ei ole huomautettavaa.
Vastine:

- Merkitdan tiedoksi. Kaavaméaaradyksid on tdydennetty rataliikenteen melun ja tadrindn
osalta.

- Hankkeen rakennesuunnittelu toteutetaan voimassa olevien rakentamista koskevien
lakien, ohjeiden ja s&&dosten perusteella. Hankkeessa huomioidaan junaliikenteests
aiheutuva melu, runkomelu ja térind.

- Eteldkérjen ympéristéterveyden lausunnossa esitetyt muut kohdat huomioidaan
rakennussuunnittelussa sekd rakennuslupamenettelyssa.
1.12Tukes, Heikki Pentinen

Ilmoittaa ettei Tukes anna lausuntoa kaavaehdotuksesta.

Vastine:

- Merkitéan tiedoksi.
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1.13Hangon kaupungin kaupunginhallitus

Hangon kaupunki on antanut 18.3.2014 paivatyn lausunnon koskien aiempaa
kaavaehdotusta. Kaupunki ei ole antanut lausuntoa koskien uutta nahtavilla ollutta
kaavaluonnosta.

Lausunnon 18.3.2014 paakohdat:

Lausunto 18.3.2014, dnro 417/2014, Jouko Makinen, kaupunginjohtaja, Jukka-Pekka
Halme, kansliapaallikko.

Hangon kaupunki voi osaltaan kannattaa maakuntakaavan tavoitetta, jonka mukaan
kaupunkien keskustojen tulee muodostaa elinvoimaisia asuin- tyopaikka- ja
palvelukeskittymia. Olemassa oleva yhdyskuntarakenne tukeutuu voimakkaasti
rataverkostoon. Taajamien jatkosuunnittelun tulee olla kiintedssa yhteydessa
raideliikenteeseen. Hanko-Hyvinkdén radan sahkoistys on seudullisesti tarkea
elinkeinopoliittinen hanke. Teollisuuden yhteydet Hangon sataman kautta tarvitsevat
rautatien sdhkoistysta.

Hanko korostaa nain ollen ratakaytdvan ensisijaista merkitystd. Rataviranomaisten
kanssa on varmistettava, ettd raideliikenteen sujuvuutta ei mitenkdan vaaranneta
kaavamuutoksella. Pikemminkin tavoitteeksi tulee asettaa entistd joustavampi
sahkoéjunaliikenne, mika merkitsee kaksoisraiteen sijoittamista alueelle.

Kaavamuutoksen tavoitteeksi on myds asetettu liikenneyhteyksien sujuvoittaminen
nykyisen rautatiesillan yhteydessa. Kaava-alueen rajaus kuitenkin estda tutkimasta
naitda yhteyksia tehokkaasti. Kaava-aluetta tulisi laajentaa pohjoisessa Ajurinpuiston
varrella sijaitsevaan liikekiinteistddn ja iddssé rautatieasemalle asti. Alueella on tarvetta
yleiskaavatasoiseen tarkasteluun.

Vastine:

- Asemakaavan valmistelussa tarkastelluista vaihtoehdoista uuden véhittdiskaupan
suuryksikén sijoittaminen tiiviisti Tammisaaren keskustan ja rautatieaseman
yhteyteen tukee parhaiten keskustan elinvoimaisuutta ja raideliikenteen
hybdyntédmista.

- Rautatieliikenteen kehittémisestd vastaava Liikennevirasto on
viranomaisneuvottelussa todennut, ettei ratayhteyden kehittéminen edellyta
varautumista toiseen raiteeseen. Kaavaratkaisun mukainen rautatien tilavaraus sallii
aseman ja radan kehittdmistoimenpiteet, ml. rataosuuden sédhkoistys.

- Alueen liikenteen ja katuverkon toimivuutta tarkastellaan asemakaavoituksen
yhteydessd kaavarajausta laajemmalta alueelta.
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2 Muistutukset
2.1 UIf ja Mary Enberg sekd Stefan ja Ann-Marie Johansson

Muistutuksen jattivat 29.10.2014 kiinteistbnomistajat ja yrittajat UIf ja Mary Enberg,
Pl3tek seké yrittajat Stefan ja Ann-Marie Johansson, Ekenéas Bildel, Marinboden.

Aikaisemmat muistutukset 11.11.2010 ja 16.11.2010 ohessa.

Muistutuksen padkohdat:

- Viittaamme aikaisempiin kirjelmiimme 11.11.2010 ja 16.11.2010 koskien liikennetta
kiinteistbmme 71 0-5-50-260 ymparilla. Ensimmaiseen kirjelmaan vastattiin
virkamiespaatoksessanne 30.11.2010. Tahan vastasimme toisessa kirjelmdssamme.
Viimeksi mainittuun kirjelmdan emme ole saaneet vastausta. Myoskaan kaupunki ei
ole ottanut yhteyttd meihin kiinteistbnomistajiin tai vuokralaiseemme, Ekenéas
Bildel/Marinboden, keskustellakseen asiasta.

- Kiinteist6lla toimivien yritysten Ekends Bildel/Marinboden ja Platek seka tulevien
yritysten toiminnan turvaamiseksi taytyy varata mahdollisuus asiakas- ja
huoltoliikenteelle kaikentyyppisilla ajoneuvoilla, kuten peravaunullisilla kuorma-
autoilla, linja-autoilla, traktoreilla, henkildautoilla ym. kumpaankin suuntaan sita
katua pitkin, joka aikaisemmin oli nimeltdan Pohjoinen rantakatu, mutta nykyaan
on nimetén, kauppojen aukioloaikoina arkisin klo 8-18 ja lauantaisin 8-14. Myds
grillikioskin aukioloajat on otettava huomioon. Muina aikoina yleinen liikenne
voitaisiin  mielelladn kieltda. Pohjoisen rantakadun ja Bildelin/Marinbodenin
pysakointialueen viélinen alue sekd muuntamorakennuksen edessa oleva alue on
esim. rasitteen muodossa varmistettava Bildelin toiminnan kayttédn, kuten esim.
auto- ja venenayttelyihin, iskunvaimentimien testaukseen ym. tilaisuuksiin.

- Tilalla on ollut yritystoimintaa 1800-luvusta lahtien ja sen olemassaolo riippuu
elinvoimaisista yrityksista. Toivomme meille positiivista
liikennesuunnitteluratkaisua, joka mahdollistaa yritystoiminnan harjoittamisen
kiinteistolla myos tulevaisuudessa.

Vastine:

- merkitdén tiedoksi. Kaavaratkaisussa on huomioitu myds naapurikiinteistéjen
liikennetarpeet. Muuntamorakennuksen korttelialueen kdytéstd on sovittava
erikseen kiinteistbnomistajien kesken.
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2.2 Kvarntriasket-Myllylammen suojeluyhdistys ry
Muistutuksen laatineet Hannu Korkeala ja Ritva Hyttinen

Muistutuksen padkohdat:

Esitetdan, etta asemakaavaa laadittaessa huomioidaan tarvittavat varaukset alueelle
tulevien vesi- ja viemarilinjojen sekd sahko- ja telekaapelilinjojen osalta siten, etta niita
voidaan mydéhemmin hyoédyntaa jarven ymparistéssa olevien muiden kiinteistéjen
tarpeisiin.

Vastine:

- Muistutus ei koske ké&silld olevaa kaavahanketta.
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2.3 Anders Lillsunde
Muistutuksen on esittanyt Tukholmassa asuva Anders Lillsunde.

Muistutuksen padkohdat:

1. Ostoskeskus - Arvioinnin pohjana kdytettdava asiakirja on puutteellinen.
Ostoskeskuksen tyypistd, logistisesta rakenteesta tms. ei ole kuvausta.
Ostoskeskukseen liittyvat selvitykset ovat abstrakteja ja todellisuudelle vieraita.

2. Arkkitehtitoimisto Wingrenin esittdama ehdotus Pier25, paivatty 14.10.2014.

Verrattuna ensimmaisessa kaavoitusprosessissa esitettyyn ehdotukseen mitdan
kehitysta ei ole tapahtunut. On ainoastaan nelja pohjaratkaisua, yksi kerrosta kohti,
mutta ei selostuksia. Missaan ei ole huomioitu nakdkohtia, jotka olisi pitanyt tulla
esiin markkinointityén ja mahdollisten tulevien omistajien kautta. Nakékohtien olisi
pitéanyt johtaa tarkistuksiin. Ehdotuksen puutteita ovat esimerkiksi:

o Paasisaankdynti sijaitsee eraan vilkkaimpien ja monimutkaisimpien
liikenneristeyksien edessa ja sen lisdksi suoraan 16 autopaikan
pysakointialueen edessa. Tama on hyvin vaarallista jalankulkijoiden
kannalta.

o Tavaranvastaanoton tila on liian pieni. Kaantdsade ei ole riittava, koska on
mitoitettu 12 m autoille, vaikka tavaraa saapuu myds peravaunullisilla
kuorma-autoilla.  Paikkojen maara on myo6s alimitoitettu; kaksi
Citymarketille, yksi tai kaksi muille, eikda kay ilmi, mihin jateastiat on
tarkoitus sijoittaa.

o Yksi ainoa tavarahissi koko ostoskeskuksessa ei riita - mita tapahtuu, jos se
menee rikki?

o Tavarantoimitukset ostoskeskuksen myymaldihin tapahtuvat asiakkaille
tarkoitettujen sisdankayntien kautta. Syntyy ristiriitoja, kun kuormalavoja ja
jatteitéa vedetdan asiakasvaylien ja myymalatilojen |api. Tarvitaan
huoltovayla myo6s takareunaan.

o Liukuporras, kavelyporras ja hissi ovat riittamattémat. Kaytettavyys ja
havainnollistaminen neljan kerroksen vaélilla ovat huonoja.

o Kerrosalan jakautuminen ei vastaa todellisia vuokralaismarkkinoita.
Esimerkiksi on viisi liikehuoneistoa, joiden pinta-ala on vaélilld 700-1 200 ja
nama ovat vaikeasti jaettavissa.

o Miten ajo pysdkointitalon lapi on suunniteltu? Eiké oteta huomioon, etta
tilojen pitda olla esteettdmia ja niisséa pitédd pystya suunnistamaan?
Pysakéinnin ja elintarvikekaupan valilla ei ole synergiaetuja, eikd myoéskaan
pysakdinnin ja erikoistavarakauppojen valilla.

o Vuokrattavaa pinta-alaa on vahennettava tarvittavien hatauloskayntien ja
tavarantoimituksiin kaytettavien kaytavien vuoksi. Kannattavuus
kyseenalaistetaan.

3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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Kohdassa 2 ostoskeskuksen osalta ainoa tavoite on "saada aikaan laadukas,
arkkitehtonisesti korkealuokkainen ja edustava kokonaisuus, joka tukeutuu
voimassa olevan asemakaavan kaupunkikuvalliseen lahtékohtaan". Ensisijainen
tavoite tulisi olla kaupallisesti menestyvan ostoskeskuksen luominen.

Selvitys kaupan sijoittumisesta Tammisaareen - Airix Ymparisto, padivatty 13.12-
2013

Perusmenetelma pohjautuu vdhintédan 40 vuotta vanhaan kaavataloudelliseen
simulointimalliin, joka on riittdématén raportin pitkdlle menevien johtopaatoksien
vetamiseksi. Kyseessa on aarimmaisen staattinen nakodkanta, jossa ei tehda
vertailuja muihin kuntiin paikallisella tasolla. Huomioimatta on myo6s jatetty se, etta
suuri tarjonta johtaa siihen, etta ostetaan enemman, ja pieni tarjonta siihen, etta
ostetaan védhemmén. Koko kulutuksen kasvun kayttdminen uuden myymalaalan
arvioimisessa on vaara olettamus/lahtokohta. Uuden myymalaalan
myyntitavoitetta/m? ei aina saavuteta vanhojen myymaldiden kustannuksella.
Kasvutavoite arvioidaan saavutettavan vuoteen 2030 mennessa, mutta mitd
tapahtuu kannattavuudelle siihen asti? Tarvittaisiin todellisiin  olosuhteisiin
perustuva vaikutusanalyysi. Sivulla 15 esitetyt pohdinnat eivat pida. Kun kasitelldan
sitd, mitd ostoskeskus todellisuudessa merkitsee eri tavoille saapua alueelle,
selvitys on ristiriitainen. Kaytannodssa useimmat tulevat kayttdmaan henkildautoa.

Kauppasataman rakentamisen vaikutukset Tammisaaren keskustan
elinvoimaisuuteen - FCG, paivatty 31.01.2014

Menetelma kuvaa kavelyetaisyyksia keskustasta asutukseen ja toimintoihin. Miten
lisdksi voidaan mitata elinvoimaisuutta, ei kdy ilmi. Keskustan siirtyminen? Osaa,
jota nykyaan pidetdan keskustana (Asemakatua, Kuninkaankatua ja toria)
alennetaan tavanomaisemmaksi osaksi Tammisaarta, kun taas keskeisin o0sa
sijoittuu Erottajankadun alemmalle osalle ja ostoskeskuksen viereen.

6. Johtopaatokset

Esitetty perusta on puutteellinen ja tarkoituksenhakuinen. Paremmin tydstetty ehdotus
ostoskeskukseksi seka tulokset jo yli vuoden jatkuneista markkinointitoimenpiteista
olisi pitanyt esittad ennen kaavatyon aloittamista. Abstraktien olettamusten ja
teoreettisten, merkityksettémien mallien sijasta selvitysten olisi pitdnyt perustua
suunniteltuun ehdotukseen. Nykyiselldan koko tydn realismi vaikuttaa isolta
kysymysmerkilta.

Vastine:

Merkitdan tiedoksi. Asemakaavan laatimisen painopiste on hankkeen sovittamisessa
ympdroivdan kaupunkirakenteeseen ja sen arvojen asettamiin reunaehtoihin.
Kaavan laatimisen yhteydessé laadittu esisuunnitelma on viitteellinen, ja sen
tehtdvéa on havainnollistaa ja edesauttaa kaavan vaikutusten arviointia.
Esisuunnittelu etenee asemakaavan lainvoimaisuuden mydétad varsinaiseen
hankesuunnitteluun, jossa kasitellddn muistutuksessa esitettyjd nakékulmia
syvemmin.
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2.4 Bostads Ab Silversvanen Asunto Oy

Muistutuksen jatti 26.11.2014 Fredrik Serén, hallituksen puheenjohtaja ja Peter
Sjoholm, isannditsija (Candelininkatu 7) hallituksen puolesta.

Muistutuksen padakohdat:

Muistutuksen jattivat 26.11.2014 hallituksen puolesta Fredrik Serén, hallituksen
puheenjohtaja ja Peter Sjoholm, isannditsija.

Muistutuksen padkohdat:

Viittaamme Bostads Ab Silversvanen Asunto Oy:n edellisestéd muutosehdotuksesta
jattamaan, 28.3.2014 paivattyyn lausuntoon. Useimpiin nakdkohtiimme ja
kysymyksiimme emme ole saaneet vastauksia, ainoastaan ulkopuolisen konsultin
vakiomallisia rutiinivastauksia. Aikaisemman lausuntomme lisdksi haluamme esittaa
seuraavaa:

Selvitys kaupan sijoittumisesta Tammisaareen. AIRIX Ympadristén selvitys
29.11.2013 (verkossa 13.12.2013) on paivitettdva esim. kahden viimeisen vuoden
osalta.

Kauppasataman liikenneselvitys, AIRIX Ymparistd, 21.11.2013. (verkossa
18.12.2013) on puutteellinen. Lantisesta Tammisaaresta kulkee paljon
jalankulkijoita ja pyorailijoita, mika pitaa tutkia ja ottaa huomioon kaavassa.

Kaavaehdotuksessa osoitetaan rakennusoikeutta 620 p-paikalle 19 000 k-
m2:n alueelle. Ehdotus Pier 25 késittdd 415 p-paikkaa 10 800 k-m?:n alueella
jaettuna kolmelle tasolle, josta runsas puolet on kallioon louhittu. Rakentamisen ja
yllapidon kustannukset on selvitettdva tarkkaan téssa vaiheessa. Tiedamme, etta
ostoskeskuksen asiakkaat mieluiten eivat maksa mitéan pysakoéinnista.

Missa on luvattu, mittakaavan mukainen malli Kauppasatamalle ja sen lahialueille?
On erittdin vaikeaa saada selked kuva ennen kuin pystyy ndkemaan kokonaisuuden
eri suunnista ja eri korkeuksilta.

Esitdmme muutosehdotuksen 7727 15.10.2014 hylkaamista ja toivomme pikaista
esityksemme mukaista paatosta.

Vastine:

Merkitdédn tiedoksi. Asemakaavaehdotuksen yhteydesséd laadittua 3D-mallia on
hyédynnetty monipuolisesti suunnittelussa ja vaikutusten arvioinnissa. Sitd voidaan
edelleen kédyttdad vuorovaikutuksessa osallisten kanssa.
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2.5 Dick Thomas Salminen ja Helena Friberg

Muistutuksen jattivat 27.11.2014 Dicken Salminen ja Helena Friberg.

Aikaisemmin Dick Salminen 30.3.2014 ja Helena Friberg olivat jattaneet muistutuksen
kukin erikseen. Aikaisemmat muistutukset ohessa.

Muistutuksen padkohdat:

Suunnitellun satamaprojektin [dhimpien naapureiden ominaisuudessa haluamme
jalleen kerran ilmaista tyytymattémyyttdémme asemakaavan muutosta kohtaan
samoilla perusteilla ja nadkdkohdilla kuin aikaisemmissa muistutuksissamme
(30.3.2014). Mielestamme emme ole saaneet asiallisia vastauksia aikaisempiin
kysymyksiimme ja joihinkin nakdkohtiin on yksinkertaisesti jatetty vastaamatta.

Lisdksi vastustamme voimakkaasti menettelya, jossa FCG Suunnittelu ja Tekniikka
Oy, kotipaikkanaan Helsinki, antaa vastineita osallisten ja kuntalaisten
muistutuksiin. FCG on suorittanut suuren osan selvityksista itse eikd nain ollen
pysty objektiivisella tavalla kasittelemaan osallisten ja kuntalaisten ndkdkohtia ja
muistutuksia. FCG vastaa kaikkiin kysymyksiin erittdin kaavamaisesti ilman
minkaanlaista itsekritiikkia. Tama johtaa vaistamatta siihen, etta koko projekti
vaikuttaa enemman "yleisdn kosiskelulta" kuin vilpittdmaltéd yritykseltd saada
kuntalaiset osallistumaan suunnitteluprosessiin.

Perddnkuulutamme edelleen realistista pienoismallia ostoskeskuksesta ja sen
lahiympadristdsta. Myds Candelininkadun puoleisia julkisivukuvia puuttuu edelleen.

Dick Thomas Salminen on antanut 30.3.2014 paivatyn muistutuksen
edellisesta kaavaehdotuksesta. Seuraavassa muistutuksen padkohdat
vastineineen:

Muistutuksen jatti 30.3.2014 Dicken Salminen, Idhin naapuri ja suunnitellun projektin
osallinen.

Muistutuksen paakohdat:

Kaavamuutos johtaa suoraan kiinteistoni seka myds koko Candelininkadulle
rajautuvan vastarakennetun asuntoalueen arvon laskemiseen.

Suoraan Kkielteisid vaikutuksia ovat: liikenteen kasvu, raskaan liikenteen ja
jakeluliikenteen lisdantyminen, lisdantyva kuljetuksista ja  suunnitellusta
lastauslaiturista johtuva melutaso. Myds jatteenkuljetus aiheuttaa melua ja
hajuhaittojen leviamista. Vaihtoehtoisia sijainteja lastauslaiturille ja
jatteenkasittelylle on selvitettava, esim. suunnitellun pysakdintitalon sisaan tavalla,
joka ei hairitse asuntoalueen arkea.

Arkkitehtonisesti suunniteltu rakennus rumentaa koko lahialuetta. Rakennetun
ymparistdn, maiseman ja luontoarvojen osalta asemakaavalle asetetut tavoitteet
eivat toteudu.

Pyydan julkisivupiirustuksia ja realistisia perspektiivikuvia Candelininkadulta
katsottuna.
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Ristiriitoja saattaa syntyd olemassa olevan rautatiesillan alta kulkevan kavely- ja
pyoratien ja kaiken lastauslaiturille kaantyvan tai peruuttavan raskaan huolto- ja
jakeluliikenteen valilla. Tama merkitsee liikenneriskeja. Pyodrailijat ja jalankulkijat
kayttavat paivittdin tdtd vayldd kaupungin keskustaan (Osterby, Vésterby sekéd
lahelld olevat asuntoalueet).

Lastaus- ja jatteenkadsittelyalue on aivan liian pieni. Mihin esimerkiksi jakeluautot
voivat pysakoida odottaessaan vuoroaan lastauslaiturille?

Mopoliikenne Osterbyn/Vésterbyn suunnasta (joka ruuhka-aikoina on suhteellisen
vilkasta) on johdettava tavalla, joka on parempi liikenneturvallisuuden kannalta - ei
Raaseporin eniten liikennodityyn ja monimutkaisimpaan risteykseen. Kaikille taytyy
varmistaa turvallinen koulutie. Onko vaihtoehto, etta mopot ajavat uuden torin lapi
ostoskeskuksen edesta, jolloin viihtyvyys laskee?

Onko Pohjoissatama todella sopivin alue téllaiselle projektille? Kaikki potentiaaliset
maa-alueet on tutkittava objektiivisesti, seka kaupungin omistamat etta
yksityisomistuksessa olevat maat. Myynnissa oleva Tammetin kiinteistod olisi sopiva.
Tammetin tontilla toiminta ei hairitsisi mitdéan asuntoaluetta. Olemassa olevia
liikenneyhteyksia voitaisiin hyédyntad, olemassa olevalla liiketoiminnalle syntyisi
taloudellisia synergiaetuja, rakentamiskustannukset olisivat alhaisemmat ja
Raaseporin kaupungin taloudellinen riski pienenisi. Jos Pohjoissatama kehitetaan
pienimuotoisemmin voimassa olevan asemakaavan mukaan, ja ostoskeskus
sijoitetaan Tammetin kiinteistolle kantatien 25 varrelle, hyddyntdisi téama koko
Raaseporia ja kaikkia nykyisia ja tulevia asukkaita.

Vastine:

Merkitddn muistutuksessa esitetyt huomiot tiedoksi. Hanketta on tarkasteltu
kaavaprosessin edetesséd monipuolisesti myds esitetyistd ndkbkulmista.

Liikekeskuksen arkkitehtonista ratkaisua ja mm. huoltoliikenteen jarjestelyjd on
tutkittu edelleen kaavaprosessin edetessd. Asemakaavan maisemallisten ja
kaupunkikuvallisten vaikutusten arviointiin ja havainnollistukseen panostetaan
hankkeessa voimakkaasti mm. virtuaalimallein ja simuloinnein. Liikekeskuksen
rakennussuunnittelulle on asetettu korkeat arkkitehtoniset tavoitteet, ja silld
tavoitellaan laadukasta kaupunkiympdaristoa.

Liikennejérjestelyt tdhtdévat alueen nykyisen puutteellisen liikenteellisen tilanteen
parantamiseen sekda liikenteen sujuvuuden etta liikenneturvallisuuden
nékokulmasta.

Asemakaavan valmistelussa tarkastelluista vaihtoehdoista uuden véhittdiskaupan
suuryksikén sijoittaminen tiiviisti Tammisaaren keskustan ja rautatieaseman
yhteyteen tukee parhaiten keskustan elinvoimaisuutta ja raideliikenteen
hyédyntdmista.
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2.6 Marcus Lindqvist

Muistutuksen on jattanyt 27.11.2014 Marcus Lindqvist, Markkinakatu 4, 10600
Tammisaari.

Muistutuksen padakohdat:
(Nakokantoja esitetty aikaisemmin 29.3.2014.)

Muistutuksen padkohdat:

Kasitykseni projektista ei ole muuttunut:
Paikka ei sovi. Ns. Kasslerin tontti on edelleen paljon parempi vaihtoehto.

Vaestopohja (ikaantyva) ei voi olla riittava tallaiselle ostoskeskukselle. Hienossa
kaupungissamme on kylldkin asuntoja, mutta tyopaikat vahenevat kiihtyvassa
tahdissa. Uusi asiantuntija-arvio ostovoimasta olisi tehtava.

Jotta liikenne sujuisi arvioiduilla asiakasvirroilla ja tavarantoimituksilla suunnitellut
liikennejarjestelyt eivat riita - vaatii todennakoisesti liikennevaylien leventamista?
Miten namé& saadaan mahtumaan? Jo nyt muodostuu jonoja, ei usein, mutta
kuitenkin.

Mitkdan korkeat arkkitehtoniset vaatimukset eivat pysty sivuuttamaan tosiasiaa,
ettd Candelininkadun puoleisesta julkisivusta tulee pelottavan ruma kadun toiselta
puolelta katsottuna.

Onko ostoskeskuksen vuokrataso kilpailukykyinen, jotta mahdollisilla tunnetuilla
liikeketjuilla on mahdollisuus "jaada henkiin"? Tulevaisuuden ndkyma ei liene
sellainen, ettd X maaran vuosien jalkeen kateen jaa "haamulinna", joka aiheuttaa
juoksevia kustannuksia? Onko tehty kustannuslaskelmia?

Vuonna 2008 vahvistettu asemakaava on riittava.

Marcus Lindqvist on antanut 29.3.2014 pdivatyn muistutuksen edellisesta
kaavaehdotuksesta. Seuraavassa muistutuksen padakohdat vastineineen:

Muistutuksen padkohdat:

Ostoskeskuksen ajatellulle muodolle sijainti on tdysin sopimaton. Ns. Kasslerin
tontti + kaupungin varastopaikka, "Stinsen", Tammetin tontti voisivat olla
vaihtoehtoisia "lahialueita". Eivat ole liilan kaukana keskustastal!

Vdestopohja ei voi olla riittdva tdllaiseen rakentamiseen. 4 000 kavijaa
vuorokaudessa edellyttaisi, ettd Raaseporin kaikki asukkaat kavisivat
ostoskeskuksessa kerran viikossa, lapset mukaan lukien.

Meilld on riittavasti kauppoja Raaseporin kaupungissa; mitd Tammisaaresta ei
I6ydy, voi ostaa Karjaan kaupoista. "Tokmannikonsernin" Raaseporin myymaldt
vastaavat ruokapuolta lukuun ottamatta melkein yhtd ns. Citymarkettia. Jo nyt
Tammisaaressa vallitsee paivittadistavarakauppojen ylitarjonta.

Lilkennejarjestelyita ei ole tehokkaalla tavalla ratkaistu, jonoja muodostuu hyvin
helposti.
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- Candelininkadulle avautuvasta uuden rakennuksen julkisivusta tulee pelottavan iso
suhteessa kadun toisella puolella olevaan asutukseen.

Vastine:

- Merkitddan muistutuksessa esitetyt huomiot tiedoksi. Hanketta on tarkasteltu
kaavaprosessin edetessd monipuolisesti myds esitetyistd ndkdkulmista.

- Asemakaavan valmistelussa tarkastelluista vaihtoehdoista uuden véhittdiskaupan
suuryksikén sijoittaminen tiiviisti Tammisaaren keskustan ja rautatieaseman
yhteyteen tukee parhaiten keskustan elinvoimaisuutta ja raideliikenteen
hybédyntdmista.

- Esitetty kaupan mitoitus perustuu asiantuntijoiden laatimiin arvioihin alueen
ostovoimasta ja vaikutuksesta keskustan elinvoimaan (Sweco 2013, FCG 2014).
Selvitykset siséltyvét kaavan tausta-aineistoon.

- Alueelle on laadittu liikenneselvitys ja liittymien toimivuustarkastelu, joissa on
tarkasteltu kauppakeskuksen ja siihen liittyvien liikennevirtojen vaikutusta
ldhialueiden liikenneverkkoon. Selvityksen avulla on tarkasteltu kaavaratkaisun
liikenteellisia toimintaedellytyksié ja toisaalta ennakoitu sen vaikutukset
lilkenneympdéristéén.

- Liikennejérjestelyt tédhtaadvat alueen nykyisen puutteellisen liikenteellisen tilanteen
parantamiseen seka liikenteen sujuvuuden etts liikenneturvallisuuden
ndkoékulmasta.

- Liikekeskuksen arkkitehtonista ratkaisua on tutkittu edelleen kaavaprosessin
edetessd. Asemakaavan maisemallisten ja kaupunkikuvallisten vaikutusten
arviointiin ja havainnollistukseen panostetaan hankkeessa voimakkaasti mm.
virtuaalimallein ja simuloinnein. Liikekeskuksen rakennussuunnittelulle on asetettu
korkeat arkkitehtoniset tavoitteet, ja silld tavoitellaan laadukasta
kaupunkiympéristods.
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2.7 Bab Vita Svanen 1

Muistutuksen jattivat 15.10.2014 Borje Sjoberg, hallituksen puheenjohtaja, Kaj
Palmgren, hallituksen jasen, Kristina Westerlund, hallituksen jasen, Kaj Kidron,
hallituksen jasen seka joukko muita osakkaita/vuokralaisia.

Muistutuksen padakohdat:

Kaavaehdotus ei ole miltdan oleellisilta osin muuttunut. Bab Vita Svanen 1 toistaa
aikaisemmassa muistutuksessa esitetyn ja pitda siita kiinni. Yhtié haluaa lisaksi
korostaa seuraavaa:

Voimassa oleva kaava perustuu arkkitehtikilpailuun. Ajankohtaisella kaava-alueella
rakennusoikeutta on 6 500 k-m?, jota saa kayttdd mm. liiketoimintaan. Vuoden
2008 jalkeen ei ole tapahtunut mitaan sellaista, mika tekisi kaavasta vanhentuneen.

Rakennusoikeus (25 000 m2 kaupalle ja 19 000 m2 pysakdintiin) on tdysin
ylimitoitettu Tammisaaren olosuhteisiin.

Lehdistdssa useat asiantuntijat ovat kyseenalaistaneet, onko kaavamuutos
realistinen. Suunnittelun ohjauksesta pitda vastata kaupungin, joka ottaa huomioon
asukkaiden edut, eikd vyksityiset rakennusyritykset, joilla ei ole kytkdsta
paikkakuntaan.

Yksityinen rakennusyritys Mdenpda on tehnyt aloitteen kaavan muuttamiseksi.
Kaavan toteuttamista ilman merkittavaa liiketilojen rakennusoikeuden lisaamista
pidetadan kannattamattomana. Kuitenkaan ei ole pystytty osoittamaan, etta
liiketiloista olisi kysyntdaa tassa laajuudessa. Arviointi on vahvasti ylioptimistinen
vallitsevassa taloudellisessa tilanteessa. Mahdollisesti vapaita liiketiloja kaupungissa
ei ole otettu huomioon, eikd ole tehty selvitysta niistd tiloista, jotka lahiaikoina
vapautuvat toisiin kdyttétarkoituksiin (FIX-talo?).

Asuinymparistd

Candelininkadusta tulee takapiha massiivisen julkisivun taakse, joka peittaa kaikki
nakymat jopa viidennesta kerroksesta.

Kaavan yhteiskuntataloudelliset vaikutukset on selvitettdava perusteellisesti
ennen kaavaprosessin jatkamista.

Osallisten kuulemisessa suunnittelija on ainoastaan tayttanyt lain
vahimmaisvaatimukset. Bab. Vita Svanen 1 Oy:n esittdmia nakoékohtia ei ole
olennaisesti otettu huomioon.

Naapuritontilla sijaitseva tavaratalo Formis, joka kasittda yhteensd noin 7 800 m?

kolmessa kerroksessa + kellarikerroksen, on verrattavissa suunniteltuun kaupan
suuryksikkéén. Rakennusten korkeus ja kerrosluku ovat tdysin samat. Sitd vastoin
koko on enemman kuin Vviisikertainen. Kun lisdksi otetaan huomioon
rautatietunnelin aiheuttaman tyhja tila ja kerrosten korkeudet, suunnitellun
ostoskeskuksen volyymi on yli kuusikertainen Formikseen verrattuna.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa vahittdiskaupan suuryksikdn
ja siihen liittyvan kauppakeskuksen rakentaminen Kauppasataman alueelle
(lainaus). Tama tavoite on tdysin ristiriitainen niiden asumiselle ja ymparistélle
asetettujen tavoitteiden kanssa, jotka koskevat kaava-alueeseen rajoittuvien
kiinteistbjen omistajia.
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- Sijainti

Vaihtoehto Pehr Sommarin katu/Tammet on tietoisesti suljettu pois. Kesko vahvisti
hiljattain, ettd Citymarketille on edelleen 3-4 vaihtoehtoista sijaintipaikkaa.

Jotta saataisiin aikaan todellinen vuorovaikutus, on esitettava pienoismalli siitg,
miten suunniteltu liiketoiminnan rakennusoikeus on tarkoitus sovittaa kyseessa
olevalle tontille.

- Kaavakartta ja maaraykset

Candelininkadun suuntaan avautuva julkisivu tulee jaksottaa mittakaavaltaan
pienempiin osiin.

Ulkomainossuunnitelma on laadittava rakennusluvan vyhteydessda rakennuksen
arkkitehtuuria vahvistavina aiheina (lainaus)? 33 m korkea mainostorni ei tuo
mitaan arkkitehtonista lisdarvoa.

IV-konehuoneet saa rakentaa kerroksiin tai ullakon tasolle kaavakartalla osoitetun
kerrosalan lisdksi kaavakartalle rajatuille osa-alueille (lainaus). Korkeuden
tarkistaminen 23 metrista 22 metriin on vailla merkitysta.

- Kulttuuriymparisto

Suoraan RKY-alueelta avautuva nakdala on arvostettava korkealle.
Kruunumakasiini, Hoijerin tehdas ja rautatiesilta on suojattava/sailytettava.
Ostoskeskus tulee hallitsemaan koko aluetta. Mittakaava on liian iso ja se tuhoaa
alueen kulttuurishistoriallista kokonaisuutta ja viheryhteyksia

- Liikenneselvitys

Liikenteellisesti kaikki jakeluliikenne olisi ohjattava Candelininkadulta rakennuksen
lastauslaitureille, jotta se rasittaisi muuta katuverkkoa mahdollisimman vahan
(citat). Nain ollen liikenne keskitettdisiin asuinalueeseen, mika johtaisi taysin
pdinvastaiseen vaikutukseen asukkaiden tasapainoista asuinymparistéa koskeviin
tavoitteisiin verrattuna. Rautatiesillan kevyen liikenteen vayld vasemmalla puolella
ja suojatie Candelininkadun kohdalla poistetaan jakeluliikenteen vuoksi.

Harkitsemattomasti hyvaksytaan syntyvia liikenneongelmia alkaen
purkupaikkoihin suuntautuvasta jakeluliikenteesta. Jonojen muodostuminen
vaylille todettiin jo selvityksissa.

Ostoskeskuksen paivittaiseksi kavijamaaraksi arvioidaan noin 4 000 henkilda. Naista
2 000 saapuu henkildautolla. Kavijoista noin 13-14 % asioi illan kiireisimpina
tunteina (lainaus). Henkildautoliikenne ostoskeskukseen on logistisesti katsottuna
myds 2 000 ajoneuvoa paivittain.

Asiantuntijat ovat arvioineet, etta kavijamaaran pitaisi 4 000 sijasta olla 9 000,
jotta ostoskeskuksesta tulisi kannattava. Sellaista liikennetilannetta, jossa
kavijoiden maara on 9 000, ei ole selvitetty.

Vdestopohja ja ostovoima antavat todennakdisesti paljon luotettavampaa tietoa
tulevien kavijoiden maarasta kuin rakennusoikeuteen perustuva arvio.

Liikenneselvityksen ja selvityksen liittymien toimivuudesta on tehnyt Airix
Ymparist6/FCG. Sweco on kuvannut ratatunnelin rakennustekniset periaatteet,
mutta myos riskien arvioinnin. Selvitykset ja tarkastelut ovat nain ollen saman
konsulttiyrityksen tekemat ja niinpad niitd ei voida pitaa taysin objektiivisina.
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- Bab. Vita Svanen 1 toteaa, ettda yhtién aikaisempi muistutus ei ole johtanut
oleellisiin  muutoksiin kaavaehdotukseen. Yhtid vastustaa mita tiukimmin
kaavaehdotusta, joka yhtion kasityksen mukaan on ristiriidassa niiden
tavoitteiden kanssa, jotka maa- ja rakennuslaki asettaa rakennetun
kulttuuriympariston asemakaavoitukselle.

As Oy Vita Svanen 1 ja 2 on antanut 28.3.2014 padivatyn muistutuksen
edellisesta kaavaehdotuksesta. Seuraavassa muistutuksen padkohdat
vastineineen:

Bab Vita Svanen 1 ja 2

Muistutuksen jattivat 28.3.2014 Borje Sjoberg, hallituksen puheenjohtaja, Kaj
Palmgren, hallituksen jasen, Kristina Westerlund, hallituksen jasen, Kaj Kidron,
hallituksen jasen seka joukko muita osakkaita/vuokralaisia.

Muistutuksen paakohdat:

- Sijaintinsa takia asunto-osakeyhti6 Bab Vita Svanen 1 vastustaa tadysin
asemakaavan muutosta, joka sallisi marketin Pohjoissatamaan. Alla kuvaamme
perustelut seka tavoitteiden ja ehdotettujen liikenne- ym. ratkaisujen valiset
ristiriidat yleisestda nakdkulmasta.

Liikenne:

- Kaavan liikenneratkaisuja ei ole saavutettu uskottavalla tavalla. Ne eivat vastaa
niitd tavoitteita, jotka on otettava huomioon yleiskaavaa laadittaessa (MRL 39 §).

- Tehdyn liikenneselvityksen (Airix  Ymparistd) mukaan ostoskeskuksen
kavijamadaradksi arvioidaan noin 4 000 henkilda paivittdin. Kavijoista 65 % saapuu
autolla, 35 % jalan tai polkupydralla. Arviolta 2 000 autoa paivassa.

- Tavarantoimitukset hoituisivat ostoskeskuksen pohjoispuolelta sillan kohdalta, johon
myds paasisaankaynti suunnitellaan. Téhan tarvitaan jonkinlaisia lisérakenteita -
ajoluiskia lastaukseen ja purkuun. Maasillan korkein kohta on 13-14 mpy
(= lattiataso). Ajoluiskaa varten tarvitaan vielda enemman  korkeutta.
Henkildautoliikenteestd 13-14 % arvioidaan tapahtuvan iltaisin.

- Henkildautoliikenne syotetdan Ajurinpuiston, Kehradajankadun, Rautatiekadun,
Tehtaankadun  (Pohjoisen  Rantakadun??) kautta. Henkildautot ohjataan
Candelininkadun kautta kallioon rakennettuihin pysakdéintihalleihin - 1 tai 2
sisdanajoporttia. Tahan ohjataan myods osa huoltoliikenteesta. Tavarantoimitukset
ohjataan samalle alueelle maasillan kohdalle, johon my6s sisdankaynti sijoittuu.

- Maasillan liikennemaaréaéan on liséttéva nykyinen liikenne - raskas liikenne,
henkildautoliikenne ja kevyt liikenne, jota liikenneselvityksen laatijoiden mukaan
arvioidaan "normaaliksi". Liikenneselvityksessd suurimpana ongelmana pidetaan
Krakholmenin siltaa. Silta on huonossa kunnossa, vaatii kalliita korjauksia, ei kesta
kasvavaa liikennetta. Ehdotetaan lapikulkuliikenteen kieltamista.

- Asemakaavaehdotuksen mukaan keskustan liikenne kasvaa marketin johdosta.
Valtatien 25 eritasoliittyman liikenne kasvaa hiukan. Liikenteen kasvua ei
kuitenkaan pideta merkittdvana, koska keskustatoiminnot ainoastaan siirtyvat
ldhemmaksi valtatietd 25 ostoskeskuksen seurauksesta. Paivittdistavaratoimitukset
suunnitellaan tapahtuvaksi itse sillan tuen kohdasta ja tavarantoimitukset muihin
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kauppoihin muuntamorakennuksen ja ratapenkereen valistd. Nama hataratkaisut
aiheuttavat rajoitteita ajoneuvojen koon osalta seka liikennekaaosta.

Ajurinpuiston ja Candelininkadun risteys on jo niin ahdas, ettd perakarrylliset
kuorma-autot eivat pysty kadntymaan ajamatta jalkakdytdavan tai katukorokkeen
paalta. Gigantin tavaratoimitukset tapahtuvat nykyaan kaantymalld oikealle
Candelininkadulta. Kuljetukset saapuvat pitkilld puoli- tai taysperavaunullisilla
rekka-autoilla. Lastausalueelle Gigantin alakertaan (kerros -1) ajava tai peruuttava
kuljetusauto tukkii Candelininkadun molemmat kaistat. Jonoja syntyy vaistamatts,
ja liikkennevalojen ohjaus kulkee taysin eri tahdissa kuin liikenne.

Nykyaan perdvaunuja pidetadn ja lastataan uudestaan joissain maarin P-paikalla
rautatien kohdalla ja asuntoalueen muilla kaduilla. P-paikka havida. Kaupungilla ei
ole muita alueita osoittaa tahan tarkoitukseen. Kevyen liikenteen jarjestelyt
huonontavat merkittavasti sujuvuutta ja turvallisuutta, erityisesti kevyen liikenteen
vaylalla Kraholmenin kautta Osterbyn suuntaan.

Neljén koulun oppilaat kayttédvat kevyen liikenteen vayldsd Osterbyn ja keskustan
vdliselld osuudella. Asukastilaisuudessa 6.3.2014 esitetty liikennesimulaatio ei
(Henrik  Winbergin mukaan) huomioinut kannattavuuden saavuttamiseksi
tarvittavaa liikennemaaran lisaysta. Kasvavaa asiakasliikennetta,
tavarantoimituksia, pyo6railijoita ja jalankulkijoita ei ollut otettu selkedsti mukaan
Candelininkadulle johtavaan liikennevirtaan. Siihen rajautuvaa Kehraajankadun
risteysta ei ole otettu huomioon. Uusittu siséantulo valtatieltd 25 keskustaan pain
on yksikaistainen molempiin suuntiin ja nykyaan varustettu pysahtymiskiellolla ja
lisdopasteella "Halytysajoneuvo". Liikennemerkit koskevat kai myds linja-autoja,
joten julkista liikennetta ei voida enaa hyédyntaa entiseen tapaan.

Asumisen laatu:

Asumisen laatu huononee erittdin paljon niiden asukkaiden osalta, joiden kiinteistot
rajautuvat kaava-alueeseen. Kaavamuutos koskee erityisesti niitéd asukkaita, joiden
asunnoista on merindkdala yli Stadsfjardenin. Laadun heikkeneminen johtuu
liikennehaitoista, rakennusryhman peittdmasta merindkdalasta seka
kulttuuriymparistdon turmelemisesta.

Lilkennekasvun seuraukset ovat merkittdvat. Haittoja ovat melu, pakokaasu,
vaarallinen tiepdly ja tungos, valtava liikenteen kasvu Candelininkadulla,
asiakkaiden autot pysdakdintitaloon, tavarankuljetukset myymaldihin ja jatteiden
poiskuljetus. Hiukkasten selvitysta tai mittausta ei ole esitetty. Kun koko
rakennusryhmd on suunniteltu suoraan Candelininkadun varteen, melusuojia ei
voida asentaa.

Lilkennehaitat rasittavat asukkaita kohtuuttoman pitkdn ajan vuorokaudesta.
Tavarantoimitukset on suunniteltu ajoittuvaksi tavallisen tydliikenteen ulkopuolelle.
Tama tarkoittaa, etta tavarantoimitukset tapahtuvat myds aikaisin aamulla tai
mydhaan illalla. Sen jalkeen seuraavat tyopaikkaliikenne, koululiikenne ja siina
vdlissa asiakasliikenne seka muu liikenne.

Katolle asennetaan ilmanvaihtokoneita. Koneet tulevat todennakéisesti nakymaan
Vita Svanen 1-yhtidlle pain hyvin epaedullisella tavalla. Lisaksi tuulettimien melu ja
pysdkdintihalleista nouseva pakokaasu ja poistoilma (mahdollisesti ruokahaju)
liikkuvat ilmavirtausten mukana Vita Svanen 1:n asuntoihin. Asuntojen arvo
romahtaa.

Kulttuuriymparisto:
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Alueen olemassa olevaa teollisuusymparistéa edustavat pellavatehdas (Poliisitalo),
Pojovikens Kladesfabrik (Formis), Ekenas Kladesfabrik (Fixhuset), "Lumpen"
(Sellgrens), kruunumakasiini, Hodijers Sprit och Polytyrfabrik (lakka- ja
pulituuritehdas) ja Mylly. Kaikissa em. kohteissa julkisivut tyypillisine pilastereineen,
koristeluineen ja ikkunajarjestelyineen edustavat selkeata arkkitehtuuria.

On korostettu, ettd rakennusryhma sopii rakennettuun ymparistéon siina suhteessa,
ettd rakennusten korkeus on samaa tasoa kuin Formis, +23 m (Vita Svanen 1; 5
krs. 21,8 m). Suhteet ja volyymit rikkovat kuitenkin kehykset taysin ja ovat pahasti
ristiriidassa rakennetun ympdristdn kanssa. Rautatie ja sillan holvi ovat myds
arvokkaita kulttuuriymparistoja.

Kulttuuriympdristdoa kokonaisuutena ei saa supistua tdaysin ylimitoitetun marketin ja
pysakdinnin seurauksena. Marketti ei anna mitdan lisdarvoa kulttuuriymparistéoon.
Kaavan keskeinen sisaltd ja kaavan tavoite arkkitehtonisesti korkeatasoisen ja
edustavan kokonaisuuden aikaansaamisesta eivat toteudu, vaan péinvastoin
tuhoutuu kulttuuriymparistd peruuttamattomasti.

32 m korkeat mainospylvaat on ehdottomasti poistettava. Raaseporin kotisivuilla
rakennusryhman rakennuskorkeus on harhaanjohtavasti alempi kuin Vita Svanen 1,
mutta korkeusasemaksi on kuitenkin ilmoitettu +23 m, kun korkeus Vita Svanen 1 -
yhtién viidennessa kerroksessa on 21,8 m.

Paivittdistavarakauppa:

Paivittdistavarakauppa ehdotetaan sijoitettavaksi ylimpaan kerrokseen, rautatien ja
pysakoéinnin ylapuolelle. Konseptia on kokeiltu esim. Dagmarin ja Kungsenin
liiketaloissa. Nama ovat selkedsti osoittaneet, ettd konsepti ei toimi Tammisaaressa.
Molemmat tavaratalot ovat menettaneet liikkeenharjoittajia katutason ylapuolella
olevista kerroksista. Liikkeet vaihtuvat nopeaan tahtiin my6s kauppakeskus
Formiksen ylakerroksessa.

Ajankohtaisessa kaavassa autolla saapuvien asiakkaiden taytyy ensin pysakoéida
pysakointitaloon ja sen jalkeen tunnelin ja hissin tai portaiden kautta siirtya
pdivittaistavarakauppaan ja takaisin samaa reittia. Polkupyéralla tai jalan saapuvat
asiakkaat joutuvat taas poukkoilemaan tavarankuljetusautojen valistéa ja
poistettujen ylityspaikkojen sekd siirrettyjen kevyen liikenteen vaylien johdosta
kulkemaan huomattavasti pitempia kiertoteita.

Tulevaisuudenkuva:

On tutkittava muitakin vaihtoehtoisia sijaintipaikkoja marketille. Kaupungin
nykyinen varastopaikka tai Kasslerin ja vanhan Fix-autohuollon kiinteistét (joilla
sama omistaja) voisivat mahdollisesti olla osittain uusia vaihtoehtoja. Tammet on
myds indikoinut selvasti, ettd mahdollisuuksia olisi. Alueet ovat pinta-alaltaan
vertailukelpoisia tai isompia kuin sita osaa satama-aluetta, jota asemakaavan
muutos koskee. Nama vaihtoehtoiset alueet sijaitsevat kaupungin keskustassa ja
voivat siten selvasti sopia tarkoitukseen.

Logistisesti kaavassa voidaan edellyttda, ettd Citymarketin ja Prisman kaltaiset
marketit sijoitetaan olemassa olevien tai suunniteltujen myymaléiden (Rautia,
Stinsen Lidl, Tokmanni) laheisyyteen, siis Pehr Sommarin kadulle. Silloin on
tarkoituksenmukaista, ettd Kesko siind tapauksessa omasta aloitteestaan
neuvottelee tarvittavien Kkiinteistdjen ostamisesta saadakseen sopivan tontin
rakennettavaksi. Uusperustantaan kuuluu lisdksi suunnittelusta ja tarvittavista
pysakointialueista huolehtiminen. Pitemmalld taéhtdimelld kauppa keskittyisi
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alueeseen, jossa on paremmat edellytykset luoda jarkevia liikenneratkaisuja.
Pohjoissatama sadilytettdisiin arvokkaampaa tarkoitusta varten sen sijaan, etta
siihen rakennetaan ylimitoitettu kauppakeskus. Talla tavalla voimassa olevan
kaavan sisdltd ja tavoite arkkitehtonisesti korkeatasoisen ja edustavan
kokonaisuuden aikaansaamiseksi voidaan saavuttaa. Aikaisemmin tehtyja
suunnitelmia vaihtoehtoisten alueiden liikenneratkaisuista voidaan ajantasaistaa.

Talld hetkellda Tammisaaren kaupungissa ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa.
Annetaan ymmartaa taman olevan syy siihen, miksi muut sijoitusvaihtoehdot
Osterby/Vasterby ja Dragsvik ovat mahdottomia. T&std huolimatta kaavan
tavoitteet ovat samat kuin ne, mitka arvioidaan laadittaessa yleiskaavaa (MRL 39

8).

Tammisaaren vahva omaleimaisuus perustuu pienimuotoisuuteen, joka miellyttaa
asukkaita ja isoa maaraa turisteja ja kavijoita, jotka hakeutuvat pois urbaanisista
marketeista ja stressistd. Tukemalla tatd etua, joka Tammisaarella jo on,
kavijamaaraa voidaan lisata ottamatta markettiin liittyvia riskeja.

Viisain vaihtoehto olisi palata voimassa olevaan kaavaan ja tehda jotakin jarkevaa,
mika hyoddyttaa seka kulttuuria ettd asukkaiden viihtyvyytta kyseisella alueella. On
parempi rakentaa pelkastaan asunnot ja edeta sitten kun on varoja loppuosalle.

Candelininkadun asukkaille suunnitelmien toteuttaminen merkitsee seuraavaa:

Lilkenne kasvaa merkittavasti Candelininkadulla. Arvioitu 2 000 henkildautoa/paiva,
mika kaytannodssa tarkoittaa 4 000 autoa, koska autot ajavat sisdan ja ulos
Candelininkadun kautta. Myds suuri osa huoltoliikenteestéd kulkee tata reittia.
Ehdotetaan, ettd Krdkholmin silta suljetaan lapikulkuliikenteestd - joka sitten
saapuu pohjoisesta Candelininkadulla P-halleihin. Maasillan kohdalla
tavarankuljetukset aiheuttavat tungosta (perdavaunut), ainoataan 12 m pituus on
osoitettu. Maasillalle syntyy kaaosta - liikennevaloista huolimatta, silld ne voivat
jopa pahentaa tilannetta.

Asukkaat joutuvat elamadn ja asumaan vilkkaasti liikenndéidyn umpikujan varrella
sijaitsevalla takapihalla. Nakokenttaa hallitsee massiivinen tavaratalon seina.
Huomattava liikenteen kasvu tuo mukanaan isoja ympaéristéhaittoja ison osan
vuorokaudesta: pakokaasuja, poOlyhiukkasia, tyhjdkayntia ja  hairitsevia
moottoridania. Tavaratalon seina voi jopa toimia danenvahvistimena - syntyva melu
heijastuu Svanenin rakennuksiin. Kaavatekstissé on kerrottu, ettd junan tunneli
toimisi adnenvaimentimena. Tavarajunat ovat kuitenkin tunnelia paljon pidemmat.
Samalla unohdetaan kokonaan mainita, ettd liikenteestd syntyy melua
Candelininkadulle suuren osan vuorokaudesta. Kaavan toteuttaminen ei merkitse
ymparistén, maiseman ja luontoarvojen vaalimista. Ymparistosta ei tule
turvallisempi tai terveempi tai tasapainoisempi. Candelininkatua kayttaa suuri
maadra oppilaita - seka Tammisaaren suuntaan etta Tammisaaresta pois.

Kaavan toteuttaminen lisda huomattavasti liikennettd ja ymparistéhaittoja -
painvastoin kuin mita MRL 39 § edellyttda. Perusteluja ei anneta siihen, miksi
kaava-alueella olisi liikenteellisesti edullinen sijainti. Pdinvastoin, sijainti on erittain
epdedullinen: Kapea maasilta johtaa médkea yldés ja makead alas - jaa ja lumi
aiheuttavat kaaosta liikenteelle joka kokoojakadusta. Tyhjdkdayntia on pitempid
aikoja.

Ajurinpuiston ja Candalininkadun risteys joutuu vaikeuksiin, jos projekti toteutuu ja
liikennemdara kasvaa merkittavasti. Syntyy ongelmia Candelininkadulta
vasemmalle kaantyvaélle liikenteelle. Maasillalla ei ole tilaa uusille kaistoille.
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Lilkennevalot saattavat pikemminkin pahentaa tilannetta. Etdisyydet alueen
risteyksien valilla ovat pienet: autot jaavat seisomaan ylamakeen, ja syntyy "nykiva
ajorytmi".

Vastine:

- Merkitddan muistutuksessa esitetyt huomiot tiedoksi. Hanketta on tarkasteltu
kaavaprosessin edetessd monipuolisesti myds esitetyistd ndkdkulmista.

- Alueelle on laadittu liikenneselvitys ja liittymien toimivuustarkastelu, joissa on
tarkasteltu kauppakeskuksen ja siihen liittyvien liikennevirtojen vaikutusta
lahialueiden liikenneverkkoon. Selvityksen avulla on tarkasteltu kaavaratkaisun
liikenteellisid toimintaedellytyksid ja toisaalta ennakoitu sen vaikutukset
lilkenneympé&ristéon.

- Liikennejérjestelyt téhtdédvat alueen nykyisen puutteellisen liikenteellisen tilanteen
parantamiseen seké liikenteen sujuvuuden etts liikenneturvallisuuden
ndkoékulmasta.

- Liikekeskuksen arkkitehtonista ratkaisua on tutkittu edelleen kaavaprosessin
edetessd. Asemakaavan maisemallisten ja kaupunkikuvallisten vaikutusten
arviointiin ja havainnollistukseen panostetaan hankkeessa voimakkaasti mm.
virtuaalimallein ja simuloinnein. Liikekeskuksen rakennussuunnittelulle on asetettu
korkeat arkkitehtoniset tavoitteet, ja silld tavoitellaan laadukasta
kaupunkiympéristods.

- Asemakaavan valmistelussa tarkastelluista vaihtoehdoista uuden véhittédiskaupan
suuryksikén sijoittaminen tiiviisti Tammisaaren keskustan ja rautatieaseman
yhteyteen tukee parhaiten keskustan elinvoimaisuutta ja raideliikenteen
hybdyntédmista.

- Esitetty kaupan mitoitus perustuu asiantuntijoiden laatimiin arvioihin alueen
ostovoimasta ja vaikutuksesta keskustan elinvoimaan (Sweco 2013, FCG 2014).
Selvitykset siséltyvét kaavan tausta-aineistoon.
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2.8 UIlf ja Mary Enberg

Muistutuksen jattivat 28.11.2014 UIf Enberg ja Mary Enberg, Ystadsgatan 1, 10600
Ekenas

Muistutuksen padakohdat:

Muistutuksen jattivat 28.11.2014 UIf ja Mary Engberg, kiinteistén 710-005-0050-0260-
U omistajat osoitteessa Ystadinkatu 1.

Aikaisemmin jatetty muistutus 28.3.2014 ohessa.

Muistutuksen padkohdat:

Koska toinen kaavaehdotus ei mainittavasti eroa ensimmaisestd, on oheinen
muistutus 28.3.2014 yhta ajankohtainen talla toisella kierroksella.

Swecon tekema riskianalyysi Citymarketin rautatietunneliin liittyen ei ole luotettava.
Analyysi ei ole puolueettoman osapuolen tekema ja sen lopputulos on valjahtynyt.
Koska viime vuosina vaarallisten kuljetusten maara on ollut suhteellisen pients,
tulevaisuuden onnettomuusriski jatetdan huomioimatta.

Vanha rautatiesillan holvi on sailytettdva. Joissakin havainnekuvissa kiviholvi on
korvattu uudenaikaisella, nelikulmaisella betoniholvilla.

Liikenneviraston mukaan kaksoisraide ei ole ajankohtainen, mutta Hangon kaupunki
on taas lausunnossaan ilmaissut sahkdéjunaliikenteen olevan tavoitteena, ja téama
edellyttéda kaksoisraidetta. Raaseporin Citymarket- ja tunnelisuunnitelmat tulevat
toteutuessaan tehokkaasti tuhoamaan kaikki Hangon kehityssuunnitelmat.

Haluamme arvostella konsultti FCG:n tapaa kirjoittaa vastineitaan. FCG on
muotoillut  rivin  vakiovastauksia. Olisimme  toivoneet  muistutuksiemme
yksildllisempaa kasittelya.

Olemme erittdin tyytymattdmia suunnittelijoiden tapaan vahatelld kaikkia riskeja,
liikenneongelmia ja suurimmaksi osaksi myds asukkaiden esittamia argumentteja.

Nakemamme liikennevideo ei milldan tavoin kuvaa todellista ruuhkaliikennetta
alueella. Me alueella asuvat olemme seuranneet liikennettd kaikkina vuoden- ja
vuorokaudenaikoina ja tiedamme varmuudella, etta konsultilla ei ole realistista
kuvaa tilanteesta.

On myos valitettavaa, ettd suunnittelijat eivat kerro meille veronmaksajille, mita
suunnittelu maksaa Raaseporin kaupungille.

Jos valtuusto vastoin odotuksia hyvaksyy kaavan, ainakin allekirjoittaneet jatkavat
valitusten tekemistad korkeammille tahoille.

Jaamme odottamaan Kkirjallista vastausta muistutukseemme ja vastauksessa
pyydamme myds oheisen liitteen (muistutuksen 28.3.2014) huomioimista
kokonaisuudessaan.
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Vastine:

Vastine:

UIf ja Mary Enberg ovat ovat antaneet 28.3.2014 paivatyn muistutuksen
edellisesta kaavaehdotuksesta. Seuraavassa muistutuksen padkohdat
vastineineen:

Muistutuksen padkohdat:

Kun isoja kallioita réjaytetdan kiinteistdon valittdmassa laheisyydessa, on suuri riski,
etta seind- ja lattiarakenteisiin syntyy halkeamia ja vaurioita. Kiinteistd on
historiallisesti arvokas ja museomerkitty. Kiinteistdn suunnitteli Theodor Hdijer
1880-luvulla ja sen rakennutti konsuli Frans H&ijer Suomen ensimmaiseksi
pulituuritehtaaksi (Frans Hoijers Sprit, Lack och Polityrfabrik). Kiinteistélla on
toiminut useita yrityksia, kuten Enigheten, Gennarby mejeri, Labor, Hankkija ja
1930-luvulla Kotivilla.

Rajaytettdessa kalliota tarina levidaa koko alueelle. Kaikki ymparilla oleva asutus,
kuten myds rautatiesilta, on perustettu kallioperéaan. Vaaravybhykkeessa on myds
laheinen museomerkitty kruunumakasiini.

On vaara, ettd kaavan toteuttaminen hajottaa historiallisesti arkkitehtonisen
kokonaisuuden. Kiinteistdé kuuluu vanhaan teollisuuskaupunginosaan Tammisaarta,
johon kuuluvat myo6s Poliisitalo, ent. Rohto, ent. pellavatehdas ja Formis, ent.
Fiskars, ent. Pojovikens Kladesfabrik ja n/{kyinen kaupungintalo, ent. Lumpen tai
Ekenas Kladesfabrik (aikaisemmin Ekends Angkvarn och fabriker, sittemmmin Ekends
Yllevarufabrik). Pohjoinen Rantakatu 5, ent. Tammisaaren linja-autoasema, ent.
Hotell Continental ja Ekends Gamla Bastun kuuluvat myds jugend- ja empiretyyliin
rakennettuun asutukseen, joka yhdessa Vanhan kaupungin kanssa muodostavat
historiallisen arkkitehtonisen kokonaisuuden.

Citymarket, joka arkkitehtonisesti erottuisi nain merkittdvasti muusta asutuksesta,
rumentaa ymparistéa koko kaupunginosassa. Marketin rakentamisen myoéta koko
alueesta haviaa kaikki vihrea luonto, mm. kevaisin Kruunumakasiinin rinteessa
kukkivat valkovuokot. N&in ollen valtakunnallisten aluekdyttotavoitteiden kohtaa,
joka koskee "kulttuuri- ja luonnonperintdéa, virkistyskayttéa ja luonnonvaroja”, ei
ole otettu lainkaan huomioon suunnittelussa.

Kun ottaa huomioon, ettd Citymarket on auki noin seitsemana paivana viikossa ja
tuo mukanaan hairitsevaa liikennettd tavarankuljetuksista ym. johtuen, me
[dhimmat naapurit emme saa koskaan enaa kokea rauhallista hetkea kodeissamme.

Pelkdamme myo6s etta kiinteistbomme ja tonttimme arvo alenee nelja kerrosta
korkean markettirakennuksen takia.

Kallio- ja maamassojen rajaytykset ja siirrot saattavat vaikuttaa ylirakennettuun ja
marketin 1api menevaan junarataan. Riski on suuri, ettd juna suistuu raiteilta
tunnelissa. Sen seurauksena voi syttya tulipalo, joka aiheuttaa hengenvaaraa seka
vaaraa lahialueen asutukselle, joka suojelumerkittyjen kiinteistdn lisaksi
suurimmaksi osaksi koostuu kerrosasuintaloista.

Raaseporin veronmaksajina emme hyvaksy, ettda kaupunki omistajana tai
osaomistajana rakennuttaa pysakoéintitalon marketin kanssa saman katon alle.
Kaupungin pysdkointipaikat on sijoitettava neutraalille maalle.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Vastineet lausuntoihin ja 40 (53)

25.2.2015

muistutuksiin

Kaavaselostuksessa kerrotaan, ettda citymarkettia voi lahestya myods meriteitse.
Mihin on ajateltu, etta turistien veneet ja muut isommat veneet voisivat rantautua,
jos 70 venepaikkaa varataan yksinomaan asuntoalueen tarpeisiin? Kaupungin
rantojen varrella sijaitsevien venepaikkojen on oltava kaikkien Tammisaarelaisten
vuokrattavissa, tai kuten Pohjoissatamassa vastata vierassataman tarpeisiin. Niita
ei saa varata tietylle asuntoalueelle.

Asukastilaisuudessa 6.3. esitetty liikennesuunnittelun simulaatio on tadysin
eparealistinen. Jos tulee muutama tuhat ajoneuvoa niiden tuhansien lisaksi, jotka
joka paiva liikkuvat kaupungissa, autojonot tulevat kyllda pitemmiksi ja
liikenneruuhkat nakyvammiksi. Lisaksi simulaatiossa ei ole ollenkaan huomioitu
jalankulkijoita ja pyoérailijoita.

Tavarankuljetuksia hoitava rekka-autoliikenne herattaa myds monta
kysymysmerkkida. "Huoltoajoyhteys" (ajo/h) paattyy rautatiesiltaan. Kaavakartan
mukaan alueelta ei ole tietd ulos? Mista ne rekka-autot, jotka purkavat kuormaa
rautatiesillan puolella rakennusta, ajavat sisaan? Pitddko niiden seisoa pysakoityna
jalkakaytavalla sillan paalla ja purkaa tavaroita suoraan marketin ylempiin
kerroksiin?

Mielestamme suunnittelu olisi pitéanyt tehdd@ painvastaisessa jarjestyksessa.
Kaupungin olisi pitanyt hankkia ja julkaista kaikki kaavaan liittyvat
viranomaispadatokset ennen kaavan asettamista julkisesti nahtaville. Mielestamme
kaupunki on tehnyt vaarin siind, kun paikkaa mahdollisia suunnittelussa tehtyja
laiminlydnteja asukkaiden muistutusten avulla. Me emme halua tarjota apuamme
citymarketin suunnitteluun. Kaupunki ei ole mydskaan ilmoittanut asukkaille, etta
tulossa on vield yksi valituskierros, jossa samanlainen nahtavilldoloaika.

Kaiken kaikkiaan todetaan, etta Citymarketin rakentaminen on ylimitoitettu,
ylioptimistinen, eikd odotettuja asiakasvirtojen tule toteutumaan. Kielteisia
vaikutuksia ympadrilla olevaan asutukseen sekd Tammisaareen jo etabloituneihin
yrityksiin ja kauppoihin sivuutetaan ja vahatellaan. Citymarketin suunnitelma
koostuu suurelta osin paallekkaisistéd hataratkaisuista. Citymarket ei sovi
Pohjoissatamaan; ei liikenteen, ympariston, arkkitehtuurin eika historiallisen
perspektiivin kannalta. Ylipadnsd emme usko koko Kauppasatama-projektin
lilkeideaan ja vaadimme siksi, ettd koko suunnittelu lakkautetaan.

Vastine:

Merkitddn muistutuksessa esitetyt huomiot tiedoksi. Hanketta on tarkasteltu
kaavaprosessin edetessé monipuolisesti myds esitetyistd ndkbkulmista.

Toteutusvaiheessa tarvittavat louhinnat toteutetaan sdédosten ja
rakennusvalvonnan ohjeiden mukaisesti suurella varovaisuudella, jotta vaurioilta
véltytddn. Asemakaavamuutoksen mahdollistama rakentaminen ei edellyté
poikkeuksellisen haastavaa kalliorakentamista.

Liikekeskuksen arkkitehtonista ratkaisua on tutkittu edelleen kaavaprosessin
edetessd. Asemakaavan maisemallisten ja kaupunkikuvallisten vaikutusten
arviointiin ja havainnollistukseen panostetaan hankkeessa voimakkaasti mm.
virtuaalimallein ja simuloinnein. Liikekeskuksen rakennussuunnittelulle on asetettu
korkeat arkkitehtoniset tavoitteet, ja silld tavoitellaan laadukasta
kaupunkiympéristéd. Myds perinteistd pienoismallia voidaan harkita myéhemmdéssé
suunnitteluvaiheessa.
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Alueelle on laadittu liikenneselvitys ja liittymien toimivuustarkastelu, joissa on
tarkasteltu kauppakeskuksen ja siihen liittyvien liikennevirtojen vaikutusta
lahialueiden liikenneverkkoon. Selvityksen avulla on tarkasteltu kaavaratkaisun
liikenteellisid toimintaedellytyksié ja toisaalta ennakoitu sen vaikutukset
liikkenneympdéristéén. Selvitykset on laadittu tavanomaisella, muissa hankkeissa
luotettavaksi todetulla metodilla.

Liikennejédrjestelyt tdhtddvat alueen nykyisen puutteellisen liikenteellisen tilanteen
parantamiseen seka liikenteen sujuvuuden etta liikkenneturvallisuuden
ndkoékulmasta.

Alueelle on laadittu riskianalyysi (Sweco ympéristé Oy, 24.9.2014), jossa on
arvioitu ympdéristériskien lisédksi hankkeen toteuttamiseen ja prosessiin seké
rakentamiseen ja kdyttdon liittyvat riskit.

Kaavoitusprosessi on kdynnistetty uudelleen ja siité on jérjestetty aloitusvaiheen
viranomaisneuvottelu 3.9.2014. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pdivitetty
osallisten ja tarvittavien selvitysten osalta. Osallisten on mahdollista esittda
laadittavaan kaavaan kirjallinen palautteensa kaksi kertaa uudelleen kdynnistyneen
prosessin aikana: kun kaavan valmisteluaineisto (kaavaluonnos) asetetaan
nahtéaville ja kun palautteen perusteella péivitetty kaavaehdotus asetetaan
néahtéville.
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2.9 Fastighets Ab Folkan

Muistutuksen ovat 30.10.2014 jattaneet Bo-Erik Ekholm, puheenjohtaja ja Hans
Mattson, toimitusjohtaja.

Muistutuksen padakohdat:

Fastighets Ab Folkan esittda vahvistetun, valtuuston 3.11.2008 hyvdksyman
Kauppasataman asemakaavan 926-72 pitamista ennallaan.

Suunniteltu asemakaava aiheuttaisi laajoja liikenneongelmia ja laskisi merkittavasti
lahella sijaitsevien asuntojen viihtyvyytta.

Fastighets Ab Folkan on antanut 18.3.2014 padivatyn muistutuksen edellisesta
kaavaehdotuksesta. Seuraavassa muistutuksen padakohdat vastineineen:

Muistutuksen ovat 30.3.2014 jattaneet Bo-Erik Ekholm, puheenjohtaja ja Hans
Mattson, toimitusjohtaja, Fastighets Ab Folkan, Ystadinkatu 2, 10600 Tammisaari.

Muistutuksen padkohdat:

Fastighets Ab Folkan esittda vahvistetun, valtuuston 3.11.2008 hyvéksyman
Kauppasataman asemakaavan 926-72 pitamistéd ennallaan. Suunniteltu
asemakaava aiheuttaisi laajoja lilkenneongelmia ja laskisi merkittavasti lahella
sijaitsevien asuntojen viihtyvyytta.

Vastine:

Voimassaoleva asemakaava ei laajuudeltaan seka liikenne- ja
pysédkointijérjestelyiltdédn vastaa investoijien vdhimmadéistarpeita eikd mahdollista
elinvoimaisen liikekeskuksen sijoittamista alueelle.

Alueelle on laadittu liikenneselvitys ja liittymien toimivuustarkastelu, joissa on
tarkasteltu kauppakeskuksen ja siihen liittyvien liikennevirtojen vaikutusta
ldhialueiden liikenneverkkoon. Selvityksen avulla on tarkasteltu kaavaratkaisun
liikenteellisid toimintaedellytyksié ja toisaalta ennakoitu sen vaikutukset
liikkenneympéristdén.

Liikennejérjestelyt tdhtdédvat alueen nykyisen puutteellisen liikenteellisen tilanteen
parantamiseen  sekd  liikenteen  sujuvuuden  ettd liikenneturvallisuuden
nédkdékulmasta.
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Seuraavassa lisdksi tiedoksi aiemmasta kaavaehdotuksesta saadut muistutukset
vastineineen:

2.10(Kaj Blomberg)

Muistutuksen jattdja Kaj Blomberg, vastaanotettu Raaseporin kaupungissa 31.3.2014

Muistutuksen padkohdat:

- Citymarket tuhoaa arvokkaan satama-alueen, joka on Vanhan kaupungin suora
jatke ja korvaamaton voimavara kaupungin asukkaille. Tahan sijoitettuna
Citymarket pilaa kodikkaan pikkukaupungin ja henkilékohtaisen palvelun kuvan,
josta Tammisaari tunnetaan ja joka tekee kaupungista erilaisen seka sellaisen, jota
taman paivan ihmiset arvostavat.

- Kuninkaankadun ja Raatihuonetorin varrella sijaitsevat pienet myymalat kuolevat,
jos isot marketit asettuvat alueelle. Keskustasta tulee mielenkiinnoton alue joka
kuihtuessaan lakkaa houkuttelemasta uusia kiinteistonomistajia, kiinteistéjen arvo
laskee, tilat seisovat tyhjilladn, eika tdnne yksinkertaisesti haluta muuttaa.

- Blomberg ehdottaa asukaskyselyad ja pienoismallia.
- Citymarketin toteutumista estavat seuraavat asiat:

o Paikka ei tayta niita ymparistdn, turvallisuuden, liikenteen ja tilojen suhteen
asetettuja vaatimuksia.

o Liian kallista toteuttaa ndina taloudellisesti huonoina aikoina. Mita
suunnittelu on esimerkiksi maksanut tdhdn asti ja mita se tulee maksamaan,
miten kustannukset jaetaan, mista kustannuksista vastaa kaupunki ja mista
vastaavat urakoitsijat? Kustannukset on suhteutettava kaikkeen muuhun,
mika kaupungin on rahoitettava.

o Asiakaspohjasta ei voi koskaan tulla riittdva, ei edes vaikka Ilahikuntien
asukkaat asioisivat taalla. Riippumattomia, puolueettomia tutkimuksia, jotka
osoittaisivat asiakaspohjan riittédvan, ei ole esitetty.

o Raaseporin ikarakenteen korkea keski-ika ei suosi vaateketjuja kuten HM,
KappAhl ja Dressman. Nykytrendit arvostavat kestavaa kehitystd myds
myymadlamaailmassa, halpaketjut joutuvat antamaan tilaa hyvadlaatuisten
tuotteiden valmistajille ja yritykset alkavat vahitellen siirtda tuotantoa
takaisin Suomeen (esim. Helkama).

- Raaseporin pitaisi vahvistaa kaupungin alueella olevia keskuksia niiden luonnollisten
edellytystensa pohjalta, ja siksi marketti ei sovi Tammisaareen, vaan ehka
parhaiten Karjaalle. Raaseporin erityyppisia keskuksia voisivat olla:

o Tammisaari: elamanlaatu, hyvinvointi, rauha, henkildkohtainen palvelu,
pienia erikoisliikkeita, pieni mittakaava, vanhemmalle vaestélle ja
lapsiperheille, 1ahelld saaristoa ja luontoa.

o Karjaa: keskusta sukkuloijille, uudenaikainen, trendikas, nuorille ihmisille,
uraihmisille, marketteja nopeiden ostosten tekemiseen.

o Pohja: ruokakulttuurin keskus, lahi- ja luomutuotteita, |éhi- ja luomuruoan
kauppahalli, lahiruokaa tarjoava ravintola.

- Vaihtoehtoinen kehitys, ilman Pohjoissataman markettia alue voisi olla:
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o Alue, jossa asunnot edustavat erityistéa arkkitehtuuria ja suunnittelua,
hieman ylellisempda tasoa, uusia ideoita, Painopiste /laadussa eika maarassa,
toisin sanoen pienempi maadra asuntoja, joka houkuttelee ostovoimaisia
ostajia, sen sijaan ettd massatuotetaan vakioasuntoja, jollaisia voi l6ytaa
mista tahansa. Ymparistoystavallinen ekoasuminen on suuntaus, jota yha
useampi arvostaa ja josta ihmiset ovat halukkaita maksamaan korkeamman
hinnan.

o Pienempia myymalditéa asuintalojen pohjakerrokseen: herkkumyymaléita,
hyvinvointihoitoloita, kuntosaleja merinakoalalla, kasityolaisia,
erikoismyymaloitd, mahdollisesti erikoisravintoloita; kala ja ayridiset,
luomuravintola, joka tarjoaa lahituotettua ruokaa, salaattibaareja,
viiniravintola merinakodalalla, konditoria ja leipomo, josta veneilijat saavat
ostaa tuoretta leipad aamuisin ja jossa myo6s paikalliset kdyvat ostamassa
vastaleivottua leipda.

o Luonnon esittelytila, saaristolaisinfoa, tapahtumatori, kohtauspaikka,
istutettu ulkoilualue, lasten leikkialue, paikka tapahtumien jarjestamiselle.

o Unelmavisio: Satama-alueesta puhutaan ja kirjoitetaan
eldmantapalehdissd, Raasepori saa positiivista nakyvyytta erityisesti
ymparistoystavallisend, viihtyisdana kaupunkina, jossa asuminen meren ja
luonnon lahella ja korkealaatuinen ldhipalvelu merkitsevat eldmanlaatua.
Alue houkuttelee veneilijoita, purjehtijoita ja kesamdkkildisia ostoksille
mukaviin myymaldihin ja sydmaan hyvin erikoisravintoloihin. Taalla voit
onkia laiturilla lasten kanssa, juoda kuohuviinia ravintolan terassilla, kdyda
nayttelyissa tai osallistua tapahtumatorin tapahtumiin, ostaa lahituotettua
ruokaa viikonlopuksi. Tama olisi jotakin, mitd muut paikkakunnat mielelldan
matkisivat, mutta Raasepori tekisi taman ensimmaisena!

o Kauhuvisio: Ne yritykset, jotka mahdollisesti ovat asettuneet laajennettuun
("ylirakennettuun") ostoskeskukseen huomaavat, ettd kannattavuutta ei
saavuteta ja lopettavat toimintansa. Jaljelle jaa tyhja ostoskeskus. Markettia
ei voisi ajatellakaan esimerkiksi joen rannalle Turkuun tai Porvooseen, joten
miksi tadlld Raaseporissa uhrattaisiin |dhes korvaamaton alue, jolla on suuri
kehityspotentiaali?

Vastine:

- Asemakaavan valmistelussa tarkastelluista vaihtoehdoista uuden véhittdiskaupan
suuryksikén sijoittaminen tiiviisti Tammisaaren keskustan ja rautatieaseman
yhteyteen tukee parhaiten keskustan elinvoimaisuutta ja raideliikenteen
hyédyntdmista.

- Liikekeskuksen arkkitehtonista ratkaisua on tutkittu edelleen kaavaprosessin
edetessd. Asemakaavan maisemallisten ja kaupunkikuvallisten vaikutusten
arviointiin ja havainnollistukseen panostetaan hankkeessa voimakkaasti mm.
virtuaalimallein ja simuloinnein. Myés perinteistd pienoismallia voidaan harkita
mybéhemmdsséa suunnitteluvaiheessa.

- Esitetty kaupan mitoitus perustuu asiantuntijoiden laatimiin arvioihin alueen
ostovoimasta ja vaikutuksesta keskustan elinvoimaan (Sweco 2013, FCG 2014).
Selvitykset siséltyvét kaavan tausta-aineistoon.

- Asemakaavamuutoksessa ei oteta kantaa Kauppasatamaan suunniteltujen
asuinkortteleiden suunnitteluun, eikd se sulje pois muistuttajan visioimaa kehitysta.
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Riittdvan vetovoimainen kaupan kokonaisuus turvaa myds laajemmalle alueelle
riittdvan asiakaspohjan ja tukee siten myds ympdaréivaa liiketoimintaa, mm.
monipuolisia kivijalkaliikkeité.

2.11 (Ingmar Klingstedt)

Muistutuksen on 31.3.2014 jattdanyt Ingmar Klingstedt, Murrostie 17, 10600
Tammisaari.

Muistutuksen padkohdat:

Kaavan lahtokohtana pidetty paivittaistavarakaupan tarve lisatilasta on virheellinen.
Nykyiset kaupat kattavat hyvin nykytarpeen ja lisdksi niilla on kapasiteettia lisata
myyntidan.

Airixin tekema selvitys osoittaa myds, ettd alueen ostovoima ei kasva
pdivittaistavarakaupassa. Tammisaaren osalta arvioidaan ostovoiman kasvavan
6 milj. eurolla vuoteen 2020, mika vastaa inflaatiota laskettuna 1,5 % vuositasolla.
Sama koskee koko Raaseporia. Ennuste koko vahittaiskaupan kasvusta ei mydskaan
merkittavasti vylita inflaatiota. Sita paitsi ostovoiman kasvu vaikuttaa liian
optimistiselta kun otetaan huomioon alueen huono vaestdkehitys ja kaupan kehitys,
mm. yleistyva nettikauppa.

Kuulemamme mukaan laki edellyttaa, ettéd asukkaiden mahdollisuus tasavertaiseen
palveluun on otettava huomioon kaavoituksessa ja kaavamuutoksissa. Ehdotetulla
kaavamuutoksella on painvastainen vaikutus. Ostoskeskus parantaa mahdollisesti
palvelua ainoastaan pienelle maardlle asukkaita Linnanmaen, Formanshagenin ja
Osterbyn alueilta. Jos ostoskeskus toteutetaan, voidaan olettaa, ettd suuri maara
muita yrittdjia joutuu supistamaan tai lopettamaan toimintansa. Tama johtaisi
siihen, ettd palvelu huononee merkittdvasti isolle maardlle asukkaita, erityisesti
Tammisaaren lantisissa ja etelaisissa osissa.

Logistiikka ei tule toimimaan. Ostoskeskukseen ajaa isoja rekka-autoja.
Tammisaaren K-Supermarket on hyva esimerkki siitd, ettd teoria ja kaytantd eivat
kohtaa. Kun isompi tavara-auto saapuu myymalaan ja peruuttaa lastauslaiturille,
joutuu kaikki muu lilkenne Rautatiekadulla pysahtymadn. Olen omin silmin ndhnyt,
kuinka prosessi kesti noin 10 minuuttia, vaikka kyseessa oli kokenut ja taitava
kuljettaja. Myods tavarankuljetukset Matildaan sulkevat Kuningattarenkadun
kokonaan, vaikka kaikki vakuuttivat, etta ratkaisu toimii ilman vaikeuksia.

Rautatien vetaminen tavaratalon Ilapi aiheuttaa meluongelmia. Erityisesti
tavarajunien aiheuttamat melu ja resonanssi muodostavat sietdmattéman haitan
niin kauppojen tydntekijoéille kuin asiakkaillekin.

Ylisuuri rakennus ei sovi ymparistéon. Erityisen kamalaksi muodostuu suunnitellun
pysakointitalon julkisivu, joka on kuin muuri Candelininkadulle pain, Krdkholmenilta
ja maantiesilloilta katsottuna. Massiivinen rakennus ei istu ymparistéén myoskaan
Stadsfjardenista katsottuna.

Vastine:

Esitetty kaupan mitoitus perustuu asiantuntijoiden laatimiin arvioihin alueen
ostovoimasta ja vaikutuksesta keskustan elinvoimaan (Sweco 2013, FCG 2014).
Selvitykset siséltyvét kaavan tausta-aineistoon.
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Asemakaavan valmistelussa tarkastelluista vaihtoehdoista uuden véhittdiskaupan
suuryksikén sijoittaminen tiiviisti Tammisaaren keskustan ja rautatieaseman
yhteyteen tukee parhaiten keskustan elinvoimaisuutta ja raideliikenteen
hybédyntdmista.

Alueelle on laadittu liikenneselvitys ja liittymien toimivuustarkastelu, joissa on
tarkasteltu kauppakeskuksen ja siihen liittyvien liikennevirtojen vaikutusta
ldhialueiden liikenneverkkoon. Selvityksen avulla on tarkasteltu kaavaratkaisun
liikenteellisid toimintaedellytyksié ja toisaalta ennakoitu sen vaikutukset
liikkenneympdéristéén.

Liikennejarjestelyt tdhtadvat alueen nykyisen puutteellisen liikenteellisen tilanteen
parantamiseen seka liikkenteen sujuvuuden etta liikenneturvallisuuden
ndkékulmasta.

Hankkeen rakennesuunnittelu toteutetaan voimassa olevien rakentamista koskevien
lakien, ohjeiden ja sdédddésten perusteella. Hankkeessa huomioidaan junaliikenteesté
aiheutuva melu, runkomelu ja tarina.

Liikekeskuksen arkkitehtonista ratkaisua on tutkittu edelleen kaavaprosessin
edetessd. Asemakaavan maisemallisten ja kaupunkikuvallisten vaikutusten
arviointiin ja havainnollistukseen panostetaan hankkeessa voimakkaasti mm.
virtuaalimallein ja simuloinnein. Liikekeskuksen rakennussuunnittelulle on asetettu
korkeat arkkitehtoniset tavoitteet, ja silld tavoitellaan laadukasta
kaupunkiympéristods.

2.12 Bostads Ab Silversvanen Asunto Oy

Muistutuksen jatti 28.3.2014 Fredrik Serén, hallituksen puheenjohtaja ja Peter
Sjéholm, isannditsija (Candelininkatu 7) hallituksen puolesta.

Muistutuksen paakohdat:

Olemme investoineet hyvin suunniteltuun rantakiinteistoén, jonka kattokorkeudet
nousevat rannasta laskettuna. Kattokorkeus on korkeimmillaan noin +17 m.
Ndkbala vaihtelee eteldkaakosta pohjoiseen ja aurinko paistaa meille
varhaisaamusta siihen asti kunnes laskee ldanteen.

Suunniteltu asemakaavan muutos merkitsee mm. sita, etta kiinteistén etelaiselle
sivulle nousee kompakti +23 m korkea seind (muuri), joka poistaa nakdalamme
eteladn pain yli sataman, Stallérsparkenin, Knipanin, Stadsfjardenin ym. Lisaksi
muuri estdd aamupaivaauringon paistamasta kiinteistdllemme. Jaamme puristuksiin
tien 25 ja suunnitellun rakennuksen seindn valiin. N&in ison rakennusryhman
sijoittamista idyllisen Tammisaaren rantaan ei voida sallia.

Pitaad rakentaa malli, jotta jokainen voi saada paremman kasityksen koosta
suhteessa ymparilla oleviin kiinteistdihin.

Uusia sijoittamisen vaihtoehtoja olisi tutkittava kolmen alkuperdisen alueen lisaksi,
esim. Pehr Sommarin kadun aluetta ja Tammetin aluetta, jotka myd6s ovat keskeisia
sijainniltaan. Jos on parempi vaihtoehto, on kaavamuutos suunnattava siihen.

Rakentamiskustannukset ovat sita luokkaa, etta (eri asiantuntijoiden mukaan)
tarvitaan paivittain 4 000-9 000 kavijaa (ostajaa), jotta investointi olisi kannattava.
Mika kavijamaara on oikea?
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4 000 paivittaista kavijaa on ollut Iahtékohtana Kauppasataman liikenneselvityksen
laatimisessa. Simulointi osoitti, ettd liikenne saadaan toimimaan rautatiesillalla ja
sen laheisyydessa. Entas jos paivittdinen kavijamaara onkin 9 0007

Millaiseksi lilkenne muuttuu Candelininkadulla? Henkildautoliikenne
Krakholmenilta/Krdkholmenille jaa pois. Suurin osa Kauppasataman
logistiikkaliikenteestd, kaikki autoilevat asiakkaat, olemassa oleva paikallisliikenne
ja osa kevyestd liikenteesta joutuvat jakamaan Candelininkatua, joka kaytanndssa
muuttuu umpikujaksi?

Pysdkdinnista:

o Kauppasataman tilanneraportin valmistelussa hallitukselle, 27.1.2014,
kerrotaan, ettd 220-300 P-paikkaa  jarjestetaan. Valmistelussa
Yhdyskuntateknisen lautakunnan kasittelyyn 25.3.2014 maara on noin 500.
Mika maara patee tassa vaiheessa?

o Verovaroja ei saa menna tahan projektiin ja P-taloprojektiin. Kaupungin
kustannukset on katettava alueen maan myyntituloilla. Mielestamme
uskottava ehdotus P-talon rahoitukseen ja hallinnointiin on oltava julkisesti
saatavilla ennen kuin pdatds voidaan tehda.

o Venevalkamalle (LV-3) ei ole varattu P-paikkoja (P).

o LP-1 -alueen yleiset parkkipaikat haviavat niin ikdan, kun tarvetta olisi jo
talla hetkelld niiden lisdamiseksi.

Yhteenveto: Ehdotamme, ettd ehdotus Kauppasataman asemakaavan
muuttamiseksi hylatdan valmistelussa olevien epaselvyyksien takia.

Lisaksi pitaisi mielestdmme harkita voimassa olevan asemakaavan selkeyttamista.
Kevyen liilkenteen vayld, joka kulkee Krdkholmenille/Krdkholmenilta ja koko
lantiseen Tammisaareen, rautatiesillan alitse, (”"SSO”) kaava-alueen I|&pi
Raatihuoneentorille ja jatkuen siitéd kouluille pdin olisi parannettava ja merkittava
selkeasti kaavaan. Kevyeen liikenteen vayla pitda olla tarkoitettu jalankulkijoille,
pyo6railijéille ja mopoilijoille.

Vastine:

Liikekeskuksen arkkitehtonista ratkaisua on tutkittu edelleen kaavaprosessin
edetessd. Asemakaavan maisemallisten ja kaupunkikuvallisten vaikutusten
arviointiin ja havainnollistukseen panostetaan hankkeessa voimakkaasti mm.
virtuaalimallein ja simuloinnein. Liikekeskuksen rakennussuunnittelulle on asetettu
korkeat arkkitehtoniset tavoitteet, ja sillé tavoitellaan laadukasta
kaupunkiympéristéd. MyoOs perinteistd pienoismallia voidaan harkita myéhemméssé
suunnitteluvaiheessa.

Asemakaavan valmistelussa tarkastelluista vaihtoehdoista uuden vé&hittdiskaupan
suuryksikén sijoittaminen tiiviisti Tammisaaren keskustan ja rautatieaseman
yhteyteen tukee parhaiten keskustan elinvoimaisuutta ja raideliikenteen
hyédyntdmista.

Alueelle on laadittu liikenneselvitys ja liittymien toimivuustarkastelu, joissa on
tarkasteltu kauppakeskuksen ja siihen liittyvien liikennevirtojen vaikutusta
ldhialueiden liikenneverkkoon. Selvityksen avulla on tarkasteltu kaavaratkaisun
liikenteellisid toimintaedellytyksi& ja toisaalta ennakoitu sen vaikutukset
liikkenneympdéristéén.
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Liikennejarjestelyt tdhtadvéat alueen nykyisen puutteellisen liikenteellisen tilanteen
parantamiseen seka liikenteen sujuvuuden ettad liikenneturvallisuuden
ndkoékulmasta.

Riittdvien pysdkdintipaikkojen turvaamista LV-3-venevalkaman alueen (LV-3)
tarpeisiin tutkitaan kaavan jatkosuunnittelussa.

Samoin tutkitaan muistutuksessa mainitun kevyen liikenteen yhteyden selkedmpaa
osoittamista asemakaavassa.

2.13 Ronny Artzen, Oy Eke-Marin Ab

Muistutuksen jatti 19.3.2014 Ronny Artzen, Oy Eke-Marin Ab

Muistutuksen paakohdat:

Ilmoitan taten kaavoituslautakunnalle, ettd allekirjoittaneella on voimassa oleva
vuokrasopimus Tammisaaren kaupungin kanssa Pohjoissatamassa sijaitsevasta ja
suunnittelun kohteena olevasta alueesta. Mikali alueelle suunnitellaan iso marketti,
on vuokra-alue suunniteltava asianosaisten toimesta kaikkien hyvéksi.

Vastine:

Muistutus kirjataan tiedoksi.

2.14 (Lena Aschan, Gull6 gard)

Muistutuksen jatti 16.3.2014 Lena Aschan, Gullé gard, Gulléntie 319, 10600
Tammisaari.

Muistutuksen paakohdat:

Aschan kyseenalaistaa kaavamuutosta, joka perustuu siihen, etta yksi toimija
haluaa kaksinkertaistaa jo ennestdan isoa, ahtaaseen paikkaan sijoittuvaa
rakennusta. Nykyinen voimassa oleva kaava on riittdva kaupungin tarpeisiin.

Aschanin mielesta ei ole painavaa syyta kayttaa paraatipaikkaa toimintaan, jossa
painopiste on sisatiloissa sen sijaan, etta toiminta liittyisi ranta-alueisiin. Liséksi ei
ole pakottavaa syyta rakentaa kalliita liikennejarjestelyitéa ja johtaa isoja
liilkennevirtoja mainitulle alueelle.

Siitd, milta rakennusmassa ndyttada mereltd katsottuna, ei ole tietoa. Tarvittaisiin
myds pienoismalli, joka konkreettisella tavalla visualisoi lopputuloksen.

Vaikuttaa silta, etta tavoite kaupunkikuvasta, joka huomioi nykyisen asutuksen ja
vuorovaikutuksen aikaisemman arkkitehtuurin kanssa, ei toteudu.

Vaikutta silta, ettd tavoite sujuvasta liikennejarjestelysta Kauppasataman, muun
keskustan ja jalankulkijoiden suhteen ei mydskaan toteudu.

Aschan kyseenalaistaa sen, huomioiko ehdotus ekologisia nakékohtia ja onko se
ekologisesti puolustettavissa, kun ottaa huomioon valtavia betonimassoja ja
maansiirtotoita?

Onko voimassa olevaa yleiskaavaa keskustan alueella?
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Onko kokonaissuunnitelmaa kaupungin liikennejarjestelyille?

Onko tehty arviota siitd, miten kaavan muutos vaikuttaa suunniteltuun
asuntoalueeseen?

Junaliikennettéd ei pida alistaa riskille siita, etta tiettyja tavarakuljetuksia
lakkautetaan.

Vastine:

Voimassaoleva asemakaava ei laajuudeltaan seké liikenne- ja
pysakointijérjestelyiltddn vastaa investoijien vdhimmadaistarpeita eikd mahdollista
elinvoimaisen liikekeskuksen sijoittamista alueelle.

Liikekeskuksen arkkitehtonista ratkaisua on tutkittu edelleen kaavaprosessin
edetessd. Asemakaavan maisemallisten ja kaupunkikuvallisten vaikutusten
arviointiin ja havainnollistukseen panostetaan hankkeessa voimakkaasti mm.
virtuaalimallein ja simuloinnein. Liikekeskuksen rakennussuunnittelulle on asetettu
korkeat arkkitehtoniset tavoitteet, ja silléd tavoitellaan laadukasta
kaupunkiympdéristéd. Myds perinteista pienoismallia voidaan harkita myéhemmaéassa
suunnitteluvaiheessa.

Liikennejarjestelyt tdhtaadvat alueen nykyisen puutteellisen liikenteellisen tilanteen
parantamiseen sekéa liikenteen sujuvuuden etté liikkenneturvallisuuden
ndkékulmasta.

Alueen liikenteen ja katuverkon toimivuutta tarkastellaan asemakaavoituksen
yhteydessd kaavarajausta laajemmalta alueelta.

Vaikutusten arviointia on tdydennetty liikenteen-, kulttuuriympéristén ja
luontoarvojen osalta.

Rautatieliikenteen kehittédmisestéd vastaava Liikennevirasto on
viranomaisneuvottelussa todennut, ettei ratayhteyden kehittéminen edellyté
varautumista toiseen raiteeseen suunnittelualueella. Kaavaratkaisun mukainen
rautatien tilavaraus sallii aseman ja radan kehittdmistoimenpiteet, ml. rataosuuden
sdhkoistys.

2.15 (Gunnar Almark och Helena Almark)

Muistutuksen padkohdat:

Nykyinen kaava vuodelta 2008 tukee tavoitteita Tammisaaren imagon
kehittdmisestd saaristo- ja kulttuurikaupunkina eikd uudelleenjarjestelyihin ole
aihetta.

Koska  kaupan  kapasiteetti on riittdva, ei ole tarvetta Ilaajentaa
paivittaistavarakauppaa.

Massiivinen rakennusryhma rautatien yldpuolella ei sovi kaupunkikuvaan. Idasta
katsottuna rakennusta voidaan mahdollisesti pitaa poliisitalon, maistraatin ja
Formiksen jatkeena, mutta lénnesta ja pohjoisesta katsottuna se ei sovi
ymparistoon.

Julkisivut Candelininkadun molemmin puolin eivat ehdottomasti sovi yhteen.
Toiselle puolelle syntyy pitkd, tiivis betoniseina, toisella puolella on Svanen -alue.
Candelininkadulla pitkdn betonijulkisivun kattokorkeus on +23 metrid. Ylhaalla
maasillan kohdalla (+14,3) seind on n. 8-9 m korkea. Alhaalla séahkélaitoksen talon
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kohdalla seindkorkeus on noussut 18 metriin. YIhaalla sijaitsevilla Svanenin taloilla
on tietty korkeus, mutta alhaalla matalia, valjan vaikutelman antavia rakennuksia.
Alimpana on ent. siltavahdin huvila, joka joutuu puristuksiin kolossin ja suunnitellun
tavarankasittelyn valiin.

Kun tédnaan lahestyy Tammisaarta meriteitse, on kaupungilla ainutlaatuinen profiili
eli siluetti. Matalaa rakennuskantaa hallitsee vanha vesitorni, uusi vesitorni, vanha
palotorni sekda ennen kaikkea kaupungin yli kohoava kirkontorni. Suunnitelmiin
sisaltyy talla hetkelld +32 m korkea mainospylvds, joka nousee kaupungin siluetin
ylapuolelle. Mainospylvas ei kertakaikkisesti sovi ymparistoon.

Tavarankuljetusten liikennejarjestelyilla on merkittdva kielteinen vaikutus lahialueen
ymparistoon.

Vastine:

Voimassaoleva asemakaava ei laajuudeltaan seké liikenne- ja
pysakointijérjestelyiltéan vastaa investoijien vahimma istarpeita eikd mahdollista
elinvoimaisen liikekeskuksen sijoittamista alueelle.

Liikekeskuksen arkkitehtonista ratkaisua on tutkittu edelleen kaavaprosessin
edetessd. Asemakaavan maisemallisten ja kaupunkikuvallisten vaikutusten
arviointiin ja havainnollistukseen panostetaan hankkeessa voimakkaasti mm.
virtuaalimallein ja simuloinnein. Liikekeskuksen rakennussuunnittelulle on asetettu
korkeat arkkitehtoniset tavoitteet, ja silld tavoitellaan laadukasta
kaupunkiympdristda.

Liikennejérjestelyt thtddvat alueen nykyisen puutteellisen liikenteellisen tilanteen
parantamiseen sekéa liikenteen sujuvuuden etté liikkenneturvallisuuden
nékokulmasta.

2.16 (Ekendssadllskapet r. f.)

Muistutuksen paakohdat:

Yhteenvetona yhdistys esittda kaavamuutoksen taydentamistd ja tarkistamista
voimassa olevan kaavan periaatteiden mukaisesti.

Nykyinen kaava rakentuu suurelta osin v. 2004 kauppasataman kehittamisesta
jarjestetyn ideakilpailun voittaneen ehdotukseen. Kaava huomioi satama-alueen
erikoista ja monella tavalla vaativaa ymparistéa. Ajankohtainen ehdotus
kaavamuutokseksi lahtee aivan painvastaisesta suunnittelufilosofiasta, joka
Ekendssallskapetin kasityksen mukaan merkitsee sitd, ettd kaavaa ei voida
hyvaksya tassa muodossa.

Kerrosalan  kaksinkertaistaminen liikekdyttééon ja  koko rakennusmassan
sijoittaminen alueen korkeammalle kohdalle tekee yleishyddyllisten toimintojen
sijoittuminen mahdottomaksi.

Kokonaisnakemys puuttuu, ja on mahdotonta kasittad, kuinka rajusti aluetta
kaytetaan hyviksi, jos asunnoille tarkoitetun alueen suunnittelu jaa pois tassa
vaiheessa. Asuntokysymys on sisdllytettdva vaikutusten arviointiin. On olemassa
riski, ettd asunto-osa ylikuormittuu, tai ettd kiinnostus sen rakentamiseen laskee.
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- Suunniteltu tavaratalo ja massiivinen pysakdintitalo tulevat olemaan erittain
hallitsevia ja sulkevat merindk6alan eri suuntiin. Tama yhdessa ylioptimististen
henkildautojen liikennejdrjestelyjen kanssa on toérked rikos kaupunginosan
mittakaavaa kohtaan.

- Rautatieviranomaisilta ei ole hankittu lausuntoa. Junien kulkiessa
tavaratalokompleksin lapi syntyy meluongelmia, joita ei ole noteerattu lainkaan.

- Tavaratalon vaihtoehtoisia sijaintipaikkoja ei ole selvitetty riittavasti.
- Kyseenalaistaan, onko kuluttajakunta riittava.

- Seuraukset kaupungin keskipisteessda, akselilla Tori-Asematie, sijaitseville
liiketoiminnoille on analysoitava.

- Kaavan suhteesta Natura 2000:aan on annettava selvitys.
Vastine:

- Voimassaoleva asemakaava ei laajuudeltaan seké liikenne- ja
pysakointijérjestelyiltéan vastaa investoijien vdhimmadistarpeita eikd mahdollista
elinvoimaisen liikekeskuksen sijoittamista alueelle.

- Liikekeskuksen arkkitehtonista ratkaisua on tutkittu edelleen kaavaprosessin
edetessd. Asemakaavan maisemallisten ja kaupunkikuvallisten vaikutusten
arviointiin ja havainnollistukseen panostetaan hankkeessa voimakkaasti mm.
virtuaalimallein ja simuloinnein. Liikekeskuksen rakennussuunnittelulle on asetettu
korkeat arkkitehtoniset tavoitteet, ja silld tavoitellaan laadukasta
kaupunkiympdristda.

- Vaikutusten arviointia on tdydennetty liikenteen-, kulttuuriympéristén ja
luontoarvojen osalta.

- Alueen suunnittelu tapahtuu tiiviissd vuorovaikutuksessa rautatieliikenteen
kehittdmisestd vastaava Liikenneviraston kanssa. Kaavaratkaisun mukainen
rautatien tilavaraus sallii aseman ja radan kehittdmistoimenpiteet, ml. rataosuuden
sdhkoistys.

- Alueen liikenteen ja katuverkon toimivuutta tarkastellaan asemakaavoituksen
yhteydessd kaavarajausta laajemmalta alueelta.

- Esitetty kaupan mitoitus perustuu asiantuntijoiden laatimiin arvioihin alueen
ostovoimasta ja vaikutuksesta keskustan elinvoimaan (Sweco 2013, FCG 2014).
Selvitykset siséltyvét kaavan tausta-aineistoon.

2.17 (Ringa och Karl-Gustav Sandelin)

Muistutuksen jattivat Ringa ja Karl-Gustav Sandelin, Héijerintie 8, 10600 Tammisaari,
vastaanotettu 31.3.2014.

Muistutuksen paakohdat:

- Tammisaaren, nykyaan Raaseporin yleiskaava on tarkoitus laatia 2016-2018 ja
suunnittelu alkaa 2014. Siksi ehdotamme, ettd Pohjoissataman suunnittelu laitetaan
jaihin kunnes tarpeellinen yleiskaavoitus on tehty ja on selkeampi kuva siitd, mita
on kaytettavissa koko seudun palvelun jatkosuunnittelulle.
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-  Kysymme, mitéd muuntelumahdollisuuksia voimassa oleva kaava tarjoaa, milla
ehdoilla ja rajoituksilla rakentaminen on mahdollista?

Vastine:

- ELY-keskus on lausunnossaan todennut, ettd kaavahanke ei edellytd yleiskaavan
laatimista alueelle, vaan laajempaa ympdristéd koskevat kysymykset ja yleiskaavan
sisdltévaatimukset voidaan tarkastella asemakaavassa.

- Voimassaoleva asemakaava ei laajuudeltaan seké liikenne- ja
pyséakdintijarjestelyiltdan vastaa investoijien vdhimmadistarpeita eikd mahdollista
elinvoimaisen liikekeskuksen sijoittamista alueelle.

2.18 (Kjerstin Sevon)

Muistutuksen jatti 28.2.2014 Kjerstin Sevén, Tammisaaren keskustan asukas,
Liinakankurinkatu 2, 10600 Tammisaari.

Muistutuksen paakohdat:

- Kaava merkitsee visuaalista ympariston tuhoamista. Kaavan toteuttaminen
(betonikolossi pahimpaan 1960-luvun tyyliin) ei tue suunnittelun nimenomaisia
laatutavoitteita. Kaava ei huomioi arvokkaita rakennettuja ymparistéja ja
rakennuskohteita, eika kaupunkikuvan osalta tue voimassa olevan
kaupunkisuunnitelman lahtékohtaa.

- Kaava tuhoaa toimivaa, paikallista rakennetta. On olemassa riski, ettd ison
kauppakeskuksen/marketin perustaminen heikentad keskustan l|ahimyymaldiden
tarjoamaa palvelua. Pientaloudet ja eldkeldiset suosivat lahikauppoja. On myoés
riski, ettd satsaukset ostoskeskukseen epaonnistuvat siita syysta, etta ei ole
riittdvasti kiinnostusta yrityksen perustamiseen ostoskeskukseen.

- Sevodn kyseenalaistaa liilkennesuunnitelmiin  ja kaupungin taloudellisiin
velvollisuuksiin liittyvat laskelmat, johon marketin perustaminen ja kaavan
nykymuoto perustuu.

- Vahva, paikallinen mielipide on otettava paremmin huomioon kaavaratkaisuissa.

Vastine:

- Liikekeskuksen arkkitehtonista ratkaisua on tutkittu edelleen kaavaprosessin
edetessd. Asemakaavan maisemallisten ja kaupunkikuvallisten vaikutusten
arviointiin ja havainnollistukseen panostetaan hankkeessa voimakkaasti mm.
virtuaalimallein ja simuloinnein. Liikekeskuksen rakennussuunnittelulle on asetettu
korkeat arkkitehtoniset tavoitteet, ja silld tavoitellaan laadukasta
kaupunkiympéristoda.

- Asemakaavan valmistelussa tarkastelluista vaihtoehdoista uuden véhittdiskaupan
suuryksikén sijoittaminen tiiviisti Tammisaaren keskustan ja rautatieaseman
yhteyteen tukee parhaiten keskustan elinvoimaisuutta ja raideliikenteen
hyédyntdmista.

- Kaikki osallisten jattdmat mielipiteet ja muistutukset sekd viranomaisten lausunnot
punnitaan ja toimivat taustamateriaalina kaavaratkaisun kehittdmisessd edelleen.
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Osallisten on mahdollista esittda laadittavaan kaavaan kirjallinen palautteensa kaksi
kertaa uudelleen kdynnistyneen prosessin aikana: kun kaavan valmisteluaineisto
(kaavaluonnos) asetetaan néahtéaville ja kun palautteen perusteella péivitetty
kaavaehdotus asetetaan néhtéville.

2.19 (Helena Friberg)
Muistutuksen jatti 30.3.2014 Tammisaaressa syntynyt ja kasvanut Helena Friberg.

Muistutuksen padkohdat:

- Alue, johon ostoskeskus pysakdintitaloineen suunnitellaan, on aivan liian pieni tdhan
tarkoitukseen.

- Suunnittelu suhtautuu vakivaltaisesti olemassa olevaan ympaéaristédn ja asutukseen
seka muuttaa maisema- ja kaupunkikuvaa kielteisesti ja peruuttamattomasti.

- Peraankuulutan pienoismallia, joka esittdisi koko wuuden rakennusryhman ja
lahiympadristdn olemassa olevine rakennuksineen Talla tavalla kaupunkimme kaikki
paatdoksentekijat, virkamiehet ja asukkaat voivat saada realistisen kuvan
projektista. Kaikki tahan asti esitetyt kuvat on otettu joko helikopteriperspektiivista
tai lahelta vinosti alhaalta, minka vuoksi on mahdotonta saada otetta rakennuksen
koosta.

- Kaipaan kuvia ja piirustuksia siitd, milta julkisivu tulee nayttamaan
Candelininkadulle pain.

Vastine:

Liikekeskuksen arkkitehtonista ratkaisua ja mm. huoltoliikenteen jarjestelyja on tutkittu
edelleen kaavaprosessin edetessd. Asemakaavan maisemallisten ja kaupunkikuvallisten
vaikutusten arviointiin ja havainnollistukseen panostetaan hankkeessa voimakkaasti
mm. virtuaalimallein ja simuloinnein. Liikekeskuksen rakennussuunnittelulle on asetettu
korkeat arkkitehtoniset tavoitteet, ja sill§ tavoitellaan laadukasta kaupunkiympéristoda.
Myoés perinteistd pienoismallia voidaan harkita myéhemmdé&ssad suunnitteluvaiheessa.
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