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Asemakaavaehdotuksen selostus

Kunta

Kaavan nimi

Kaavan laatija
Kaava numero
Piirustusnumero
Vireilletulo
Kasittely

Raasepori

Osa korttelia 600

Asemakaava

Asemakaavamuutos koskee korttelia 600, kiinteistotunnus
710-496-1-4.

Asemakaavamuutoksella muodostuu kaupunginosassa 12 teollisuus-
ja varastorakennusten (TY) korttelialue seka suojaviheralue (EV).

Kaupunkisuunnitteluosasto

7736

23-17 (ehdotus)

Kuulutus 30.6.2017

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Kaavoituslautakunta 21.6.2017 § 85

Asemakaavamuutoksen ehdotus Kaavoituslautakunta 21.6.2017 § 85

Kaavan hyvaksyminen Kaavoituslautakunta xx.x.2017 §
Kaupunginhallitus xx.xx.2017
Kaupunginvaltuusto xx.xx.2017




1.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

PERUSTIEDOT

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee valtatie 25:n ja Pehr Sommarin kadun véalissa seka K-
Rautian ja Ab Werneri Oy:n tehtaan valissa.

Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavasta kaytetddn nimea korttelin 600 muutos.

Asemakaavamuutoksen tarkoitus on mahdollistaa nykyisen kaavan mukaisen
kunnallistekniseen rakentamiseen tarkoitetun erityisalueen ET kayttamista
teollisuus- ja varastotarkoituksiin. Alue on tarkoitus liittda osaksi Ab Werner Oy:n
toimintaa. Osa alueesta muutetaan suojavieheralueeksi.

Kaavamuutoksella kumotaan se osa kaava-alueesta, joka on osoitettu
erityisalueeksi.

Selostuksen sisallysluettelo
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2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

e Asemakaavamuutos aloitettiin AB Werner Oy:n aloitteesta.

e Vireilletulo kuulutuksella 30.6.2017.

e Kaavoituslautakunta merkitsi osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi
paatti 21.6.2017 § 85.

o Kaavoituslautakunta kasitteli kaavaehdotusta 21.6.2017 § 85 ja paatti
asettaa ehdotuksen julkisesti nahtaville.

e Kaavaehdotus on ollut ndhtavilla 1. - 31.8.2017.

¢ Kaavoituslautakunta ehdottaa xx.x.2017 etta kaupunginhallitus ja
edelleen kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavamuutoksen
kaavakartta piirustus numero xx-17, kaavamaaraykset seka
kaavaselostuksen maankéaytto- ja rakennuslain 8§ 52 mukaisesti.

2.2 Asemakaava

Asemakaava kasittaa
— Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolla
ymparistd asettaa tominnan laadulle erityisia vaatimuksia. (TY)
— suojaviheralueen (EV).

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavaa voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.

3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen vleiskuvaus

Kaava-alue sijaitsee Tammisaaren keskustassa ja rajoittuu Pehr Sommarin katuun
(valissa paikoitusalue). Suunnittelualue on rakentamaton ja kokonaisuudessa
umpeenkasvanutta sekametsaa. Alueen halki virtaa valtaoja, joka johtaa
lahiympariston pintavedet Pohjanlahteen. Kaava-alueen pinta-ala on noin 0,92
hehtaaria.

Luonnonympaéaristo
Metsaa ja ryteikkdd kasvavalla alueella ei ole merkittavia luontoarvoja.

Rakennettu ympéaristo
Alue on rakentamaton.

Yhdyskuntatekninen huolto
Alueen yhteydessa on vesijohto- ja jatevesijohtoverkosto.

Liikenne
Liikenne alueelle tapahtuu Pehr Sommarin katua pitkin.

Maanomistus
Suunnittelualue on Raaseporin kaupungin omistuksessa.
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Nvkyisen kaavan toteutuminen
Nykyinen asemakaava ei ole toteutunut.

3.1. Suunnittelutilanne suunnittelualueen oloista

Maakuntakaava

Uudenmaan Maakuntakaava on vahvistettu 8.11.2006. Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavan merkinnat ja maaraykset, vahvistettu 30.10.2014,
korvaavat Uudellamaalla voimassa olevien maakuntakaavojen merkint6ja ja
maarayksia.
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Maakuntakaavan mukaan alue on varattu
- taajamatoimintojen alueeksi. Aluetta suunnitellaan asumisen, ymparistoonsa
soveltuvien tyopaikkatoimintojen seka naihin liittyvien palveluiden ja
toimintojen alueena

Yleiskaava
Alue sisaltyy Tammisaaren lahiseutukaavaan, yleiskaava on oikeusvaikutukseton.
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Asemakaava
Alueella on seuraava asemakaava voimassa:
- asemakaava 817-72, hyvaksytty 17.10.2005
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4,

41.

4.2.

4.3.

5.

5.1.

5.2.

Rakennusjarjestys
Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 7.6.2010 ja

se astui voimaan 19.8.2011.

Kaavan laatimisessa on kaytetty kaupungin pohjakartta, jota on ajantasaistettu
tarkoitusta varten.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
Asemakaavan tarve ja suunnittelun kaynnistaminen
Kaavan laatimiseen ryhdyttiin Oy Werner Ab:n aloitteesta.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osallisia kaavaprosessissa ovat
- Alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat ja maanvuokraajat

- Alueen ja sen valittdman l&ahiympariston asukkaat ja yritykset
- Kaupunkikuvan kannalta kaikki kaupungin asukkaat.

Osallistumisen jarjestaminen
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on l&hetetty osallisille xxx

- Asemakaavaehdotus on asetettu nahtaville 30 vuorokauden ajaksi kaupungin
virallisella ilmoitustaululla ja kaupungin kotisivuilla x.x.2017 (MRA 27 8).

Viranomaisyhteistyo
- Ennen kaavan lopullista kasittelya toimitetaan aineisto kommentoitavaksi Uudenmaan

ELY-keskukselle.
Asemakaavan tavoitteet
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa nykyisen kaavan mukaisen

kunnallistekniseen rakentamiseen tarkoitetun erityisalueen ET kayttamista teollisuus- ja
varastotarkoituksiin. Alue on tarkoitus liittdd osaksi Ab Werner Oy:n toimintaa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS
Kaavan rakenne

Kaava koostuu
— teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen (TY)
— suojaviheralueen (EV).

Kaavan vaikutukset

Ihmisten elinoloihin ja elinympéristétn
Ei vaikutusta.

Maa- ja kallioperéaéan, veteen, ilmaan ja ilmastoon
Ei vaikutusta.



5.3.

5.4.

6.1.

6.2.

Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonarvoihin
Ei vaikutsta.

Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seké
liilkenteeseen
Ei vaikutusta.
Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintédn ja rakennettuun ymparistoon
Ei vaikutusta.
Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Kaavamerkinnat ja —maaraykset ilmenevat kaavakartalta ja niita kasitelty myos kohdassa
5.1 Kaavan rakenne.
Nimisto

Kaavassa ei anneta uusia kadunnimia.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakentamisessa noudatetaan lainsdadantoa ja kaavamaaraysten lisdksi Raaseporin
kaupungin rakennusjarjestysta.

Toteutuksen ajoitus

Kaavaa voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.

Kaavan toteutuksen seurannasta vastaa kaupunki.

Raasepori 14.6.2017

Simon Store

Kaupunkisuunnitteluarkkitehti
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Raseborgs stad

DEL AV KVARTER 600

Detaljplan

Andring av detaljplan 817-72, berér specialomrade (ET)
i kvarter 600 i stadsdel 12

Med detaljplaneéndringen bildas del av kvarter 600
i stadsdel 12

50

Raaseporin kaupunki

OSA KORTTELIA 600

Asemakaava

817-72 asemakaavan muutos,

koskee korttelin 600 erityisaluetta (ET) kaupunginosassa 12

Asemakaavamuutoksella muodostuu
osa korttelia 600 kaupunginosassa 12

100 150
| |

SKALA 1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH -PLANEBSTAMMELSER

Kvartersomrade fér industri- och lagerbyggnader,
dar miljan staller speciella krav pa verksamhetens kvalitet.

Skyddsgrénomrade.

Linje 3 m utanfér planomradets gréans

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréans.

Kvartersnummer.

Exploateringstal, dvs. férhallanden mellan vaningsytan och tomtens yta

Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta.

Viktigt grundvattenomrade dar féljande bestammelser ar gallande:

- Pa omradet bér fastas speciell uppmarksamhet vid grundvattenskyddet
Vattenlagens 1 kap 18 § (forbud mot andrande av grundvattenférhallanden) samt
miljoskyddslagens 1 kap 7 § (férbud att férstora jordmanen) och 8 § (férbud att férstéra
grundvatten) kan begransa byggande och annan markanvandning pa pa omradet.
- P& omradet far inte uppféras anlaggningar, som dventyrar grundvattnets kvalitet.
- Inom kvartersomradet far inte fdrvaras eller lagras separat flytande bransle eller
andra amnen som fororenar grundvatttnet.

- S8amtliga cisterner, som &r avsedda for flytande bransle eller andra fér grund-
vattnets kvalitet farliga &mne, bér placeras inomhus eller ovanfér markytan i

tata takforsedda skyddsbassanger. Bassangens volym bor vara stérre an den
storsta mandgen av vatska som lagras.

- Parkeringsomraden och trafikerat kvartersomrade bor ytbelaggas med material
som inte slapper igenom vatten och dagvattnet avledas fran omradet

Del av omréde, som &r reserverad for ledning.
ALLMANNA BESTAMMELSER:

Industriell verksamhet pa TY-tomt far inte férorsaka omgivningen
betydande lukt- eller bullerolagenhet.

Minimiantalet bilplatser utgér:

- industri och lager 1 bilplats/200 m2 vaningsyta
L&gsta byggnadsniva bér vara minst 2,6 m (N2000).

L&gsta byggnadsniva avser den héjdniva under vilken inte far
placeras konstruktioner som kan ta skada av fukt

Inom detta detaljplaneomrade ska tomtindelningen vara separat.
Talla asemakaava-alueella tontinjaon tulee olla erillinen.
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MITTAKAAVA  1:1000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolla
ympaéristd asettaa tominnan laadulle erityisia vaatimuksia.

Suojaviheralue.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuclella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Korttelinnumero.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun

Rakennusala.

Tarkea pohjavesialue, jota koskee seuraavat maaraykset:

- Alueella on kiinnitettava erityista huomiota pohjaveden suojeluun. Alueella
rakentamista ja muuta maankayttoa saatavat rajoittaa vesilain 1 luvun 18 §
(pohjaveden muuttamiskielto) seka ymparisténsuojelulain 1 luvun 7 § (maaperan
lilaamiskielto) ja 8 § (pohjaveden pilaamiskielto).

- Alueelle ei saa rakentaa laitosta, joka vaarantaa pohjaveden laadun.

- Korttelialueella ei saa irrallaan sailyttaa tai varastoida nestemaisia polttoaineita
eika m hjavetta likaavia aineita

- Kaikki s& , jotka on tarkoitettu nestemaisille polttoaineille tai muille pohja-
vesien laadulle vaarallisille aineille, on sijoitettava rakennuksen sisatiloihin tai
maan péaélle tiiviiseen katettuun suoja-altaaseen. Altaan tilavuuden tulee olla
suurempi kuin varastoitavan nesteen suurin maara.

- Pyséakaintialueet ja liikenndity korttelialue tulee paallystaa vetaa lapaisemat-
tomalla materiaalilla ja sadevesi johtaa alueellta.

Johtoa varten varattu alueen osa.
YLEISET MAARAYKSET:

TY-tontilla teollinen toiminta ei saa aiheuttaa ymparistolle merkittavaa
haju- tai meluhaittaa.

Autopaikkojen vahimmaismaarat ovat:

- teollisuus ja varastot 1 autopaikka/200m2 kerrosalaa
Alimman rakentamiskorkeuden tulee olla vahintdén + 2,6 m (N2000).
Alin rakentamiskorkeus tarkoittaa sité korkeustasoa, jonka alle ei

saa sijoittaa rakennelmia, jotka voivat kosteuden takia vaurioitua.



