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Beskrivning dver detaljplan, forslag

Kommun Raseborg
Planens namn Malmkulla = |V|a|mgl’and 2
Detaljplan

Detaljplaneandringen berdr tomterna 710-54-362-3, 710-54-363-1, del
av allmanna omradet 710-54-9901-0 (Malmgrand) samt del av
fastigheterna 710-633-1-38 (Malmkulla) och 710-641-2-25 (Torp&ng).

Med detaljplaneandringen bildas i stadsdel 54 kvartersomrade for

industri- och lagerbyggnader(T-1), kvartersomrade for affarsbyggnad
(KL), kvartersomrade for servicestation (LH) samt gata.

Planens uppgorare Stadsplaneringsavdelningen

Plan nummer 7749

Ritningsnummer 30-17 (detaljplan)

Anhéangiggjord Kungorelse 7.7.2016

Behandling Program fér deltagande och bedémning

Planlaggningsnamnden 20.6.2016 § 80
Forslag till &ndring av detaljplan
Planlaggningsnamnden 20.9.2017 §
Planens godké&nnande
Planlaggningsndmnden xx.x.2017 §
Stadsstyrelsen xx.xx.2017
Stadsfullméaktige xx.xx.201x




1. BASUPPGIFTER
1.1. Planomréadets lage

Planeringsomradet ligger i Malmkulla, ca 2,4 km dster om Karis centrum och gransar till
Malmgrand och Forsta grand.

1.2. Planens namn och syfte
For planen anvands namnet Malmkulla — Malmgréand 2.

Detaljplaneé&ndringens syfte ar att forstora tomt for industri- och lagerbyggnader, att géra
tomt for affarsbyggnader mer andamalsenlig till sin form och att andra
anvandningsandamal for allméan parkering till kvartersomrade for servicestation dar
forsaljningsplats for drivmedel far placeras.

For detaljplaneandringen finns motiverade skal med tanke pa stadens ekonomi,
forenhetligande av samhallsstrukturen och tillgangen till tillracklig tomtmark och
utvidgningsmaijligheter for befintlig verksamhet.

1.3. Beskrivningens innehallsférteckning
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Forteckning 6ver andra dokument och inventeringar som berdor planen

1. Arkeologisk inventering (Mikroliitti Oy/Timo Jussila 31.5.2016)

SAMMANDRAG

Skeden i planprocessen

e Stadsfullmaktige har 25.1.2016 § 7 godkant initiativ och infort planandringen i
planlaggningsprogrammet for aren 2016-2020 med namnet Malmkulla —
Malmgrand 2.

e Anhangiggjord 7.7.2016 i och med planlaggningsnamndens beslut 20.6.2016 8
80.

e Planlaggningsnamnden antecknade programmet for deltagande och bedémning
for kannedom samt beslot att det skickas till berérda grannar och intressenter man
har kAnnedom om 20.6.2016 § 80.

e Programmet for deltagande och bedémning skickades till berérda grannar och
intressenter man har kdnnedom om 7.7.2016.

e Planlaggningsndmnden behandlade planforslaget 20.9.2017 § och besl6t
framlagga forslaget till offentligt paseende.

e Planforslaget har varit till pAseende under tiden x.x - x.x.2017.

e Planlaggningsnamnden foreslar xx.x.2017 att stadsstyrelsen och vidare
stadsfullmaktige godkanner detaljplaneandringens plankarta ritning nummer xx-
17, planbestammelser samt planbeskrivning i enlighet med markanvandnings och
bygglagen § 52.

Detaljplanen

Detaljplanen innefattar
- kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader (T-1)
- kvartersomrade for affarsbyggnader (KL)
- kvartersomrade for servicestation (LH)
- gata.

Detaljplanens forverkligande

Detaljplanen kan forverkligas da planen vunnit laga kraft.

PLANERINGENS UTGANGSPUNKTER
Utredning om forhallandena i planeringsomradet

Omréadets allménna beskrivning

Planeringsomradet ar belaget ca 2,4 km Oster om Karis centrum, och gransar till
Malmgrand och Forsta grand. Planeringsomradet ingar i och &r delvis en utvidgning av
Malmkulla industriomrade. Vastra delen av planeringsomradet ar skogbevuxen tidigare
akermark som slutta mot sydost. Den ostra delen &r en ratt plan asfalterad gardsplan i
vars norra del finns en garage- och servicebyggnad for fordon och sddra del en
affarsbyggnad. Planeringsomradets areal &ar ca 1,9 hektar.




3.2.

Naturmiljon

Planeringsomradets vastra del sluttar mot sydost och ar bevuxet av ca 10 meter héga
lovtrad framst bjork, hogre upp finns en del stocktrad (tall). Omradets 6stra och sodra del
ar ratt plan delvis asfalterad gardsplan och parkering. Pa omradet finns inga betydande
naturvarden. Planeringsomradets norra del ligger inom grundvattenomrade.

Bebygad omgivning
Pa ostra och norddstra sidan av planeringsomradet finns ett bebyggt industriomrade, i
soder affarsbyggnader och i vaster samt nordvast egnahemsbosattning.

Samhallsteknisk service
Omradet ar anslutet till stadens vattenlednings- och avloppsledningsnatverk.

Trafik

Trafiken till planeringsomradet sker langs befintliga gator. Planeringsomradet ligger
trafikmassigt bra till i forhallande till matargatan Bangatan och riksvag 25. Planandringen
okar inte trafikmangden namnvart i omradet.

Gjorda inventeringar och dvriga utredningar

Over planeringsomradet har gjorts en arkeologisk inventering (Mikroliitti Oy/Timo Jussila
31.5.2016). Enligt inventeringen upptacktes inom planeringsomradet rester av en kolmila
som klassades som fornlamning. Kolmilan undersdks och dokumenteras i enlighet med
Museiverkets anvisningar innan planen godkanns, varefter kolmilan kan avlagsnas.

Markagoforhallanden
Planeringsomradet &gs delvis av Raseborgs stad och ar delvis privatagt.

Nuvarande plans forverkligande
Nuvarande detaljplan har forverkligats.

Planeringssituation

Landskapsplan

Enligt sammanstallningen av de faststallda landskapsplanerna 2014 ar omradet
reserverat for tatortsfunktioner.

G e “Sammanstalining av de faststallda landskapsplanerna 2014
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Generalplan
Enligt generalplan for Karis centrum har planeringsomradet planbeteckningarna; industri-

och Iageromrade och rekreatlonsomrade Generalplanen saknar rattsverkan.
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Detaljplan
Pa omradet ar foljande detaljplaner ikraft:

- detaljplan 84-100, faststalld 5.12.1970
- detaljplan 173-100, faststélld 8.9.1988
- detaljplan 203-100, faststalld 21.11.1996
- detaljplan 217-100, faststalld 12.11.2001
Enligt detaljplanerna ar omradet reserverat for industri- och lagerbyggnader,
. affaribyggander allman parkerlng park samt gata.

173-100
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Byaggnadsordning
Byggnadsordningen for Raseborgs stad godkandes i stadsfullmaktige 7.6.2010 och den
tradde i kraft 19.8.2011.

Vid uppgérandet av planen har anvants stadens baskarta, som kompletterats for
andamalet.

4. DETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN
4.1. Behovet av detaljplanen och planeringsstart

Raseborgs Express Ab Oy (710-54-362-3) har inkommit 9.11.2015 med
planlaggningsinitiativ, andring av gronomrade till kvartersomrade for industri- och
lagerbyggnader.

Stadsfullmaktiga har 25.1.2016 godtagit initiativet och infort planandringen i
planlaggningsprogrammet for aren 2016-2020 pa namnet Malmkulla — Malmgrand 2.
Om péabdrjandet av planlaggningen har beslutats enhalligt och enligt beredningen i
planlaggningsnamnden 20.6.2016 § 80

Stadsplaneringsavdelningen har utvidgat planeringsomradet att galla aven tomt 710-54-
363-1 for mer andamalsenlig form pa tomten och omrade for allman parkering som
andras till kvartersomrade for servicestation.

4.2. Deltagande och samarbete

Intressenter i planprocessen ar

- Omradets och dess ragrannars agare och arrendatorer

- Bosatta och foretag pa omradet och i dess omedelbara narhet
- Alla stadens invanare angaende stadsbilden.

Ordnandet av deltagande
- Programmet for deltagande och bedémning har skickats till intressenterna 7.7.2016.
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- Detaljplaneforslaget stalls till paseende under 30 dagar pa stadens officiella
anslagstavla och pa stadens hemsidor x.x.2017 (MBF 27 §).

Myndighetssammarbete
- Fore planens slutliga behandling levereras materialet for kommentarer till Nylands
NTM-central.

4.3. Mal for detaljplanen

Malet ar att forstora tomt for industri- och lagerbyggnader, andra form pa tomt for
affarsbyggnader till mer &ndamalsenlig, samt bilda tomt for servicestation dar
forsaljningsplats for drivmedel far placeras. Fér godtagande av initiativet och
stadsplaneringsavdelningens utvidgning av planeringsomradet finns motiverade skal
med tanke pa stadens ekonomi, forenhetligande av samhallsstrukturen, tillgangen till
tillracklig tomtmark och utvidgningsmajligheter for befintlig verksamhet.

5. REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN
5.1. Planens struktur

Planen bestar av

- kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader (T-1). Areal ca 1,2514 hektar,
vaningsantal I, exploateringstal, e = 0,50

- kvartersomrade for affarsbyggnader (KL). Areal ca 0,2162 hektar, vaningsantal |,
byggratt 400 v-m2

- kvartersomrade for servicestation (LH). Areal ca 0,2354 hektar, vaningsantal I,
byggratt 300 v-mz

- gatuomrade. Areal ca 0,1878 hektar

5.2. Planens konsekvenser

Inverkan pa manniskors levnadsforhallanden och livsmiljo
Planandringen hamtar inte till omradet namnvart nya arbetsplatser.

Inverkan pa jord- och berggrund, vatten, luft och klimat
Att planeringsomradets norra del ligger inom grundvattenomrade har beaktas i
detaljplanens allmanna bestammelser. Planandringen inverkar inte pa jord- eller
berggrund, vatten, luft eller klimat.

Inverkan pa vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurser
Inom planeringsomradet finns inga saddana naturvarden som borde beaktas i
planlaggningen.

Inverkan pa region- och samhallsstruktur, samhalls- och energiekonomi och trafik
Planandringen fortatar samhallsstrukturen i omradet. Trafiken till omradet sker langs
befintligt gatunét via Forsta grand och Malmgrand. Planandringen inverkar inte
markbart pa trafikmangden. Tomten ligger trafikmassigt bra till i forhallande till
matargatan Bangatan och till riksvag 25. Kommunalteknik finns fardigt i omradet.

Inverkan pa stadsbild, landskap, kulturarv och byggd miljo
Detaljplanens forverkligande forandrar inte stadsbilden markbart i omradet.



5.3.  Planbeteckningar och —bestammelser

Planbeteckningar och -bestammelser framgar ur plankartan och har behandlats aven i
punkt 5.1 Planens struktur.

5.4, Namn

| planen ges inga nya gatunamn.

6. DETALJPLANENS GENOMFORANDE
6.1. Planer som styr och askadliggér genomférandet

| byggandet foljs lagstiftning och tillampas forutom planbestdmmelserna Raseborgs stads
byggnadsordning.

6.2. Genomfdrande och tidsplanering
Detaljplanen kan forverkligas da planen vunnit laga kraft.
6.3. Uppféljning av genomfdrandet

For uppféljningen av planens genomférande ansvarar staden.

Raseborg 20.9.2017

Simon Store
Stadsplaneringsarkitekt



Blankett for uppfdljning av detaljplanen Bilaga 1
Basuppgifter och sammandrag

Kommun 710 Raseborg Datum for ifylining 30.08.2017
Planens namn Malmkulla Malmgrénd 2

Datum fér godkdnnande Foérslagsdatum

Godkénnare Dat. f6r meddel. om anh.gér.  07.07.2016
Godkand enligt paragraf Kommunens plankod 7107749

Genererad plankod
Planomradets areal [ha]
Areal for underjordiska utrymmen [ha]

1,8909 Ny detaljplaneareal [ha]

Stranddetaljplan strandlinjens lingd [km]
Byggplatser [antal] Med egen strand  Utan egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand  Utan egen strand

Detaljplaneandringens areal [ha] 1,8909

. . Areal | Areal | Vaningsyta |Exp|oateringsta| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [ha] [9%] [mevy] [e] [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 1,8908 | 100,0 6957 0,37 0,0000 1921
A sammanlagt
|P sammanlagt -0,3262
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt 0,2162| 11,4 400 0,19 0,0120 50
T sammanlagt 1,2514| 66,2 6257 0,50 0,3142 1571
V sammanlagt
|R sammanlagt
|L sammanlagt 0,4232| 22,4 300 0,07 0,0000 300
|E sammanlagt
S sammanlagt
|IM sammanlagt
W sammanlagt

Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta

utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt
By oI o d|Skyddade byggnader|Andring i skyddade byggnader
[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt
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Underbeteckningar

o . Areal | Areal | Vaningsyta |Exp|oateringsta| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [hal [9%] [mevy] [e] [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 1,8908 | 100,0 6957 0,37 0,0000 1921
A sammanlagt
|P sammanlagt -0,3262
P -0,3262
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt 0,2162| 11,4 400 0,19 0,0120 50
KL 0,2162| 100,0 400 0,19 0,0120 50
T sammanlagt 1,2514| 66,2 6257 0,50 0,3142 1571
T 1,2514| 100,0 6257 0,50 0,3142 1571
V sammanlagt
R sammanlagt
L sammanlagt 0,4232| 22,4 300 0,07 0,0000 300
Gator 0,1878| 44,4 0,0097
LP -0,2451
LH 0,2354| 55,6 300 0,13 0,2354 300

|E sammanlagt

S sammanlagt

|M sammanlagt

W sammanlagt




Bilaga 2

RASEBORG
RAASEPORI

Malmkulla — Malmgrand 2
detaljplan

Andring av detaljplan

Enligt markanvandnings- och bygglagen 8§ 63 uppgjort
Program for deltagande och beddmning

Planeringsomradet anvisat med rod linje.
Narinfluensomradet anvisat med bla streckad linje.

20.6.2016, uppdaterad 20.9.2017
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1. Allméant

Programmet for deltagande och bedoémning (PDB) innehaller en beskrivning i
huvuddrag 6ver planomradet, preliminara malsattningar, planeringslaget, befintliga
och kommande utredningar, verkningar som utreds i samband med planlaggningen
samt en riktgivande tidtabell fér planlaggningen. Dartill framgar ocksa forfarandet
for deltagande och bedémning for projektet och intressenterna. PDB uppdateras
vid behov under arbetets gang och finns att lasa pa stadens hemsida
www.raseborg.fi samt pa stadsplaneringsavdelningen, Elin Kurcksgatan 11, 10300
Karis, under hela planlaggningstiden.

2. Initiativ och planeringsbehov

Raseborgs Express Ab Oy (710-54-362-3) har inkommit 9.11.2015 med planlagg-
ningsinitiativ, for att fa géra en planandring och att planera om en del av intillig-
gande gronomrade vid deras verksamhetsomrade till industritomtmark.
Stadsfullmaktiga har 25.1.2016 godtagit initiativet och infort planéndringen i plan-
laggningsprogrammet fér aren 2016-2020 pa namnet Malmkulla — Malmgrand 2.

3. Planeringsomrade

Planeringsomradet, som ligger i Malmkulla, ca 2,4 km 6ster om Karis centrum och
gransar till Malmgrand och Forsta grand, innefattar tomterna 710-54-362-3, 710-
54-363-1, del av allmanna omradet 710-54-9901-0 (Malmgrand) och del av fastig-
heten 710-633-1-38 Malmkulla. En kolmila, som hittades vid arkeologisk utredning,
kommer att undersokas, dokumenteras och tas bort enligt Museiverkets féreskrif-
ter. Darefter kan omradet tas i bruk som byggnadsmark. Planeringsomradet har ut-
vidgats att aven innefatta tomt 710-54-363-1samt invidliggande omrade for allman
parkering.

4. Malsattningar

Detaljplaneandringens malsattning ar att

- bilda en storre tomt for industriverksamhet. FOr godtagande av initiativet
finns motiverade skal med tanke pa stadens ekonomi, forenhetligande av
samhallsstrukturen och tillgangen till tillracklig tomtmark och utvidgnings-
mojligheter for befintlig verksamhet.

- gora tomt for affarsbyggnad mer andamalsenlig till sin form

- andra anvandningsandamal for allman parkering till kvartersomrade for ser-
vicestation.

5. Planeringens utgangspunkter

Landskapsplan

Enligt sammanstallningen av de faststéllda landskapsplanerna 2014 har plane-
ringsomradet planbeteckningen; omrade for tatortsfunktioner.

Planlaggning ) - Kaavoitus
www.raseborg.fi « www.raasepori.fi Elina Kurjenkatu 11

Elin Kurcksgatan 11
10300 KARIS tel/ puh. 019 289 2000 10300 KARJAA
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Generalplan

Enligt generalplan for Karis centrum har planeringsomradet planbeteckningarna;
industri- och lageromrade och rekreationsomrade. Generalplanen saknar rattsver-
kan.

Detaljplan

Pa omradet ar foljande detaljplaner ikraft:
- detaljplan 84-100, faststélld 5.12.1970
- detaljplan 173-100, faststalld 8.9.1988
- detaljplan 203-100, faststalld 21.11.1996
- detaljplan 217-100, faststalld 12.11.2001

Byggnadsordning

Raseborgs stads byggnadsordning godkandes i stadsfullmaktige 7.6.2010 och den
tradde i kraft 19.8.2011.

Tomtindelning och fastighetsregister

Tomterna 710-54-362-3, 710-54-363-1 och allmanna omradet 710-54-9901-0
(Malmgrand) ar antecknade Raseborgs stads fastighetsregister. Fastigheten 710-
633-1-38 Malmkulla ar antecknad i statens fastighetsregister.

Byggforbud
Planeringsomradet &r inte i byggforbud.

Agoforhallanden
Planeringsomradet &r delvis i Raseborgs stads och delvis i privat &go.

Naturmiljo

Planeringsomradets vastra del sluttar mot dster dar det framst vaxer ca 10 meter
hoga lovtrad framst bjork. Omradets 6stra del ar en réatt plan delvis asfalterad
gardsplan. Omradets stdra del ar i huvudsak asfalterad gardsplan och parkering.
Pa omradet finns inga betydande naturvarden.

Byggd milj6

Pa tomt 710-54-362-3 finns en garage- och servicebyggnad for fordon, pa tomt
710-54-363-1 en affarsbyggnad.

Pa ostra och nordostra sidan av planeringsomradet finns ett bebyggt industriom-
rade, i soder affarsbyggnader och i vaster samt nordvast egnahemsbosattning.

Kommunalteknik
Omradet ar anslutet till stadens vattenlednings- och avloppsledningsnatverk.

Gjorda inventeringar och gvriga utredningar

Over planeringsomradet har gjorts en arkeologisk inventering (Mikroliitti Oy/Timo
Jussila 31.5.2016). Enligt inventeringen finns i planeringsomradets norra del en
kolmila som klassas som fornlamning. Kolmilan undersdks, dokumenteras och tas
bort enligt Museiverkets foreskrifter. Darefter kan omradet tas i bruk som bygg-
nadsmark.

Planlaggning www.raseborg.fi « www.raasepori.fi Kaavoitus
Elin Kurcksgatan 11 ’ tel/ uhg.019 289.2000 pori. Elina Kurjenkatu 11
10300 KARIS pun. 10300 KARJAA
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6. Intressenter

Intressenter ar enligt MRL 62 § omradets markagare, samt de vars boende, arbete
eller pa annat satt betydande paverkas av planen. Intressenter ar dessutom de
som myndigheter och samfund, vars bransch behandlas i planen. Intressenterna
har ratt att ta del av planens beredning, bedéma dess inverkningar och inlamna ytt-
rande om planen.

Intressenter ar:

Planlaggningsomradets markagare och besittare samt naromradets markagare och
invanare, foretag som verkar pd omradet, allmannyttiga féreningar och organisat-
ioner

myndigheter

- Nylands Néarings-, trafik- och miljocentral
- Nylands férbund

- Vastra Nylands raddningsverk

stadens myndigheter bl.a.
- byggnadstillsynen

- Raseborgs vatten

- Ekenés energi

7. Ordnande av deltagande och vaxelverkan

Om Raseborg stads planlaggning informeras pa stadens hemsida www.raseborg.fi.
Om planlaggningens inledning och mojlighet till att inlamna yttrande informeras i
tidningarna Vastra Nyland pa svenska och Etela-Uusimaa pa finska.

Programmet for deltagande och beddming skickas till intressenterna och framlaggs
for paseende pa stadsplaneringsavdelningen och pa stadens hemsida. Detaljplane-
forslaget framlaggs till offentligt paseende i minst 30 dagar i stadsplaneringsavdel-
ning, Elin Kurcksgatan 11, 10300 Karis.

8. Samrad med myndigheter

Sadant samrad mellan myndigheterna som avses i 66 § markanvandnings- och
bygglagen anordnas vid behov.

9. Utredning av konsekvenserna nar planen utarbetas

Nar planen utarbetas utreds miljokonsekvenser av genomférandet av planen pa det
satt som markanvandnings- och bygglagen och -férordningen forutsatter. Pa basis
av 1 8 i markanvandnings- och byggforordningen ska man vid uppgdrande av pla-
nen reda ut konsekvenserna i den omfattning att man kan bedéma vilka direkta och
indirekta betydande konsekvenser som genomférandet av planen har for

» manniskors levnadsforhallanden och livsmiljo
* jord- och berggrund, vatten, luft och klimat
» vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurser

Planlaggning www.raseborg.fi « www.raasepori.fi Kaavoitus
Elin Kurcksgatan 11 ’ tel/ uhg.019 289.2000 pori. Elina Kurjenkatu 11
10300 KARIS pun. 10300 KARJAA



TF RASEBORG
RAASEPORI

* region- och samhallsstruktur, samhalls- och energiekonomi och trafik
« stadsbild, landskap, kulturarv och byggd milj6.

10. Riktgivande tidtabell f6r planeringen

Planlaggningsbeslut 20.6.2016
Program for deltagande och bedémning 20.6.2016
Anhangiggodrande av planen 7.7.2016
Planutkast till pAseende Vid behov
Samrad med myndigheter Vid behov
Planforslag till paseende 10/2017
Justerat planforslag till paseende Vid behov
Planen till stadsfullmaktige for godkannande | 12/2017

11. Markanvandningsavtal

Markanvandningsavtal (MBL 91 b 8) gors mellan Raseborg stad och Raseborgs
Express Ab Oy om det anses nddvandigt i samband med detaljplaneringen.

12. Kontaktuppgifter och respons

planldaggningstekniker Kurt Bussman
Elin Kurcksgatan 11, 10300 Karis
tel. 019 289 3844

e-post: kurt.bussman@raseborg.fi

stadsplaneringsarkitekt Simon Store
Elin Kurcksgatan 11, 10300 Karis
tel. 019 289 3843

e-post: simon.store@raseborg.fi

Planlaggning www.raseborg.fi « www.raasepori.fi Kaavoitus
Elin Kurcksgatan 11 ’ tel/ uhg.019 289.2000 pori. Elina Kurjenkatu 11
10300 KARIS pun. 10300 KARJAA
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RASEBORGS STAD
MALMKULLA MALMGRAND 2

Defaljplan

Detaljplaneandringen berdr fomferna
710-54-362-3 och 710-54-363-1, del
av allmdnna omradet 7#10-54-9901-0
samf del av fasfigheferna
710-633-1-38 och 710-641-2-25.

Med detaljplanedndringen bildas i
stadsdel 54 kvartersomrade for
servicestation, affarsbyggnader,
industri- och lagerbyggnader samt
gafa.

0 50
| |

RAASEPORIN KAUPUNKI
MALMKULLA MALMIKUJA 2

Asemakaava

Asemakaavamuutos koskee tontit
710-54-362-3 ja 710-54-363-1, osa
yleisesta alueesta 710-54-9901-0
seka osa kiinteistoista 710-633-1-38
ja 710-641-2-25.

Asemakaavamuutoksella muodostuu
kaupunginosassa 54 huolfoaseman,
liikerakennusten, teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialuetta
seka kafua.

100 150
| |

SKALA 1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrdde for affarsbyggnader.

KL

Kvartersomrdde for industri- och
lagerbyggnader.

T-1

Kvartersomrdde for servicestation.

LH

Linje 3 m utanfér planomrddets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgréns.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer. 5S4
Kvartersnummer. 362
Namn pd gata, vag, oppen plats, torg, MALMGRAND

park eller annat allmént omrade.

— X%

MITTAKAAVA 11000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Lilkerakennusten korttelialue.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Huoltoaseman korttelialue.

3 mefrid kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ristimerkinndn p3aalld osoiftaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, forin, puiston tai
muun yleisen alueen nimi.



Byggnadsratt ikvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tilldtna
antalet vaningar ibyggnaderna,
ibyggnaden eller ien del darav.

Exploateringstal, dvs. férhdllandet mellan
vaningsytan och tomtens yta.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta, dar biltvatthall dar placeras.

Byggnadsyta, dar eft takforseft
distributionsstalle fér brénsle far placeras.

Gata.

Del av gatuomrddes grans dar in- och
utfart for fordon ar forbjuden.

Viktigt grundvattenomrade eller
grundvattenomrdde som ldmpar
sig for vattentdkt.
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Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoiftaa rakennusten,
rakennuksen taisen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde
tontfin pinta-alaan.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa autonpesuhallin.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa polttoaineen
jakelua palvelevan katoksen.

Katu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta eisaa
jarjestda ajoneuvoliittymaa.

Tarked taiveden hankintfaan sovelfuva
pohjavesialue.



ALLMANNA BESTAMMELSER:

Del av planomradet utgor ett grundvattenomrade, som 3r viktigt for samh3llets vattenforsdrjning. Sarskild
uppmarksamhet bor darfor fastas vid skydd av grundvatten. Byggande och annan markanvandning

pa omrddet kan begrdnsas enligh miljoskyddslagens 16 § (forbud mot férorening av markgrund) och 17 §
(forbud mot fororening av grundvatten).

Byggande, dikning och grévning skall utforas sd, att dtgarderna inte leder till foréndringar av
grundvattenkvaliteten eller bestdende forandringar av grundvattennivan. Innan grévningsarbeten inom
planomrddet inleds skall omrddets markgrunds byggbarhet och féroreningsgrad, grundvattenfsrhallande,
grundvattennivd och féroreningsgrad utredas samt vidtas nddvandiga dtgdrder fér att skydda grundvattnet.
Vid behov skall goras en plan for kontroll av grundvatfnef. Vid forstarkning av botften bor inte anvandas
borr- eller grévpalar. Kallarvaningar under markytan &r tilldtna, om dom kan byggas minst 2 meter ovanfdr
tillforlitligt konstaterad grundvattennivd. Avlopp bdr férses med grundvattens skyddskonstruktioner och
ror- och kabelkanaler vid behov med stangningskonstruktioner.

Upplagring av kemikalier eller avfall som kan skada grundvatftnef ar forbjudet. Cisterner for
uppvarmningsolja bor placeras ien vattentat skyddsbassdang, antingen inne ien byggnad eller under ett separaf
tak. Skyddsbassdngens volym bor vara storre 3n den upplagrade uppvarmningsoljans volym.

Underjordiska oljecisterner och energibrunnar &r férbjudna p3 omradet.

Den bullernivé som orsakas av en anldggning pd kvartersomradet far inte Gverstiga dagsriktvardet (kl. 7-22)
55 dB eller nattriktvérdet (kl. 22-7)50 dB fér en A-viktad ekvivalentnivd (L aeq) for buller.

Tomterna far icke anvandas for lagring som férfular eller stér omgivningen.

YLEISET MAARAYKSET:

Osa kaava-alueesta sijaitsee yhdyskunnan vedenhankinnalle tarkedlld pohjavesialueella. Erityistd huomiota fulee
siten kiinnitt3da pohjaveden suojeluun. Alueella rakenfamista ja muufa maankadayttod saattavat rajoittaa
ymparisténsuojelulain 16 & (maaperdn pilaamiskielto) ja 17 & (pohjaveden pilaamiskielto).

Rakentaminen, ojittaminen ja maankaivu on tehtava siten, etteitoimenpiteista aiheudu pohjaveden laatumuutoksia
tai pysyvid muutoksia pohjaveden korkeuteen. Ennen kaava-alueella ftehtdvien kaivutoiden aloittamista tulee
selvittdd alueen maaperan rakenneftavuus ja pilaantuneisuus, pohjavesiolosuhteet, pohjavedentaso ja
pilaantuneisuus sekd ryhtya farpeellisiin foimenpiteisiin pohjaveden suojelemiseksi. Tarvittaessa fulee laafia
pohjaveden hallintasuunnitelma. Pohjan vahvistuksessa eitule kayttdd pora- taikaivinpaaluja. Maanalaiset
kellarikerrokset ovat sallitfuja, jos ne voidaan rakenfaa vahintadn 2 metrid luotettavastitodetun pohjaveden
pinnan yldpuolelle. Viemdarit on varustettava pohjaveden suojausrakenfeilla ja putkisto- ja kaapelikaivannot
tarvittaessa sulkurakentein. Pohjavedelle vaarallisten kemikaalien taijdtfteiden varastointion kielletty.

katoksen alle. Suoja-altaan tilavuuden tulee olla suurempikuin varastoitavan lammitysoljyn tilavuus.
Maanalaiset 6ljysdiliot ja energiakaivot ovat kiellettyd koko alueella.

Korttelialueella sijaitsevan laitoksen aiheuttama melutaso eisaa ylittaa melun A-painotetun ekvivalenttitason
(L Aeq) pdivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika ydohjearvoa (klo 22-7) 50dB.

Tontteja eisaa kayttasa ympdristoa rumentavaan faihdiritsevdan varastointiin.

MINIMIANTAL BILPLATSER
1 bilplats /200 m? industri- eller lagervaningsyta

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARA
1 autopaikka/200 m? teollisuus- taivarastokerrosalaa

Inom detta detaljplaneomr3de ska tomtindelningen vara separat.
Talla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.



Harmed intygar jag, att detaljplanekartan dverensstdmmer med Raseborgs stadsfullmdktiges

beslut __.__. 20__, § __ iprotokollet.
Taten fodistan, ettd asemakaavakartta on Raaseporin
kaupunginvaltuuston poytakirjan __.__. 20__ , 8&n __ fekem3n pddtdksen mukainen.

P38 tjanstens vagnar:
Viran puolesta:

stadssekreferare
kaupunginsihteeri

THOMAS FLEMMICH

Behandling/K3&sittely Ritn.nr/Piir.nro Dat./Pvm,
Laga kraft / Lainvoimainen
SFGE / KVALT
STDS / KH
PLANLN, godkdnnande/ KAAVLTK, hyvaksyminen
Offentligen framlagd, férslag / Julkisestinght&villa, ehdotus 30-17 XX.XX.-XX.Xxx.2017
PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus 27-17 20.9.2017
MALMKULLA MALMGRAND 2
@ RASEBORG FORSLAG
RAROEFOR MALMKULLA MALMIKUJA 2
EHDOTUS
Konsult/Konsultti Daterad/Pdivdys
20.9.2017
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