Asemakaavaehdotuksen selostus 21.1.2019

(koskee kaavakarttaa piir.nro 1-19)

Kunta

Kaavan nimi

Kaavan laatija
Kaava numero
Vireilletulo

Kasittely

Raasepori

Mustion koulu- ja palvelukeskus
Asemakaavan muutos

Kaava-alue koskee kiinteistéja 710-627-1-59, 710-627-1-60,
710-627-1-99, 710-638-1-37, 710-638-1-190, 710-638-1-191,
710-638-1-283, 710-638-878-1 seka puisto-, katu- ja liikkennealueita

Asemakaavan muutoksella muodostuvat
41. kaupunginosan kortteli 1073 ja osat kortteleista 1055, 1063
seka virkistys-, katu-, liikenne- ja erityisalueita

Raaseporin kaupunki
7766
Kuulutus 4.1.2019

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Kaavoituslautakunta 19.12.2018 § 177
Kaavaehdotus

Kaavoituslautakunta 30.1.2019 § xx
Hyvaksyminen

Kaavoituslautakunta pvm § xx
Kaupunginhallitus pvm § xx
Kaupunginvaltuusto pvm § xx
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Mustion koulu- ja palvelukeskus / ehdotuksen selostus 21.1.2019

1. PERUSTIEDOT
1.1. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Mustion aseman taajamassa; Aseman alueella. Kaava koskee kiinteis-
téja 710-627-1-59, 710-627-1-60, 710-627-1-99, 710-638-1-37, 710-638-1-190, 710-638-1-191,
710-638-1-283 ja 710-638-878-1 seka katu- ja liikennealueita. Alue on pinta-alaltaan n. 9,7 ha.
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Kaava-alueen rajaus punaisella.

1.2. Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi on Mustion koulu- ja palvelukeskus.

Ruotsin- ja suomenkielisten koulujen, ruotsinkielisen péivakodin seka kirjaston rakennukset ovat
olleet huonossa kunnossa useita vuosia. Taman liséksi rakennukset eivat vastaa nykyisiin tilatar-
peisiin; niistd puuttuvat ryhma- ja kasityétilat, tietokonesali seka suihkutilat liikuntasalin yhteydes-
ta.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa koulu- ja palvelukeskuksen rakentaminen
Mustiolle sek& parantaa kylan liikenneturvallisuutta mahdollistamalla Liikenneviraston Hyvinkaa-
Hanko ratasuunnitelman mukaisen alikulun toteuttaminen.
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1.3. Selostuksen sisillysluettelo

PERUSTIEDOT

Kaava-alueen sijainti

Selostuksen sisallysluettelo

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista ja taustaselvityksista
TIIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaava

Asemakaavan toteutuminen

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Suunnittelutilanne

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
Asemakaavan tarve ja tavoitteet

Suunnittelun k&ynnistaminen ja sitd koskevat paatokset
Osallistuminen ja yhteistyd
ASEMAKAAVAEHDOTUKSEN KUVAUS
Yleiskaavallinen tarkastelu

Kaavan rakenne

Mitoitus

Ymparistdn laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Aluevaraukset

Kaavan vaikutukset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Nimist6

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Toteutuksen ajoitus

Toteutuksen seuranta

YHTEYSTIEDOT

1.4. Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1.

Kaavaehdotuskartta ja -maaraykset (piir.nro 1-19), pienennds

Liite 2. Asemakaavan seurantalomake

1.5. Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista ja taustaselvityksista
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* Hyvinkda-Hanko séhkdistys ja tasoristeyksien turvallisuuden parantaminen, ratasuunnitelma,
Hyvinkaa, Nurmijarvi, Vihti, Lohja, Raasepori, Inkoo, Hanko. Liikennevirasto.

» Raaseporin pohjavesialueiden suojelusuunnitelma. Ramboll. 2013.

» Svartmoran kaavoitushanke. Meluselvitys. Ramboll. 2011.

* Maa-ainesten ottaminen ja ottamisalueiden jalkihoito. Ympaéristdopas 85. Ymparistéminsterio.
2001.

* Maa-ainesten kestava kayttd. Ymparistéhallinnon ohjeita 1/2009.
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Mustion koulu- ja palvelukeskus / ehdotuksen selostus 21.1.2019
2. TIIVISTELMA
21. Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutos sisaltyy kaupunginhallituksen hyvaksyméaan kaavoitusohjelmaan.
Kaavoituslautakunta on paattanyt kokouksessaan 19.12.2018 § 177 panna vireille Mustion kou-
lukeskuksen asemakaavan muutoksen sekd merkinnyt tiedoksi osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man.

Asemakaavan muutos on kuulutettu vireille 4.1.2019.

Kaikille avoin yleisétilaisuus on jarjestetty 17.1.2019.

2.2. Asemakaavaehdotus
Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan koulu- ja palvelukeskuksen toteuttaminen Mustion
aseman taajamaan sekad Hyvinkd&-Hanko ratasuunnitelman mukaisen rautatien alikulun toteutta-
minen.
2.3. Asemakaavan toteutuminen
Raaseporin kaupunki vastaa toteuttamisesta koulu- ja palvelukeskuksen osalta. Asemakaava
voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.
3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
3.1.  Selvitys suunnittelualueen oloista
Yleiskuvaus
Suunnittelualueella sijaitsee jatteiden vastaanottopiste, jonka vieressa on kaupungin varikko.
Tanssilava on Mustion VPK omistuksessa ja alue on aidattu. Junaradan ja tanssilavan valisella
alueella sijiatsee urheilukentta (nurmi) seka pieni jadkiekko kaukalo. Liséksi alueella on koripallo-
kenttd, vanha jadkiekkokaukalo, frisbeegolfrata ja ulkoilupolkuja.
Toiminnot alueella
Urheilu
Vapaa-aika (tanssilava)
Jétteiden vastaanottopiste
Kaupungin varikkoalue
Planlaggning Kaavoitus
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Mustion koulu- ja palvelukeskus / ehdotuksen selostus 21.1.2019

= = Nék)}mé kohti varikkorakennusta entisen
maa-ainestenottopaikan pohyjalla. maa-ainestenottopaikan pohjalta.
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Lindnésintien ja Nuorisontien risteys, tanssilava ’
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3.1.1.

Luonnonympiristo
Suunnittelualue sijaitsee Meltola-Mustion pohjavesialueella. Maapera on hiekkaa.
Linderintien lansipuoleisilla alueilla ei ole vuonna 2018 tehdyn luontoselvityksen mukaan luon-

nonsuojelulain luontotyyppejd, metsédlaissa mainittuja erityisen tarkeita elinymparistéja, vesilain
suojeltuja pienvesid, uhanalaisia luontotyyppeja tai mwtakaan Iuontoarvoﬂtaan merklttawa luon-

totyyppikohteita. Linderintien l&nsipuoleista
aluetta ei ole inventoitu.
3.1.2. Rakennettu ympiristo
Véestd
Mustion kylassa on asukkaita noin 1 350. Suun-
nittelualueella on yksi asunto.
Yhdyskuntarakenne
Mustion kyla koostuu kahdesta taajamasta;
ruukin alueesta ja aseman alueesta. Aseman
alueella rakentamista on ohjattu asemakaavoi-
tuksella. Yritystoiminta sijoittuu paaasiallisesti o ] ] ]
Askersintien ja radan viliselle alueelle, muu osa Vihredlla on merkitly alue, jossa luontoarvoja
. .. . ei ole inventoitu.
aseman alueesta on enimmakseen pientalo-
aluetta. Julkiset palvelut sijaitsevat hajautetusti
molemmilla puolilla rautatietd. Suunnittelualue on urheilu- ja virkistyskaytdssa.
Kyldkuva
Linderintien ja Askerintien risteyskohta muodostavat kylan kaupallisen keskustan. Kylan paakatu-
ja reunustavat runsaspuustoiset alueet. Linderintietd reunustava puusto sulkee nédkymat suunnit-
telualueelle, jossa sijaitsee tanssilava, pieni urheilukentta, jddkiekkokaukalo seka asuinrakennus/
urheiluvélinevarasto. Suunnittelualue on osittain vanhaa maa-ainestenottoaluetta.
Palvelut
Suunnittelualueella sijaitsee jatteiden vastaanottopiste. Suunnittelualueen ulkopuolella sijaitse-
vat kaksi alakoulua (Mustion koulu ja Svarta skola), kaksi paivékotia, nuorisotalo ja sivukirjasto.
Lisaksi Askerintien varrella on kauppa, posti ja matkahuolto.
Ty6paikat ja elinkeinotoiminta
Suunnittelualueella ei ole ty6paikka- ja elinkeinotoimintaa. Nykyisen kaupungin varikon alue ja
osa Linderinteista ovat voimassa olevassa asemakaavassa ymparistohairioitd aiheuttamattomi-
en teollisuusalueiden korttelialuetta. Ruukin alueella sijaitsee SBA Interior, joka tydllistda n. 70
henked. Muut yritykset Mustion alueella ovat 1&dhinna pienyrityksia. Mustiolta on alle tunnin matka
Karjaalle, Lohjalle, Saloon ja paakaupunkiseudulle, joissa on runsas palvelu- ja tydpaikkatarjonta.
Virkistys
Suunnittelualueella sijaitsee pieni urheilukentta ja asuin/urheiluvalinevarastorakennus, jaakiekko-
kaukalo, frisbeegolfrata, valaistuja ulkoilureitteja seka yksityisessa omistuksessa oleva tanssila-
va. Yleinen leikkipuisto sijaitsee radan eteldpuolella Mantyharjuntiella.
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Mustion koulu- ja palvelukeskus / ehdotuksen selostus 21.1.2019

Rakennettu kulttuuriympéaristé ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaismuistoja. Kaavamuutosalue on hiekkaista harjumaata,
joka on jo ennestaan rakennettua tai sieltd on otettu maa-aineksia. Museoviraston arvion mukaan
(s-posti 20.2.2018) alueelle ei ole tarpeen tehda arkeologista inventointia.

1. Tanssilava

Rakennettu 1940 -luvulla, py6éreé osa mahd. aiemmin, Maakuntamuseolta saatujen tietojen mu-
Pinta-ala n. 300 m?. kaan tanssilavaa on siirretty kaksi kertaa ja
Omistaja: Mustion VPK nykyinen sijoituspaikka on kolmas. Aluksi

lava oli ylh&élla rinteessé Linderintien toi-
sella puolella Gillestuganin kohdalla (py6-
red osa), seuraavaksi se sijaitsi nykyisen
hiekkakuopan kohdalla ja sitten nykyisella
paikallaan. Viimeistdan viimeisen siirron
Jjélkeen tanssilavaa laajennettiin ja pyéreéd
osa sai seurakseen nykyisen suorakaiteisen
osan.

2.Asuinrakennus/urheiluvélinevarasto
Pinta-ala n. 120 m?
Omistaja: Raaseporin kaupunki

3. Varikkorakennus
Pinta-ala n. 200 m?
Omistaja: Raaseporin kaupunki

Kaava-alueen rakennukset kartalla
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Liikenne

Linderintie sijaitsee kaava-alueen itdreunalla. Linderintie on toinen Mustion paddkaduista; se yh-
distda kylan rautatien eteld- ja pohjoispuoleiset osat toisiinsa seké lisaksi tielté on liittyméat Loh-
jantielle ja Salontielle. Linderintie ylittda rautatien tasoristeyksena, joka on varustettu puolipuomi-
laitoksella. Linderintielld ei ole erillistad kevyen liikenteen vaylaa.

Hyvinkada-Hanko paarata sijaitsee suunnittelualueen etelareunalla. Tavarajunia liikennéi paivasai-
kaan 14 kpl ja ybaikaan 6 kpl. Tavarajunien keskipituus on 400 m ja nopeus 80 km/h. Rataosalla
ei ole henkiléjunaliikennettd. Liikennéinnin maaran ei ennusteta lisdantyvan vuoteen 2030 men-
nessa.

Ympéristdnsuojelu ja ympéaristéhairibt
Junaliikenteen meluselvityksesta ilmenee, etta val-
tioneuvoston paatéksen § 2 mukaiset melutason
paivaajan ohjearvot ylittyvat rautatien lahialueella,
n. 60 metrin etaisyydella radasta.

Entiselle soranottamolle Linderintien lansipuolella
ei ole tehty jalkihoitoa. Pohjavesi tihkuu paikoin
pinnalle. Kuopan alin korkeustaso on pohjakartan
mukaan +50.90 metria (N60). Lahimmissa mit-
tausputkissa pohjavedenkorkeudeksi on mitattu
48,5-49,91 metria vuonna 2003.

i 2

Linderintien ja junaradan risteysalueella sijaitsee
kaupungin varikkoalue, joka on pohjavedensuo-
jelusuunnitelmassa osoitettu PIMA -kohteeksi

(pilaantunut maapera). Kiinteistdssa varastoidaan © = 7 Entinen maa-ainestenottoalue
pienid maaria voiteluaineita ja 6ljyja seké bensii- .

nia. Alueella on myds ongelmajatteiden kerays- T cocti ni 5
: ; yos ong J ! ay ' _.! Mahdollisesti pilaantunut maaperé

piste betonisessa suoja-altaassa. Toimenpidesuo-

situksena alueelle on maaperén kunnostaminen B Muuntamo

sekéd kemikaalien ja ongelmajatteiden asianmukai-
nen varastointi.

Ote Svartmoran melusel-
vityksesta.

!-:: 70 | Junaliikenteen pdivéajan
= 2 | (Klo 7-22) keskiénitaso
== 55 | (LAeq) vuonna 2030.

== i | Tilanne ilman meluntor-
juntaa.
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Tekninen huolto
Suunnittelualueelle on rakennettu kunnallistekniikka.

3.1.3. Maanomistus
Rautatiealue on Suomen Valtion omistuksessa. Kiinteistét 710-638-1-190, 638-1-191, 638-1-37 ja
627-1-59 ovat yksityisessd omistuksessa. 710-638-878-1 on yhteisomistuksessa oleva kiinteist,
jossa kaupunki on suurin osaomistaja. AL-korttelialue on Raaseporin kaupungin omistuksessa
sekd suurin osa suunnittelualueen puisto-, virkistys- ja katualueista.
3.2.  Suunnittelutilanne
Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet
Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ohjaavat maankaytén suunnittelua valtakunnallisella
tasolla ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
tehtdvana on osaltaan tukea ja edistdd maankaytté- ja rakennuslain yleisten tavoitteiden ja laissa
maariteltyjen alueidenkaytén suunnittelun tavoitteiden saavuttamista. Keskeisimpia naista tavoit-
teista ovat kestava kehitys ja hyva elinymparist6. Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet valitty-
vat paikallissuunnitteluun ensisijaisesti maakuntakaavoituksen kautta.
Maakuntakaava
Uudenmaan maakuntakaava on vahvistettu ymparistdministeridossa 8.11.2006. Lansi-Uudenmaan
alueella sita tdydennetty mydhemmin seuraavasti:
1. vaihemaakuntakaava, lainvoimaiseksi 2012:
- jatehuollon pitkan aikavalin aluetarpeet
- kiviaineshuollon alueet
- moottoriurheilu- ja ampumarata-alueet
- liikenteen varikot ja terminaalit
- laajat yhtenaiset metsatalousalueet
2. vaihemaakuntakaava, lainvoimaiseksi 2016:
- toimiva ja kestdva yhdyskuntarakenne
- rakennetta tukeva liikennejéarjestelma
- kaupan palveluverkko
- maakunnallinen kylaverkko
4. vaihemaakuntakaava, lainvoimaiseksi 2017:
- elinkeinot ja innovaatiotoiminta
- logistiikka
- tuulivoima
- viherrakenne
- kulttuuriympaéristot
Voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelméssd 2017 asemakaavan muutos alue on taa-
jamatoimintojen aluetta ja pohjavesialuetta. Mustion kylan halki on osoitettu paarata -merkinta.
Paaradan alueella on voimassa MRL 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.
Uusimaa-kaava 2050 luonnosaineisto on ollut nahtavilla 8.10.-9.11.2018. Kaavamuutosalue on
merkitty palvelukeskittyméksi, joka sijaitsee pohjavesialueella.
Planlaggning Kaavoitus
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Ote voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelméastd 2017. Kaavamuutosalue on osoitettu punaisella
soikiolla.

A

Ote Uusimaakaava 2050 luonnoksesta. Kaavamuutosalue on osoitettu punaisella soikiolla.

Yleiskaava
Asemakaavan muutos siséltyy Mustion asemanseudun yleiskaavaan, jonka Karjaan kaupungin-
valtuusto on hyvaksynyt 15.12.1986. Yleiskaavalla ei ole oikeusvaikutusta.
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Asemakaava

Alueella on voimassa kaksi asemakaavaa:
200-100, vahvistettu 26.6.1994

166-100, vahvistettu 21.4.1986

Suunnittelualue on voimassa olevissa asemakaavoissa osoitettu asuin-, liike- ja toimistoraken-
nusten korttelialueeksi (AL), ja ymparistéhairiita aiheuttamattomien teollisuusalueiden kortteli-
alueeksi (TY), urheilu- ja virkistyspalvelualueiksi (VU), puistoalueiksi (VP), seka katu- ja rautatie-
alueiksi.

Rakennusjérjestys
Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.5.2018 ja se
on tullut voimaan 5.7.2018.

Rakennuskielto
Rautatiealueella on voimassa MRL 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

Ote ajantasa-asemakaavasta. Kaavamuutosalue on rajattu punaisella katkoviivalla.
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1. Asemakaavan tarve ja tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet
Ruotsin- ja suomenkielisten koulujen, ruotsinkielisen paivakodin seka kirjaston rakennukset ovat
olleet huonossa kunnossa useita vuosia. Tdmén liséksi rakennukset eivdt vastaa nykyisiin tilatar-

peisiin; niista puuttuvat ryhma- ja kasityétilat, tietokonesali seka suihkutilat liikuntasalin yhteydes-
ta.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa koulu- ja palvelukeskuksen sijoittaminen Lin-
derintien, Lindnasintien, Valhallantien ja rautatien véliselle alueelle. Koulu- ja palvelukeskukseen
on alustavasti suunnitteilla sijoittaa ainakin ruotsin- ja suomenkieliset paivékodit ja ala-asteet,
liikuntasali, kirjasto sek& oppilashuolto-/neuvolatilat.

Viranomaisten tavoitteet

Liikennevirasto on laatimassa ratasuunnitelmaa Hyvinkda-Hanko sahkoistys. Mustion tasoriste-
yksen muuttaminen alikuluksi on yksi ratasuunnitelman tavoitteista. Suunniteltu alikulku poikkeaa
voimassa olevan asemakaavan mukaisesta katulinjauksesta. Asemakaavan muutos on edellytyk-
sena ratasuunnitelman hyvaksymiselle.

Tutkitaan mahdollisuudet hyd-
| — dyntaé vanhan soranottoalue

" nykyistd paremmin ulkoiluun,

urheiluun ja virkistykseen.

vﬁ" S~ Mahdollistetaan tasoristeyksen
ﬁ D muuttaminen alikuluksi rata-
suunnitelman mukaisesti.

Tutkitaan mahdollisuutta sijoit- Mahdollistetaan koulu- ja palvelukes-
taa urheiluhalli koulu- ja palve- kuksen sijoittaminen alueelle.
lukeskuksen viereen.
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4.2.

4.3.

Suunnittelun kdynnistadminen ja sitd koskevat paatdokset
Asemakaavan muutos sisaltyy kaupungin kaavoitusohjelmaan.

Tekninen lautakunta on kokouksessaan 23.1.2018 § 4 esittényt, ettd Mustion koulun, paivakodin
ja kirjaston hankkeen kehittdmiseksi perustetaan hankeryhma, joka laatii hankesuunnitelman
kunnallisen palveluiden toteuttamiseksi tavoitteiden mukaisesti. Asemakaavan muutos on edelly-
tyksenéd hankkeen toteuttamiselle.

Kaavoituslautakunta on paattanyt kokouksessaan 19.12.2018 § 177 panna vireille Mustion kou-
lukeskuksen asemakaavan muutoksen sekd merkinnyt tiedoksi osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man. Asemakaavan muutos on kuulutettu vireille 4.1.2019.

Osallistuminen ja yhteisty6

Osalllisia ovat maankaytt6- ja rakennuslain 62 §:n mukaan alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomai-
set ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldén. Kaavan osallisia ovat ainakin:

viranomaisia

- Uudenmaan ELY -keskus

- Uudenmaan liitto

- Liikennevirasto (rataosasto)

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

- Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo

kaupungin viranomaisia muun muassa
- Ymparist6- ja rakennuslautakunta

- Tekninen lautakunta

- Sivistyslautakunta

- Etelakarjen ymparistéterveys

- Raaseporin vesi

- Tammisaaren Energia

muut toimijat

- Raaseporin luonto ry

- Mustion kirjaston ystavat ry
- Mustion kylayhdistys ry

- Mustion VPK

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja
lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta. Liséksi sahkdpostitse voi toimittaa palautet-
ta hankkeen yhteyshenkildille.
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Osallistumisen jarjestdminen

17.1.2019 jarjestettiin Mustion koululla MRL § 62 ja MRA § 30 mukainen kaavaa koskeva tilai-
suus, jossa osallisilla oli mahdollisuus mielipiteen esittdmiseen kaavaa valmisteltaessa. Yleis6-
tilaisuudessa oli 29 osallistujaa. Tilaisuudessa esiteltiin hankkeen aikataulu ja kerrottiin vuoro-
vaikutusmahdollisuuksista seka esiteltiin alustava kaavaehdotus. Koulu- ja palvelukeskuksen
sijoittamista esitetylle alueelle ei vastustettu. Jatepisteen sijoittamista palvelukeskuksen yhtey-
teen kannatettiin, jolloin kouluilla olisi mydés mahdollisuus hyédyntaa jatepistettd. Piha-alueille
toivottiin aikuisille sopivaa lahilikuntapaikkaa.

Kaavaehdotuksen nahtévilldoloaikana annettava virallinen muistutus jatetdan kirjallisena Raa-
seporin kaupungin kaavoitusyksik6én. Raaseporin kaupunki laatii vastineet kaavatyon aikana
saatuihin mielipiteisiin ja muistutuksiin.

Tydn kuluessa jarjestetdan tarpeen mukaan erillisid neuvotteluja asukkaiden, maanomistajien ja
muiden osallisten kanssa.

Viranomaisyhteisty6

Kaava ei koske vaikutuksiltaan valtakunnallisia tai merkittdvid maakunnallisia asioita eika ole
valtion viranomaisen toteuttamisvelvollisuuden kannalta tarked, joten MRL 66 § mukaista viran-
omaisneuvottelua ei ole tarpeen jarjestaa.

Kaupungin eri hallintokuntien kesken sekd muiden viranomaisten kanssa jarjestetaan suunnittelu-
tydn kuluessa tarvittaessa neuvotteluja.
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5.1.

ASEMAKAAVAEHDOTUKSEN KUVAUS

Yleiskaavallinen tarkastelu

Maankaytt6- ja rakennuslain mukaan, jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvai-
kutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myés

mita yleiskaavan sisaltévaatimuksista saddetaan.

kaava huomioi ndma sisaltdvaatimukset:

Alla olevassa taulukossa selvitetdan, miten

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomi-
oon,

Yleiskaavan siséltévaatimusten huomioiminen
asemakaavassa:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudelli-
suus ja ekologinen kestavyys,

Rautatie on jakanut Mustion aseman taaja-
man kahtia. Taajaman eteldpuolelle sijoittuvat
kaupalliset toiminnat seka kirjasto ja ruotsin-
kielinen paivakoti ja koulu. Kaavamuutoksella
parannetaan liikenneturvallisuutta seka kytke-
tédan kylan etelad- ja pohjoisosat toiminnallisesti
paremmin yhteen. Asemakaavan muttoksen
my6té kaupalliset palvelut sijoittuvat rautatien
eteldpuolelle ja julkiset palvelut seka lahiliikun-
tamahdollisuudet keskitetdan radan pohjois-
puolelle.

Ruotsin- ja suomenkielisten koulujen, ruotsin-
kielisen paivakodin seké kirjaston rakennukset
ovat olleet huonossa kunnossa useita vuosia.
Taman lisdksi rakennukset eivat vastaa nykyi-
siin tilatarpeisiin; niistd puuttuvat ryhma- ja ka-
sityotilat, tietokonesali seka suihkutilat liikunta-
salin yhteydesta. Neljan erillisen rakennuksen
korvaaminen yhdelld uudella monitoimiraken-
nuksella tuo kaupungille pitkalla aikajénteella
saastodja mm. kiinteistdjen yllapitokuluissa.

Suunnittelualue tiivistédd nykyisté yhdyskunta-
rakennetta ja sijoittuu entiselle soranottopaikal-
le, jossa ei ole todettu olevan erityisié luonto-
arvoja.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
hyvaksikayttd,

Koulu- ja palvelukeskus sijoittuu olemassa
olevan yhdyskuntarakenteen keskelle, osit-
tain entiselle soranottoalueelle. Nykyiselldén
alue on virkistyskaytdssa ja jaa siihen osittain
jatkossakin.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus,

Koulu- ja palvelukeskus ei muuta julkisten pal-
veluiden saatavuutta Mustiolla nykytilanteesta
(péivakodit, alakoulut ja kirjasto). Urheilutoi-
mintaa palvelevien korttelirakennusten varaus
mahdollistaa liikuntapalveluiden laadun paran-
tamisen Mustiolla.
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Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomi-
oon,

Yleiskaavan siséltévaatimusten huomioiminen
asemakaavassa:

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukko-
likenteen ja kevyen liikenteen, seké energia-,
vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen
jarjestdmiseen ympaériston, luonnonvarojen ja
talouden kannalta kestavélla tavalla;

Koulu- ja palvelukeskus sijoittuu olemassa
olevan yhdyskuntarakenteen keskelle, liiken-
teelliseen solmukohtaan. Alueelle on helppo
paasy niin jalan, pyorélla, linja-autoilla kuin
henkildautoilla. Linderintien alikulku parantaa
liikenneturvallisuutta. Jatteiden vastaanottopis-
te on mahdollista sijoittaa koulu- ja palvelukes-
kuksen yhteyteen.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen
ja eri vaestéryhmien kannalta tasapainoiseen
elinympaéristéon;

Paivakotien, koulujen seka kirjaston ja liikun-
tapaikkojen keskittdminen yhdelle alueelle luo
kohtaamispaikan eri kieli- ja vaestéryhmille.

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytyk-
set;

Ei vaikutuksia kunnan elinkeinoelaméan toimin-
taedellytyksille.

7) ympéristéhaittojen véhentaminen;

Suunnittelualueelle aiheutuu ymparistéhaittoja
I&ahinna raideliikenteesta. Raideliikenteen me-
lualue on osoitettu suojaviheralueeksi. Kaavan
toteuttaminen edellyttda entisen soranotto-
paikan kunnostamista. Kunnostamisella on
positiivisia vaikutuksia pohjaveden laatuun ja
muodostumiseen.

8) rakennetun ymparistén, maiseman ja luon-
nonarvojen vaaliminen; seka

Entisen soranottoalueen kunnostus ja maise-
mointi on jdanyt tekematta. Koulu- ja palvelu-
keskuksen myd6ta alueen kyldkuva paranee.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Kaava mahdollistaa koulu- ja palvelukeskuk-
sen valittémaan laheisyyteen urheiluhallin
toteuttamisen. Koulu- ja palvelukeskuksen
korttelin piha-alueita voidaan kehittaa yleiseen
kayttéon sopivilla liikuntatoiminnoilla (esim.
lahiliikuntapaikka, palloiluun soveltuva nurmi-
alue).
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5.2. Kaavan rakenne

Linderintien ja Lindnésintien katualuevaraukset ovat Liikenneviraston
Hyvink&&-Hanko ratasuunnitelman mukaiset.

Idrottsplan
Urheilukentta  Zg
4
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Voimassa olevan kaavan urheilu- ja virkistyspalvelualueet (VU) on muutettu julkisten lahipalvelura-
kennusten korttelialueeksi (YL-1), urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YU) ja
autopaikkojen korttelialueeksi (LPA) seka rautatien lahialueella suojaviheralueeksi (EV).
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5.3.

5.4.

5.5.

5.5.1.

Mitoitus

Koulu- ja palvelukeskukselle on osoitettu 4 000 k-m? rakennusoikeutta. Myds monitoimihallille on
osoitettu 4 000 k-m?. Asuntorakentamiselle on osoitettu yhteensa 500 k-m? ja toimitilarakennuksil-
le 1 000 k-m?. Tarkemmat tiedot mitoituksesta kts. liite 2 Tilastolomake

Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Rautatien tasoristeyksen korvaamista alikulkutunnelilla voidaan kayttaa hyvaksi kyldkuvan pa-
rantamisessa. Toimenpide tulee muokkaamaan maisemaa merkittavasti. Koulu- ja palvelukeskus
toimii taajaman pohjoispuolen maamerkking yhdesséa alikulun kanssa.

Asemakaava velvoittaa laatimaan hoitosuunnitelman entisille maa-ainestenottoalueille (eo-1)
ennen alueella tehtavia kaivu-, taytté- tai muita maaperaa muokkaavia toimenpiteita.

Aluevaraukset
Korttelialueet

AQ -Erillispientalojen korttelialue.

Voimassa olevien kaavojen AL -korttelialue ei ole toteutunut. Sen sijaan lahes kaikki lahiympa-
ristdssa sijaitsevat erillispientalotontit ovat rakentuneet. AL -korttelialue muutetaan AO -kortteli-
alueeksi. Tontille saa rakentaa enintdén 250 ke-m? suuruisen 1 kerroksisen erillispientalon, jonka
ullakosta 2/3 saa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

YL-1 - Julkisten ldhipalvelurakennusten korttelialue.

Alueelle voidaan rakentaa lahinna paivittaisessa kaytdssa olevia ja asuntojen valittdméssa lahei-
syydessa sijaitsevia palvelurakennuksia. Kaavamerkinnan mahdollistamia toimintoja ovat mm.
terveysasema, neuvola, peruskoulun ala-aste, lasten paivakoti seka kirjasto- ja kokoontumistilat.
Korttelin piha-alueille voidaan sijoittaa yleista urheilu- ja virkistystoimintaa palvelevia toimintoja.
Alueelle saa rakentaa katsomopaikkoja ja enintdan 50 m? suuruisia alueen kayttdéa palvelevia
huoltorakennuksia rakennusalan ulkopuolisille alueille.

YU - Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.
Kaavamerkintd mahdollistaa urheilurakennuksen, kuten urheilu- ja palloiluhallin rakentamisen
alueelle.

KTY-1 - Toimitilarakennusten korttelialue.

Linderintien lansipuolella, aivan rautatiealueen pohjoispuolella sijaitsevan rakentamattoman
teollisuustontin rajausta on tarkistettu ja kaavamerkintda muutettu siten, etté alueelle ymparisto-
hairidita aiheuttamattomien teollisuus- ja varastorakennuksien lisédksi myds saa rakentaa toimis-
torakennuksia seka toimintaan liittyvid myymalatiloja. Kerrosalasta enintdan 20 % saa kayttaa
myymalatiloja varten. Tontin nakyvasta sijainnista johtuen ulkovarastointi tontilla on kielletty.
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5.5.2. Muut alueet

VL -Lahivirkistysalue
Viheralueet jatetdan puustoisiksi lahivirkistysalueiksi.

EV -Suojaviheralue
Raideliikenteen melualue on osoitettu suojaviheralueeksi. Pehmea maa ja kasvillisuus vaimenta-
vat melua.

Kadut
Linderintien katualueen rajaus noudattaa Liikenneviraston Hyvinkda-Hanko ratasuunnitelman
mukaista katulinjausta. Katualueen rajauksessa on huomioitu luiskien ulottuvuudet.

Lindnasintien katualueen varausta on tarkistettu Linderintien l&nsipuolella siten, etta luiskat mah-
tuvat katualueelle ja etta Lindnasintien ja Linderintien risteysalue on 90° kulmassa. Maastonmuo-
doista johtuen luiskat ulottuvat kadun reunasta paikoitellen jopa 20 metrin etdisyydelle.

LPA - Autopaikkojen korttelialue
Korttelialue on varattu urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueen (YU) seka julkisten
l&hipalvelurakennusten korttelialueen (YL) pysékdintitarvetta varten.

LR -Rautatiealue
Rautatiealueen aluevaraus pysyy ennallaan. Linderintie alittaa rautatien.

Idrottsplan

Linderintien alikulku, luiskien ulottuvuudet on korostettu keltaisella.
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5.6.

5.6.1.

Kaavan vaikutukset

Osana suunnittelua arvioidaan asemaakaavan toteutumisen vaikutukset. Vaikutuksen arvioinnin
tarkoituksena on tukea suunnittelua, osallistumista, vuorovaikutusta ja paatéksentekoa.
MRA 1§:n mukaan laadittavien selvitysten on annettava riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida
suunnitelman toteuttamisen valittémia ja valillisia vaikutuksia:

* ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

* maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

* kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

* alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka

+ liikenteeseen, etenkin joukkoliikenteeseen

* kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén ja rakennettuun ymparistéén

* asuinymparistéon.

Vaikutuksia arvioidaan asemakaavan eri suunnitteluvaiheissa ja suunnittelutyén yhteydessa
tuotettavien selvitysten ja muun materiaalin perusteella. Vaikutustenarviointi laaditaan
asiantuntija-arviona yhteistydssa kaupungin muiden viranomaisten kanssa perustuen
taustaselvityksiin, pyydettyihin lausuntoihin sek& neuvotteluihin.

Luonnonympiristo

Linderintien lansipuoleisilla alueilla ei ole vuonna 2018 tehdyn luontoselvityksen mukaan luon-
nonsuojelulain luontotyyppejd, metsédlaissa mainittuja erityisen tarkeita elinymparistéja, vesilain
suojeltuja pienvesid, uhanalaisia luontotyyppeja tai muitakaan luontoarvoiltaan merkittavia luonto-
tyyppikohteita. Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia alueen luontoarvoihin.

Linderintien itdpuoleisille alueille ei ole tehty luontoselvitystd. Maankaytén muutokset alueella
ovat vahaiset suhteessa voimassa oleviin kaavoihin. Lindn&sintien katualue laajenee ehdotukses-
sa hieman voimassa olevan kaavan puistoalueille (VP). Alue on jélkihoitamatonta maa-ainesten
ottoalue, jonka on noin 60 vuotiasta sekametsaa. Puistoalueet ovat osoitettu lahivirkistysalueiksi
(VL).

Pohjavedet
Jalkihoitamattomalle maa-ainesten ottoalueelle tulee laatia hoitosuunnitelma ennen alueella

tehtavid kaivu-, taytté- tai muita maaperda muokkaavia toimenpiteita (eo-1 alueet). Nykyisellaan
alueen suurimmasta kuopasta tihkuu pohjavetta lapi. Kunnostustoimenpiteilla turvataan pohjave-
den laatua.

Pohjavedet ovat suunnittelualueella arviolta 4-5 metrin syvyydellda maanpinnasta. Rakentamisella
ei saa muuttaa pysyvasti pohjaveden korkeusasemaa ja laatua. Pohjaveden ylimman pinnan ja
maanpinnan valille on jatettava riittdva suojakerros.

Hulevedet

Alueen hulevedet (alikulku seka koulu- ja palvelukeskus) johdetaan Nuorisontien ja Kanerva-
nummentien kautta kylan lansipuolen metsa- ja peltoalueelle. Toistaiseksi johtaminen tapahtuu
avo-ojissa, mutta kaupungilla on tavoitteena rakentaa sadevesivieméardinti alueelle. Suunnittelu-
alueen pintamaan ohuen kerroksen vuoksi hulevesien viivyttdminen ja imeyttdminen alueella ei
ole mahdollista.
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5.6.2. Rakennettu ymparist6

Vaestd
Korttelin 1063 asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueen (AL) muuttaminen erillispientalo-
jen korttelialueeksi mahdollistaa kahden uuden asuinpientalon rakentamisen.

Yhdyskuntarakenne

Palveluiden keskittdminen jasentda nykyista yhdyskuntarakennetta: Julkiset palvelut sijoittuvat
keskitetysti radan pohjoispuolelle ja kaupalliset palvelut radan etelapuolelle n. 300 metrin etaisyy-
delle toisistaan.

Kyldkuva
Linderintien alikulku avaa ndkymat suunnittelualueelle. Koulu- ja palvelukeskus toimii taajaman

pohjoispuolen maamerkkina yhdessa alikulun kanssa.

Palvelut
Asemakaavalla keskitetdan kylan julkiset palvelut yhteen paikkaan.

Ty6paikat ja elinkeinotoiminta
Asemakaavan muutos ei lisda tydpaikkoja tai elinkeinotoimintaa Mustiolle.

Virkistys

Nykyisen urheilukentan lansipuolelle on mahdollista rakentaa esim. urheiluhalli. Koulu- ja palve-
lukeskuksen korttelin piha-alueita voidaan kehittaa yleiseen kayttédn sopivilla liikuntatoiminnoilla
(esim. palloiluun soveltuva nurmialue). Kaavalla mahdollistetaan monipuoliset urheilu- ja virkis-
tysmahdollisuudet aseman taajamassa.

Liikenne
Linderintien liikenneturvallisuus paranee alikulun ja erillisen kevyen liikenteen vaylan toteuttami-
sen jalkeen.

Kaavamuutos ei vaikuta Hanko-Hyvinkaa rautatien varauksiin tai kayttéon.

Rakennettu kulttuuriympéristd ja muinaismuistot

Kaava-alueen rakennuksia ei suojella asemakaavalla. Tanssilava puretaan (tai mahdollisesti
siirretdan). Varikkorakennus puretaan sen jdddessa Linderintien uuden linjauksen alle. Asuinra-
kennus/urheiluvélinevarasto sijaitsee junaradan melualueella. Rakennukselle ei osoiteta raken-
nusalaa kaavaehdotuksessa.

Ymparistdnsuojelu ja ympéaristohairibt
Junaliikenteen meluselvityksesta ilmenee, ettd péivaajan ohjearvot ylittyvat radan lahialueella, n.
60 metrin etdisyydellad radasta. Kaavaehdotuksessa melualue on esitetty suojaviheralueeksi (EV).

Katu- ja raideliikenteen tarinaselvitys valmistuu 15.2.2019 mennessa. Tulokset huomioidaan
kaavassa ja mahdolliset tarvittavat korjaukset kaavaan tehdaan kaavaehdotuksen nahtavilla olon
jalkeen.

Kaupungin varikkoalue on mahdollisesti pilaantunutta maaperaa (PIMA), joka jaa osittain Linde-
rintien uuden katulinjauksen alle ja osittain KTY-1 korttelialueelle. PIMA -alue on osoitettu saa-1
-merkinnélld. Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on selvitettdva maaperatutkimuskin ja
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tarvittaessa laadittava kunnostussuunnitelma ennen alueella tehtavid maaperan kaivutoimenpitei-
ta.

Tekninen huolto
Alueelle on rakennettu kunnallistekniikka. Nykyisen Linderintien alla kulkevat putket/johdot on

huomioitu kaavassa johtoa varten varatun alueen osa -merkinnalld KTY-korttelialueella.

Esimerkki liikennejérjestelyista:

e Katu, erillinen kevyen liikenteen véylé
I

Katu, yhdistetty kevyt liikenne ja ajoneuvoliikenne

"""" ¥ Nouto- Ja jéttéliikenne seké linja-autot

&)  Jalankulkuyhteys
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5.7. Kaavamerkinnit ja -maaraykset

Katso liite 1 Kaavaehdotuskartta ja -maaraykset (piir.nro 1-19).

5.8. Nimisto

Kaavalla ei muuteta nykyista nimistéa

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakentamisessa noudatetaan lainsdadantda ja Raaseporin kaupungin rakennusjarjestysta sovel-
tuvin osin kaavan maaraysten lisaksi.

Alla on esitetty yksi mahdollinen tapa toteuttaa koulu- ja palvelukeskus. Esimerkki perustuu kau-
pungin hankeryhman alustavaan suunnitelmaan.

Palloiluhalli tms

Linja-autot, vienti-/noutoliikenne
—— -) Huoltoajo
— Jalankulku péivékotiin ja kouluihin

l
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PYSAKOINTIALLUE

=

KENTTA

-------

Poikkileikkaus perustuu kaupungin hankeryhmén alustavaan suunnitelmaan.

(piirustukset Arkkitehtitoimisto Minkkinen Qy)

6.2. Toteutuksen ajoitus

Kaava voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.
6.3. Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutuksen seurannasta vastaa kaupunki.
7. YHTEYSTIEDOT

kaavoitusinsind6ri Johanna Laaksonen
Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari
puh. 019 289 3846
johanna.laaksonen@raasepori.fi

kaupunkisuunnitteluarkkitehti Simon Store
Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari

puh. 019 289 3843
simon.store@raasepori.fi

Kirjallisten mielipiteiden ja muistutusten
toimitusosoite:

Raaseporin kaupunki

Kaavoitusyksikko

Raaseporintie 37

10650 Tammisaari

Tai seuraavaan sahkopostiosoitteeseen:

anne.lindholm(at)raasepori.fi

Planlaggning

Raseborgsvégen 37 www.raseborg.fi « www.raasepori.fi

10650 EKENAS tel/ puh. 019 289 2000

Kaavoitus
Raaseporintie 37
10650 TAMMISAARI
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Hirmed intygar jag, att detaljplanekartan dverensstammer med Raseborgs stadsfullm3ktiges beslut
______ 20__, 8 __ iprotokollet.

Taten todistan, ettd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginvaltuuston péytakirjan —_.__. 20__ ,
8:n __ tekemdn pdatoksen mukainen.
P3 tjanstens vagnar: stadssekreterare
Viran puolesta: kaupunginsihteeri THOMAS FLEMMICH
Behandling/Kasittely Ritn.nr /Piir.nro Dat./Pvm.

Laga kraft / Lainvoimainen

SFGE / KVALT

STDS / KH

PLANLN, godkdnnande/ KAAVLTK, hyvaksyminen

Offentligen framlagd, forslag / Julkisestindhtavillg, ehdotus

XX.XX.=XX.XX.20XX

PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus

1-19

30.1.2019

£*% RASEBORG
RAASEPORI

SVARTA SKOL- OCH SERVICECENTRUM DETALJPLAN

FORSLAG

MUSTION KOULU- JA PALVELUKESKUS ASEMAKAAVA

ERDOTUS

Konsult/Konsultti

stadsplaneringsarkitekt
kaupunkisuunniftteluarkkitehti

SIMON STORE

Daterad/Pdivdys

21.1.2019

Beredare/Valmistelija

JL

Ritad av/Piirtanyt
cL

Arkivnummer/Arkistonumero

Diarienummer /Diarionumero

265/2018

Planbeteckning/Kaavatunnus

1166

Ritningsnummer /Piirustusnumero

1-19
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RASEBORGS STAD

SVARTA SKOL- OCH
SERVICECENTRUM

Detaljplaneandring

Planomradet berdr fastigheterna
710-627-1-59, 710-627-1-60,
710-627-1-99, 710-638-1-37,
710-638-1-190, 710-638-1-191,
710-638-1-283, #10-638-878-1

samt park-, gatu- och trafikomraden.

Med defaljplanedndringen bildas:

i stadsdel 41 kvarter 1073 och delar av
kvarter 1055, 1063 samt rekreation-,
gatu-, trafik- och specialomraden.

0 50
| |

RAASEPORIN KAUPUNKI

MUSTION KOULU- JA
PALVELUKESKUS

Asemakaavan muutfos

Kaava-alue koskee kiinfeistgjd
710-627-1-59, 710-627-1-60,
710-627-1-99, 710-638-1-37,
710-638-1-190, 710-638-1-191,
710-638-1-283, 710-638-878-1

sekd puisto-, katu- ja liikennealueita.

Asemakaavamuutoksella muodostuu:

L1. kaupunginosan kortteli 1073 ja osat
kortteleista 1055, 1063 sekd virkistys-,
katu-, lilkkenne- ja erityisalueita.

100 150
| |

SKALA 1:1000

MITTAKAAVA  1:1000
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+
Idrottsplan
Urheilukentts .
Y7

Baskarta for defajplan
pohjak:

hjskartts 12019

11000 | koord.system grps_ g, [ hojdsystem o
kork jérj

skala
mittakaava koord.jarj.

Baskartan for planlaggning uppfyler kraven pd baskartan for
e detallolan

Kaarolfueen potjkartts iyt asenakaavan poiskartalle
asetetut vaatmukset

stadsgeodet
kaupungingeodeetti  PENTTIVILJANMAA 712019
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PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrade for frist3ende smahus.

Kvartersomrdde fér byggnader for offentlig
ndrservice. Funktioner som befjanar allman
idrofts- och rekreafionsverksamhet kan
placeras pd gardsomradena. | omradet &r

det till3tet att bygga léktare och hdgst 50 m2

stora servicebyggnader som betjdnar omrddets
anvandning ocksd iomr8den som ligger
utanfér byggnadsytan.

Kvartersomrdde fér idrottsbyggnader.

Kvartersomrdde fér verksamhetsbyggnader.
P3 omrddet far uppféras kontorsbyggnader
samf industri- och lagerbyggnader eller
kombinationer av dessa som infe orsakar
miljostorningar samt affarsutrymmen som
anknyter fill dessa. Hogst 20 % av
vaningsytan far anvandas fér butikslokaler.

Omr3de for nirrekreation.

Jarnvagsomrade.

Kvartersomrade for bilplatser.

Skyddsgrénomrade.

Linje 3 m utanfér planomrddets gréns.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grins for delomrade.

Riktgivande fomtgrans.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

AQ

YL-1

YU

KTY-1

L1
1063

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Erillispientalojen korttelialue.

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue.
Piha-alueille voidaan sijoittaa yleista urheilu-
ja virkistystoimintaa palvelevia toiminfoja.
Alueelle saa rakentaa katsomopaikkoja ja
enintdsn 50 m? suuruisia alueen k3yttos
palvelevia huoltorakennuksia myos
rakennusalan ulkopuolisille alueille.

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialue.

Toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle
saa rakenfaa tfoimistorakennuksia sekd
ymparistohdirioita aiheuttamatfomia
teollisuus- ja varastorakennuksia tainiiden
yhdistelmida seka niihin liittyvia myymalatiloja.
Kerrosalasta enintdan 20 % saa kdytfaa
myymalatiloja varten.

Lahivirkistysalue.

Rautatiealue.

Autopaikkojen korttelialue.

Suojaviheralue.

3 mefrid kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tonfin raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.
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Namn pd gata.
Byggnadsratt ikvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet
vaningar ibyggnaderna, i byggnaden eller i
en del darav.

Ett brdktal framfor en romersk siffra anger hur
stor del av arealen ibyggnadens stérsta vaning

man far anvanda ikallarvdningen for utrymme
som inrdknas ivaningsytan.

Ett braktal efter en romersk siffra anger
hur stor del av arealen ibyggnadens
stérsta vaning man far anvanda i
vindsplanet for utrymme som inrdknas

i vaningsytan.

Byggnadsyta.

Gata.

For ledning reserverad del av omrade.

Siffrorna inom parenfesen anger de kvarter
vilkas bilplatser far forldggas till omradet.

Eventuellt férorenat markomrade.
Fororeningarna imarken och behovet av
sanering ska utredas genom
jordmansundersokningar och vid behov ska
det utarbetas en saneringsplan innan
gravningsatgarder iomradet pabdrjas.

Marktsktsomrdde som ska saneras.

Marktsktsomrdde som inte har efterbehandlats
och som ligger iett viktigt grundvattenomrade.

En skotselplan ska utarbetas for omrddet
innan grdvnings-, utfyllnads- eller andra
markbearbetningsdtgérder paborjas iomradet.

250

Ykl

(1073)

=

1N

LINDERSVAGEN Kadun nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliosmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen taisen osan suurimman sallifun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessd
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa
kellarikerroksessa kdyttda kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jdljessa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasfta ullakon tasolla
saa kdyttdsd kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Katu.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Suluissa olevat numerot osoittavat
korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle
sijoiftaa.

Mahdollisesti pilaantunut maa-alue.

Maaperdn pilaantuneisuus ja puhdistustarve
on selvifettava maaperdftutkimuksin ja
tarvittaessa laadittava kunnostussuunnitelma
ennen alueella fehtavia maaperan
kaivutoimenpiteita.

Kunnostettava maa-aineistenoftoalue.
Tarkedlla pohjavesialueella sijaitseva
jalkihoitamaton maa-ainesten otfoalue,
jolle fulee laatia hoitosuunnitelma ennen
alueella fehtdvia kaivu-, taytto- tai muita
maaperdd muokkaavia foimenpiteita.
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Till sitt l&ge riktgivande objektsbeteckning Ohjeellinen eko-pisteen sijainti,

for eko-punkt. m kohdemerkinta.

Beteckningen tilldter byggandet av en Merkinta sallii jatteiden lajittelu- ja
sorterings- och atervinningspunkt i kierrdtyspisteen rakentamisen erikseen
enlighet med en separat uppréttad plan. laadittavan suunnitelman mukaisesti.

Sijainniltaan ohjeellinen yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten
kohdemerkinta. Rakennus saa olla

enintdadan 20 m2 suuruinen.

Till sitt ldge riktgivande objektsbeteckning
for byggnader for samhallsteknisk forsorjning.
Byggnaden fdr vara hdgst 20 m2.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

YL-kvartersomrade
Byggnadens fasad ska till stérsta delen bestd av tra.

Det &r tilldtet att bygga ventilationsmaskinrum och Gvriga tekniska anordningar utéver den byggratt
som anvisas idetaljplanen.

KTY-kvartersomrade

Utomhuslagring &r inte tilldten ikvartersomrddet.

Bilplatser bor reserveras enligt féljande:
AO-kvartersomrdde: 2 bilplatser / bostad
YL-kvartersomrdde: 1 bilplats / 150 m2 v3aningsyta
YU-kvartersomrade: 1 bilplats / 80 m2 vaningsyta
KTY-kvartersomrade: 1 bilplats / 80 m2 vaningsyta

YLEISET MAARAYKSET:

YL-korttelialue
Rakennuksen julkisivun fulee olla padosin puufa.

llmanvaihfokonehuone ja muut tekniset laitteet on salliftua rakentaa asemakaavassa esitefyn rakennusoikeuden
lisaksi.

KTY-korttelialue
Ulkovarastointieiole sallittua korttelialueella.

Autopaikkoja on varatfava seuraavasti:
AO-korttelialue: 2 autopaikka / asunto
YL-korttelialue: 1 autopaikka / 150 m2 kerrosalaa
YU-korttelialue: 1 autopaikka / 80 m2 kerrosalaa
KTY-korttelialue: 1 autopaikka / 80 m2 kerrosalaa
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Bestdmmelser pd grundvattenomride

Omrddet hér isin helhet till ett grundvattenomrdde som &r viktigt fér samhillets vattenférsérjning.

Sérskild uppmarksamhet bér fastas vid skyddet av grundvattnet.Inom omrddet tilldts inte dtgérder som kan
riskera grundvattnets kvalitet eller mangd.

Amnen, energieller mikroorganismer f&r inte deponeras pd, sldppas ut pd eller ledas till ett s&dant stille eller
behandlas pd ett sddant sdtt pd omrddet att en kvalitetsforandring igrundvattnet kan orsaka risk eller
oldgenhet for hdlsan eller miljon eller kan krdnka allmant eller n3gon annans enskilda intresse.

Upplagring av kemikalier eller avfall som kan skada grundvattnet ar forbjudef. Cisterner for uppvarmningsolja
bor placeras ien vattentdt skyddsbassang, antingen inne ien byggnad eller under ett separat tak.
Skyddsbassdangens volym bor vara sftorre dn den upplagrade uppvarmningsoljans volym. Underjordiska
oljecisterner och energibrunnar &r férbjudna ihela omrddet.

Byggande, dikning och grévning skall utféras sd, att dtgérderna inte leder till férdndringar av
grundvattenkvaliteten eller bestdende férandringar av grundvattennivan. Innan grévningsarbeten inom
planomrddet inleds skall omrddets markgrunds byggbarhet och féroreningsgrad, grundvattenforhallande,
grundvattennivd och féroreningsgrad utredas samt vidtas nddvandiga atgérder for att skydda grundvattnet.
Vid behov skall goras en plan for konfroll av grundvattnet. Vid forstarkning av boften bér infe anvandas
borr- eller grévpalar. Kallarvaningar under markytan &r tilldtna, om dom kan forverkligas utan att sénka
grundvattennivan. Ett tillrdckligt skyddsskikt ska lémnas mellan hégsta grundvattenytan och markytan.
Avlopp bor forses med grundvattens skyddskonstruktioner och ror- och kabelkanaler vid behov med
stangningskonstruktioner.

Fér tagande av grundvatten eller f6r annat projekt som pdverkar grundvattnets kvalitet eller méngd krévs
tillstand av tillstandsmyndigheten, om projektet kan &ndra grundvattnets kvalitet eller méngd och om
forandringen

- medfor fara for halsan,

- leder fill aft en viktig eller annan for vattenforsorjningen lamplig grundvattenforekomst blir vasentligt
mindre riklig eller om

- mojligheterna att utnytfja den annars fdorsamras eller

- p3 ndgot annat satt orsakar skada eller oldgenhet for uttag av vatten eller for anvandningen av vatten
som hushdllsvatten.
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M3ardyksia pohjavesialueella

Alue on kokonaisuudessaan yhdyskuntien vedenhankinnalle tarke3d pohjavesialuetta.

Erityista huomiota fulee siten kiinnittad pohjaveden suojeluun. Alueella eisallita pohjaveden laatua taimdarda
vaarantavia foimenpiteita.

Alueella eisaa ainetta, energiaa faipieneliditd panna, padstdd taijohtaa sellaiseen paikkaan taikasitella siten,
eftd pohjaveden laadun muufos voiaiheuttaa vaaraa faihaittaa ferveydelle fai ymparistolle failoukata yleista
tai foisen yksityista etua.

vesitiiviiseen suoja-altaaseen, joko rakennuksen sisdfiloihin taierillisen katoksen alle. Suoja-altaan tilavuuden
tulee olla suurempikuin varastoitavan lammitysoljyn tilavuus.
Maanalaiset o6ljysailiot ja energiakaivot ovat kiellettyja koko alueella.

Rakentaminen, ojittaminen ja maankaivu on tehtava siten, eftei toimenpiteista aiheudu pohjaveden
laatu-muutoksia taipysyvia muutoksia pohjaveden korkeuteen. Ennen alueella fehtdvien kaivutoiden aloittamista
tulee selvittad alueen maaperdn rakennetfavuus ja pilaanfuneisuus, pohjavesiolosuhteet, pohjavedentaso ja
pilaantuneisuus sekd ryhftya tarpeellisiin toimenpiteisiin pohjaveden suojelemiseksi. Tarvittaessa fulee laafia
pohjaveden hallintasuunnitelma. Pohjan vahvistuksessa eitule k3ayftdaa pora- faikaivinpaaluja. Maanalaiset
kellarikerrokset ovat sallitfuja, jos ne voidaan foteutfaa pohjavedenpintaa alentamatta. Pohjaveden ylimman
pinnan ja maanpinnan vdlille on jatettava riittava suojakerros. Viemarit on varustettava pohjaveden
suojausrakenteilla ja pufkisto- ja kaapelikaivannot tarvittaessa sulkurakentein.

Pohjaveden otfo faimuu pohjaveden laatuun taimaardan vaikuttava hanke on alueella luvanvaraista, jos se

voi muuttaa pohjaveden laatua taim3aards, ja tama muutos:

- aiheuttaa vaaraa ferveydelle,

- olennaisestivahentad farkedn tai muun vedenhankintakdyttdon sovelfuvan pohjavesiesiintfymdan anfoisuutta fai
- muutoin huonontaa sen kayttokelpoisuutta taikka

- muulla favalla aiheuftaa vahinkoa faihaittaa vedenotolle taiveden kdytolle talousvetena.

Inom detta detaljplaneomrdde ska tomtindelningen vara separat.
Talla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 710 Raasepori Tayttamispvm 21.01.2019
Kaavan nimi Mustion koulu- ja palvelukeskus

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 04.01.2019
Hyvéaksymispykala Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 9,7290 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 9,7290

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [[km] Omarantaiset Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 9,7290 100,0 9600 0,10 0,0000 7556

A yhteensa 0,2167 2,2 500 0,23 -0,0134 -190

|P yhteensa

Y yhteensa 3,6072 37,1 8000 0,22 3,6072 8000

|IC yhteensé

[K yhteensa 0,2728 2,8 1100 0,40 0,2728 1100

T yhteensa -0,4514 -1354

V yhteensa 1,4411 14,8 -4,7323

IR yhteensé

|L yhteensa 3,5346 36,3 0,6605

|E yhteensa 0,6566 6,7 0,6566

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k-

Pinta-al . [ha +/-]K | . [k-m2 +/-
tilat [hal [%] m?] inta-alan muut. [ha +/-]Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukseﬂSuojeItuien rakennusten muutos|
[Ikm] [k-m?2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]

Rakennussuojelu

Yhteensa
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Alamerkinnat

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 9,7290 100,0 9600 0,10 0,0000 7556

A yhteensa 0,2167 2,2 500 0,23 -0,0134 -190

AO 0,2167 100,0 500 0,23 0,2167 500

AL -0,2301 -690

|P yhteensa

Y yhteensa 3,6072 37,1 8000 0,22 3,6072 8000

YU 0,6741 18,7 4000 0,59 0,6741 4000

YL-1 2,9331 81,3 4000 0,14 2,9331 4000

C yhteensa

IK yhteensa 0,2728 2,8 1100 0,40 0,2728 1100

KTY-1 0,2728 100,0 1100 0,40 0,2728 1100

T yhteensa -0,4514 -1354

TY -0,4514 -1354

V yhteensé 1,4411 14,8 -4,7323

VP -2,4737

VL 1,4411 100,0 1,4411

VU -3,6997

IR yhteensé

[L yhteensa 3,5346 36,3 0,6605

Kadut 2,8569 80,8 0,3359

LR 0,3531 10,0 0,0000

LPA 0,3246 9,2 0,3246

|E yhteensa 0,6566 6,7 0,6566

EV 0,6566 100,0 0,6566

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa




