Beskrivning over detaljplan, forslag

Kommun

Planens namn

Planens uppgorare
Plan nummer
Ritningsnummer
Anhangiggjord
Behandling

Raseborg

Lapp vastra, Vadarstigen

Detaljplan

Detaljplanen beror fastigheterna 710-58-8042-3,4,5; 710-58-8043-
1,2,3,4,5, samt del av fastigheterna 710-58-9901-0, 8 stadsdelens gator
8K och 710-58-9903-0, 8 stadsdelens parker 8P.

Med detaljplanen bildas i stadsdel 58 kvartersomrade for
lagerbyggnader, omrade for narrekreation samt gatuomrade.

Stadsplaneringsavdelningen

7788

16-19 (detaljplan)

Kungorelse x.x.2019

Program fér deltagande och bedémning

Planlaggningsnamnden 24.4.2019 §
Forslag till &ndring av detaljplan

Planlaggningsnamnden 29.5.2019 §
Planens godkadnnande

Planlaggningsnamnden xx.xx.2019 §
Stadsstyrelsen xx.xx.2019
Stadsfullmaktige xx.xx.2019



1. BASUPPGIFTER
1.1. Planomradets lage

Planeringsomradet ar belaget i Lapp ca 2,5 km sydvast om Karis centrum i sddra kanten
av Baljars bostadsomrade, norr om Hangovagen (riksvag 25) och pa norra sidan av Lapp
affarsomrade, vastra delen. Till planeringsomradet leder gatan Doppinggranden fran
Vastra omfartsvagen (regionvag 111).

1.2. Planens namn och syfte
For planen anvands namnet Lapp vastra, Vadarstigen.

Detaljplanens syfte ar att bilda kvartersomrade for lagerbyggnader dar omgivningen
staller sarskilda krav pa verksamhetens art. Kvartersomradet ar avsett att betjana
angransande tomt for affarsbyggnader. | detaljplanen bildas dartill omrade for
narrekreation samt gatuomraden.

1.3. Beskrivningens innehallsforteckning
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3.1.

1. Naturutredning, Silvestris (2013)
2. Arkeologisk utredning, Museiverket (2013)
3. Granskning av trafikens funktionalitet, FCG (2018)

SAMMANDRAG

Skeden i planprocessen

e Uppgorandet av detaljplanen pabdrjades pa initiativ av stadsstyrelsen 15.4.2019 §
XX.

e Anhangiggjord i och med planlaggningsnamndens beslut x.x.2019 § x.

e Planen har kungjorts som anhangig x.x.2019.

e Planlaggningsnamnden antecknade programmet for deltagande och bedémning
for kAnnedom samt beslot att det skickas till berorda grannar och intressenter man
har kdnnedom om x.x.2019 § x.

e Planlaggningsnamnden behandlade planforslaget x.x.2019 § x och beslo6t
framlagga forslaget till offentligt paseende.

e Planférslaget har varit till pAseende under tiden x.x.2019 - x.x.2019.

e Planlaggningsnamnden foreslar xx.xx.2019 att stadsstyrelsen och vidare
stadsfullmaktige godkanner detaljplaneandringens plankarta rithing nummer xx-
19, planbestammelser samt planbeskrivning i enlighet med markanvandnings och
bygglagen § 52.

Detaljplanen

Detaljplanen innefattar
- kvartersomrade for lagerbyggnader dar miljon staller sarskilda krav pa
verksamhetens art (TVY-1)
- omrade for narrekreation (VL)
- gatuomraden.

Detaljplanens forverkligande

Innan kvartersomradet tas i bruk ska trafikarrangemangen forverkligas enligt
forbattringsplan eller vagplan i korsningsomradena av Doppinggranden, Lappakersgatan
och Vastra omfartsvagen (regionvag 111), samt Vastra omfartsvagen (regionvag 111)
och Hangovagen (riksvag 25) och funktionen sakerstallas.

Detaljplanen kan i 6vrigt forverkligas da planen vunnit laga kraft.

PLANERINGENS UTGANGSPUNKTER
Utredning om forhallandena i planeringsomradet

Omradets allmanna beskrivning

Planeringsomradet, som ar obebyggt och sluttar Iatt mot séder, ar omgivet av
bostadsomraden férutom i sdder dar omradet gransar till obebyggt kvartersomrade for
affarsbyggnader dar en stor detaljhandelsenhet far placeras. Planeringsomradets kvarter
for lagerbyggnader avgransas fran befintliga bostadsomraden genom gator och omraden
for narrekreation.

Naturmiljon
Planeringsomradet ar i huvudsak en fore detta igenvuxen aker som gallrats sa, att pa
omradet finns kvar enstaka medelstora bjérkar och aspar. Enligt naturinventering,
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Silvestris 2013, finns inom planeringsomradet inga sadana naturvarden som begransar
omradets anvandning.

Bebyggd omgivning

Pa 6stra sidan av planeringsomradet finns ett bostadskvarter med flervaningshus i tva
vaningar. Byggnaderna ar byggda i bérjan av 1980 talet. | norr finns ett bostadshus
byggt ar 2014. | vaster finns ett bostadsomrade som terrangmassigt ligger hogre an
planeringsomradet. Bostadsbyggnaderna ar byggda pa 1990 och 2000 talen.
Bostadsomradena avskiljs fran planeringsomradet med omrade for narrekreation och
gatuomraden.

Samhallsteknisk service
Omradet gar att ansluta till stadens vattenlednings- och avloppsledningsnatverk.

Trafik
Trafiken till planeringsomradet sker langs Doppinggranden fran Vastra omfartsvagen.

Markagoforhallanden
Planeringsomradet ar i stadens ago.

Nuvarande plans férverkligande
Nuvarande plan, dar omradet i huvudsak ar avsett for fristaende smahus, har inte
forverkligats inom planeringsomradet.

3.2. Planeringssituation

Landskapsplan
Enligt sammanstallningen av de faststallda landskapsplanerna 2017 har
planeringsomradet planbeteckningen; Omrade for tatortsfunktioner.

o oo Sgmmanstallning av de gallande landskapsplanerna 2017
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Generalplan
Enligt generalplan fér Karis centrum (1987) ar omradet avsett som smahusdominerat

bostadsomrade samt som jord- och skogsbruksdominerat omrade. Generalplanen har

Omradet ingar i Horsback-Lapp delgeneralplaneférslag, dar omradet ar reserverat for

kommersiell service.
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Detaljplan
Pa omradet ar féljande detaljplaner ikraft:

- detaljplan 236-100, faststalld 13.3.2006. Den del av planen som &r inom planerings-
omradet ar anvisad som narrekreationsomrade
- detaljplan 249-100, faststalld 28.1.2008. Den del av planen som &r inom planerings-
omradet ar anvisad for smahus, fristdende smahus och som narrekreationsomrade
- detaljplan 1107-73, faststalld 27.4.2015. Den del av planen som &r inom planerings-
omradet ar anvisad for lattrafikled och som narrekreationsomrade.
foE— T I N T PR .

Detaljplan 236-100
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Detaljplan 249-100

Detaljplan 1107-73



Byggnadsordning
Byggnadsordningen for Raseborgs stad godkandes i stadsfullmaktige 14.5.2018 och den
tradde i kraft 5.7.2018.

Vid uppgoérandet av planen har anvants stadens baskarta, som kompletterats for
andamalet.

4. DETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN
4.1. Behovet av detaljplanen och planeringsstart

Stadsstyrelsen har 15.4.2019 initierat detaljplanen for Lapp vastra, Vadarstigen.
Planeringsbehovet har uppstatt pa grund av att angransande tomt fér affarsbyggnader
ar i behov av omrade for lagerbyggnader.

4.2. Deltagande och samarbete

Intressenter i planprocessen ar

- Omradets och dess ragrannars agare och arrendatorer

- Bosatta och féretag pa omradet och i dess omedelbara narhet
- Alla stadens invanare angaende stadsbilden.

Ordnandet av deltagande

- Programmet for deltagande och bedomning har skickats till intressenterna x.x.2019

- Detaljplaneférslaget stalls till paseende under 30 dagar pa stadens officiella
anslagstavla och pa stadens hemsidor x.x.2019 (MBF 27 §)

Myndighetssammarbete
- Fdre planens slutliga behandling levereras materialet for kommentarer till Nylands
NTM-central.

4.3. Mal for detaljplanen

Detaljplanens avsikt ar att bilda kvartersomrade fér lagerbyggnader dar omgivningen
staller sarskilda krav pa verksamhetens art. Kvartersomradet ar avsett att betjana
angransande tomt for affarsbyggnader som utrymme for lagerbyggnader.

5. REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN
5.1. Planens struktur

Planen bestar av
- kvartersomrade for lagerbyggnader (TVY-1). Areal ca 0,9380 hektar, vaningsantal
Il, exploateringstal e=0,15
- omrade for narrekreation (VL). Areal ca 1,0440 hektar
- gatuomraden. Areal ca 0,1420 hektar.

5.2. Planens konsekvenser

Inverkan pa manniskors levnadsforhallanden och livsmiljo
Med detaljplaneandringen andras en kvartersdel avsedd fér smahus och fristaende
smahus till kvartersomrade for lagerbyggnader, dar miljon staller sarskilda krav pa
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5.3.

verksamhetens art. Kvartersomradet omges i vaster, norr och ¢ster av omraden
avsedda for boende. | planen stalls darfér sarskilda krav pa verksamhetens art for att
sakerstalla en sa liten inverkan som mojligt pa narliggande befolknings
levnadsférhallanden och livsmiljé. Planomradets byggratt minskar i och med
planandringen med cirka halften. Bostadsomradena avskiljs fran planeringsomradet
med omrade for narrekreation och gatuomraden.

Inverkan pa jord- och berggrund, vatten, luft och klimat

- Planen inverkar pa jord- och berggrund. Planeringsomradet sluttar Iatt mot séder
och kommer att utidamnas genom schaktning och fyllning.

- Planen inverkar pa ytvattnets stromningar. Det ytvatten som bildas inom TVY-1
kvartersomradet kommer, férutom det som kan infiltreras eller férdréjas inom
kvartersomradet, att ledas till befintligt natverk fér dagvatten.

- Planen tilldter enbart lagring och torde déarmed inte inverka pa luft och klimat.

Inverkan pa vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurser
Enligt naturinventering, Silvestris (2013) finns inom planeringsomradet inga sadana
naturvarden som begransar omradets anvandning.

Inverkan pa region- och samhallsstruktur, samhalls- och energiekonomi och trafik
Detaljplanen bildar ett kvartersomrade for lagerbyggnader pa ett fran tidigare
obebyggt omrade. | den tidigare planen ar omradet avsett for fristdaende smahus till
vilka trafiken var avsedd att ledas genom Baljars bostadsomrade. Omradet kan inte
anses sa andamalsenligt som bostadsomrade pa grund av narliggande riksvag 25.
Med planandringen leds trafiken till kvartersomradet fran Doppinggranden och
minskar darmed trafikmangden i bostadsomradet jamfért med den tidigare planen och
Okar inte namnvart trafikmangden langs Doppinggranden emedan omradet ar avsett
for lagerbyggnader som av utrymmesskal och funktionalitet inte ryms pa invidliggande
tomt for affarsbyggnader. Planomradets gator ingar i tidigare detaljplan. Stadens
vattenlednings- och avloppsvattenledningsnatverk finns fardigt i narheten av
planeringsomradet.

En granskning har utforts av trafikens funktionalitet, FCG (2018) angaende
trafikarrangemangen i korsningsomradena Doppinggranden, Lappakersgatan och
Vastra omfartsvagen (regionvag 111), samt Vastra omfartsvagen (regionvag 111) och
Hangodvagen (riksvag 25). Enligt granskningen kraver markanvandningens utveckling
i LApp-omradet en forbattring av trafikarrangemangen i ovan ndamnda
korsningsomraden. Enligt granskningens slutsats rekommenderas en planskild
korsning som ar lattare till sin konstruktion i korsningen riksvag 25 och regionvag 111
och en rondell i korsningen regionvag 111, Lappakersgatan och Doppinggranden.
Innan ibruktagande av tomten for lagerbyggnader ska korsningsomradena
forverkligas enligt forbattringsplan eller vagplan och funktionen sakerstallas.

Inverkan pa stadsbild, landskap, kulturarv och byggd miljo
Planomradet ar en delvis skogbevuxen tidigare aker. Detaljplanens férverkligande
forutsatter delvis utjamning och utfylining av marken. Enligt arkeologisk inventering,
Museiverket (2013) finns inom planeringsomradet inga sadana arkeologiska
kulturarvsobjekt som skall bevaras. Nybyggnation, som sker i hdgst tva vaningar,
forandrar lokalt landskapet.

Planbeteckningar och —bestammelser

Planbeteckningar och -bestammelser framgar ur plankartan och har behandlats aven i
punkt 5.1 Planens struktur.



5.4.

6.1.

6.2.

6.3.

Namn
| planen ges inga nya gatunamn.

DETALJPLANENS GENOMFORANDE

Planer som styr och askadliggor genomforandet
| byggandet foljs lagstiftning och tillampas forutom planbestammelserna Raseborgs stads
byggnadsordning.

Genomfoérande och tidsplanering

Innan ibruktagande av kvartersomradet for lagerbyggnader ska korsningsomradena
Doppinggranden, Lappakersgatan och Vastra omfartsvagen (regionvag 111), samt
Vastra omfartsvagen (regionvag 111) och Hangovagen (riksvag 25) forverkligas enligt
forbattringsplan eller vagplan och funktionen sakerstallas. Detaljplanen kan i dvrigt
forverkligas da planen vunnit laga kraft.

Uppfdljning av genomforandet

For uppfdljningen av planens genomfdérande ansvarar staden.

Raseborg 29.5.2019
Simon Store
Stadsplaneringsarkitekt
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Blankett for uppfdljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun
Planens namn

Datum fér godkdnnande

Godkannare

Godkéand enligt paragraf

Genererad plankod

Planomradets areal [ha]
Areal for underjordiska utrymmen [ha]

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]

710 Raseborg Datum for ifylining

Lapp vastra, Vadarstigen
Forslagsdatum
Dat. f6r meddel. om anh.gér.

2,1241

Kommunens plankod

Ny detaljplaneareal [ha]

Bilaga 1

17.04.2019

7107788

Detaljplaneandringens areal [ha] 2,1241

Strandlinjens langd [km]

Med egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand

Utan egen
Utan egen

strand
strand

. . Areal | Areal | Vaningsyta [Exploateringstal Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar tha] | [%] [mzey]Yt P [e] 9 [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 2,1241|100,0 1407 0,07 0,0000 -1362
A sammanlagt -0,9103 -2769
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt
T sammanlagt 0,9381| 44,2 1407 0,15 0,9381 1407
V sammanlagt 1,0440| 49,2 0,0707
|R sammanlagt
[L sammanlagt 0,1420| 6,7 -0,0985
|E sammanlagt
S sammanlagt
|IM sammanlagt
W sammanlagt

Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta

utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt
By oI o d|Skyddade byggnader|Andring i skyddade byggnader
[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt




Underbeteckningar

o . Areal | Areal | Vaningsyta |Exp|oateringsta| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [hal [9%] [mevy] €] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 2,1241| 100,0 1407 0,07 0,0000 -1362
A sammanlagt -0,9103 -2769
AP -0,2231 -669
AO -0,6872 -2100
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt
T sammanlagt 0,9381| 44,2 1407 0,15 0,9381 1407
TVY 0,9381| 100,0 1407 0,15 0,9381 1407
V sammanlagt 1,0440| 49,2 0,0707
VL 1,0440| 100,0 0,0707
IR sammanlagt
L sammanlagt 0,1420| 6,7 -0,0985
Gator 0,1420| 100,0 -0,0985
|E sammanlagt
S sammanlagt
IM sammanlagt
W sammanlagt




Bilaga 2. Férminskning av detaljplanekartan med
bestammelser.
I;i\ite 2. Asemakaavakartan pienennos miiriyksineen.
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RASEBORGS STAD

LAPP VASTRA, VADARSTIGEN
Detaljplan

Planomradet berdr:

| stadsdel 58, kvarter 8043,

del av kvarfer 8042, del av
gronomrdden och gatuomrdden.

Med defaljplanedndringen bildas:
| stadsdel 58 kvarter 8044, omrdde
for narrekreation och gatuomraden.

0 50
| |

RAASEPORIN KAUPUNKI
LAPP LANTINEN, KAHLAAJANPOLKU

Asemakaava

Kaava-alue koskee:
Kaupunginosassa 58, kortteli 8043,
osa korffelia 8042, osa
l3hivirkistysalueita ja katualueita.

Asemakaavamuutoksella muodostuu:
58 kaupunginosassa kortteli 8044,
lahivirkistysalue ja katualueita.

100 150
| |

SKALA 1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomr8de for lagerbyggnader dar miljon
stéller sdrskilda krav pd verksamhetens art.
P3 omradet far uppféras byggnader fér
lagerverksamhet med anknytande
hjdlputrymmen, som betjdnar tomt 6 i

kvarter 8044.

P3 kvartersomridet f&r inte placeras en
anlaggning som orsakar buller, vibrationer,
luftfororeningar eller andra storningar for
omgivningen.

Omrdde fér narrekreation.

Linje 3 m utanfor planomrddets grans.

Stadsdelsgrans.
Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgréns.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Namn p8 gata, vig, 6ppen plats, torg, park
eller annat allmint omrade.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet
vaningar ibyggnaderna, i byggnaden eller ien
del darav.

Exploateringstal, dvs. férhdllandet mellan
vaningsytan och tomtens yta.

Byggnadsyta. Tvérstrecken anger pd vilken
sida av grdnsen beteckningen galler.

MITTAKAAVA  1:1000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Varastorakennusten korttelialue, jolla

TVY-1

ymparistd aseftaa foiminnan laadulle erityisid
vaatimuksia. Alueelle voidaan rakentaa

varastotoimintaa palvelevia rakennuksia niihin
liittyvine apufiloineen, palvelemaan tonttia 6
korttelissa 8044.

Korttelialueelle eisaa sijoittaa laitosta, joka
aiheuttaa ympdristod hdiritsevad melua,
tarinds, ilman pilaantumista taimuuta h3iricts.

- Lahivirkistysalue.

3 mefrida kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

I + —— Kaupunginosan raja.

58
8044

e=0.15

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

VADARSTIGEN Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun

yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tfaisen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Tehokkuusluku elikerrosalan suhde tontin
pinta-alaan.

M "—T "™ Rakennusala. Poikkiviiva osoitfaa rajan
L‘ L _1 sen puolen, johon merkinta kohdistuu.



Gata. Katu.

Gata reserverad for gdng- och cykeltrafik. PP Jalankululle ja polkupydrdilylle varattu katu.

Rikfcg[ijvande for ledning reserverad del av ———()——  Ohjeellinen johtoa varten varattu alueen osa.
omrade.

Del av gatuomrddes grans dar in- och utfart AP Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei
for fordon ar férbjuden. saa jdrjestdd ajoneuvoliittymas.

Till sitt l3ge riktgivande objektsbeteckning n Sijainniltaan ohjeellinen yhdyskuntateknistd
for byggnader for samhdllsteknisk fdorsorjning. huoltoa palvelevien rakennusten
Byggnaden far vara hogst 20 mZ. kohdemerkinta. Rakennus saa olla

enintddn 20 m? suuruinen.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Ordning for genomférandet av detaljplanen.

Innan kvartersomrddet tas ibruk ska trafikarrangemangen forverkligas enligt forbattringsplan eller vagplan i
korsningsomradena av Doppinggranden, Lappdkersgatan och Véstra omfartsvdgen, samt Vastra omfartsvdgen
och Hangdvagen (riksvdg 25) och funktionen sdkerstillas.

Det ytvatten som bildas inom kvartersomrddet bor, forutom det som kan infiltreras eller férdréjas inom
kvartersomrddet, ledas till stadens dagvattenledningsnat.

Byggnadssatt.
Byggnadernas utomhusbelysning och gardsplanens belysning skall planeras enligt en separat plan i samband med
byggnadsplaneringen s3, att de inte stdr omgivningen.

Upplagring utomhus.

Upplagring utomhus skyddat fér insyn frdn nérliggande bostadskvarter &r tilldtet, i Gvrigh &r upplagring
utomhus forbjuden.

Minimiantal bilplatser:

- 1bilplats / 200 m? lagervaningsyta.

YLEISET MAARAYKSET:

Asemakaavan toteuttamisjarjestys.

Ennen korftelialueen kdyttoonottoa on lilkkennejarjestelyt toteutettava paranfamissuunnitelman taitiesuunnitelman
mukaisesti Uikkukujan, Lepinpellonkadun ja Lantisen ohikulkutien, sekd Lantisen ohikulkutien ja Hangontien
(valtatie 25) risteyksiss3 ja toimivuus varmistettava.

Hulevesijoka muodosfuu kortfelialueella tulee, lukuun otfamafta se mik3 voidaan imeyttds taiviivyttas
korttelialueella, johdattaa kaupungin hulevesiverkostoon.

Rakenfamistapa.

Rakennusten ulkovalaistus ja piha-alueen valaistus on suunniteltava erillisen suunnitelman mukaisesti
rakennussuunnittelun yhteydessd siten, ettd ne eivdt hdiritse ymparistaa.

Ulkovarastointi.
N3kdsuojattu ulkovarastointildhelld olevista asuinkortteleista on sallittu, muuten on ulkovarastointikielletty.

Autopaikkojen vahimmdismadra:

- 1 autopaikka / 200 m? varastotilojen kerrosalaa.

Inom detta detaljplaneomrdde ska tomtindelningen vara separat.
T3lla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.



Harmed intygar jag, att detaljplanekartan Gverensstammer med Raseborgs stadsfullmaktiges beslut
______ 20__, 8 __ iprofokollef.

Taten todistan, ettd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginvalfuuston poytdkirjan —_.__. 20__ , &n __
tekeman p&atdksen mukainen.

P3 tjdnstens végnar: stadssekreferare
Viran puolesta: kaupunginsihfeeri THOMAS FLEMMICH
Behandling/K3sittely Ritn.nr/Piir.nro Dat./Pvm.

Laga kraft / Lainvoimainen

SFGE / KVALT

STDS / KH
PLANLN, godkdnnande/ KAAVLTK, hyvdksyminen XX.XX.20xx
Offentligen framlagd, férslag / Julkisestindhtdvillg, ehdotus XX.XX.=XX.XX.20xX
PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus 16-19 29.5.2019
LAPP VASTRA, VADARSTIGEN DETALJPLAN
RASEBORG FORSLAG
RAASEPOR] LAPP LANTINEN, KAHLAAJANPOLKU ASEMAKAAVA
EHDOTUS
Konsult/Konsultti Daterad/Paivays
stadsplaneringsarkitekt 29.5.2019

kaupunkisuunniftteluarkkitehti ~ SIMON STORE

Beredare/Valmistelija | Arkivhummer/Arkistonumero Diarienummer/Diarionumero Planbeteckning/Kaavatunnus  [Ritningsnummer /Piirustusnumero

KB

Rifad avL/Piirt'einy’r 521/2019 7788 16-19
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