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BEHANDLINGSSKEDEN
Planen for deltagande och bedémning kungjord 13.9.20109.

Planforslaget framlagt (MRF 27 §) ....
Godkant av stadsfullméktige .......

1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Planomradet och dess lage
Omradet omfattar en del av fastigheten Klemets RNr 2:6 (710-443-2-6) i Basa, Raseborg. Planomra-
det uppgar till ca 27 ha och dess strandlinje till ca 1,5 km.
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Planomradet ligger pa fastlandsstranden strax intill':qréhée'n mot Ingé (r('jd-évgrénsning).
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Stranddetaljplaneomradet (bla raster) utgor en del av Klemets fastighets 710-443-2-6 dgor. Fastighe-
tens Gvriga &gor stracker sig norrut.
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1.2 Planens namn och andamal
Planens namn
Klemets stranddetaljplan.

Planens andamal
Malet med stranddetaljplanen &r att mojliggora ett arvskifte av fastigheten Klemets mellan tva
huvudagare. Planomradet skiftas i tva dganden sa, att den ena delen anvisas med 6 byggnads-
platser i mitten av omradet och den andra med 7 byggratter, 3 byggratter i den vastra delan av
omradet och 4 byggrétter i den 6stra delen av omradet. Stranddetaljplanen uppgors sa, att
byggnadsplatserna/tomterna anvisas bindande med denna indelning.

2 SAMMANDRAG

2.1 Planprocessens skeden

Planlaggningen inleddes pa initiativ av markagaren.

Programmet for deltagande och bedémning (PDB) kungjordes 13.9.2019. PDB har sedan ndmnda da-
tum funnits tillgangligt pa stadens hemsida.

Planforslaget holls i enlighet med MBF 27 § framlagt xx.

2.2 Stranddetaljplan

Omradesreserveringar

| planen anvisas 6 kvartersomraden med med sammanlagt 13 byggnadsplatser for fritidsbebyggelse
(RA). Av byggnadsplatserna ar 6 fran tidigare bebyggda med fritidsstugor. Till 6vriga delar anvisas
omradet som jord- och skogsbruksomrade med men miljovéarden (MY).



Dimensionering

Planomradets dimensionering foljer den gallande generalplanen dar hela stranddetaljplaneomradet ar
anvisat som fritidsbebyggelseomrade for 13 byggnadsplatser. Antalet byggnadsplatser baserar sig i
generalplanen pa att byggratt ar flyttad fran andra omraden av Klemets fastighet.

2.3 Genomférande
Byggnadsplatserna forverkligas enligt marké&garnas egna behov.

3 UTGANGSLAGE
3.1 Utredning dver planeringsomradets forhallanden
Naturmiljo

Omradet ar till storsta delen ekonomiskog med mestadels tall- och granskog. Vid stranderna finns en-
del lovtrad. Stranderna ar i den vastra halvan av omradet vassbevuxet och rétt 1ag. Med tanke pa att
hela planomradet i generalplanen &r anvisat for byggande har ett expertutlatande inbegart for att klar-
géra om omradet ar i behov av en naturinventering for att uppdatera eventuella speciella naturvérden
pa generalplanens RA-omrade. Enligt utlatandet foreligger inte sddana behov. Utlatandet ar givet av
biolog Mikko Siitonen och finns som skilt dokument i planhandlingarna, Skatands lausunto 2019,
Mikko Siitonen.

e >

Bild 1. Viken vid Sandarna mot Gster. Byggnaden pa byggnadsplats 1 i kvarter 6 (bild 11) finns mitt
pa bilden.

Bild 2. Det inre av viken vid Sandarna med stranden framfor kvarter 4.




Bild 3. Det kala berget mellan kvarteren 5 och 6 i forgrunden, omradets
vastligaste strand pa andra sidan viken.

Bild 5. Den vastra stranden fotograferad fran udden vid byggnadsplats 1 i kvarter 6.



Bild 6. Stranden vid kvarter 6 mot dster.

Bebyggd miljo

Foljande byggnadsplatser ar fran tidigare bebyggda:
- byggnadspats 4 i kvarter 1,
- byggnadsplatserna i kvarteren 2-4 och
- byggnadsplatserna 1, 3 och 4 i kvarter 6.

Byggnaderna ar ratt sma, huvudbyggnaderna alla under 100 m2, basturna Gverstiger inte
byggnadsordningens minimistorlek.

Till omradet finns fardiga vagar dnda fram till alla bebyggda byggnadsplatser.

Bild 7. Huvudbyggnaden pa byggnadsplats 4 i kvarter 1. I stranden finns bastu..



Bild 8 'Huv'udt;yggnade‘n i kvarter 2. Pa byggnadsplaféen finns ytterligare bastu och

ekonomibyggnader.

Bild 9. Stugan i kvarter 3.
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ild 10. Byggnaderna i kvarter 4, huvudbyggnaden bakom traden i bakgrunden.



Bild 13. Sugan pa bygnadplat 4i vare 6.



3.2 Planeringssituation
Omradet har fran tidigare ingen stranddetaljplan.

For omradet galler strandgeneralplanen for Ekenéas Ostra skargard. | generalplanen ar hela strandde-
taljplaneomradet anvisat som ett fritidsbebyggelseomrade RA-1 med sammanlagt 13 byggratter. Av
byggréatterna utgor 6 bebyggda tomter medan 7 byggrétter ar outnyttjade och saledes inte forverkliga-
de. Pa generalplanekartan har de bebyggda tomterna betecknats med en bla boll och de outnyttjade
byggréatterna med grona bollar. Generalplanen har rattsverkningar och darmed kan bygglov beviljas
direkt pa grund av planen. De outnyttjade byggratterna (de obebyggda byggnadsplatserna) pa omradet
ar i generalplanen emellertid anvisade tematiskt utan bindande lage. Det skifte som &ar aktuellt for fas-
tigheten Klemets kan darfor i skiftet inte pa ett bindande satt verkstallas pa basen av generalplanen.
Av denna anledning bor en stranddetaljplan godkénnas for att binda upp byggnadsplatsernas lage.

Utdrag ur strandgeneralplanen for Ekends 6stra skargard. Strandetaljplaneomradet utgor det i general-
planen anvisade fritidsbebyggelseomradet RA-1, pa kartan gulfargat.

Nylands landskapsplan har faststallts av miljéministeriet 8.11.2006. Planeringsomradet &r i landskaps-
planen utan beteckningar (vitt omrade). Landskapsplanen galler inte pa stranddetaljplaneomradet, ef-
tersom omradet har i kraft varande generalplan med rattsverkningar. For tillfallet uppgdrs en helhets-
landskapslan Nylandsplanen 2050.

Baskarta

Som baskarta anvéands Lantmateriverkets vektorterrdngkarta kompletterat med en meters hojdkurvor
fran laserskannat barmaterial. Kartan godkanns av Raseborgs stadsstadsgeodet.
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4 STRANDDETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN
4.1 Inledande av planeringen och beslut

Planlaggningen har inletts pa initiativ av markéagarna.

4.2 Deltagande och samarbete, planeringsskeden

Programmet for deltagande och bedémning kungjordes 13.9.2019.
Planférslaget holls i enlighet med MBF 27 § framlagt xx.

5 STRANDDETALJPLANENS MALSATTNINGAR

Malet med stranddetaljplanen &r att mojliggora ett arvskifte av fastigheten Klemets mellan tva
huvudégare. Planomradet ar avsett att skiftas i tva d&ganden sa, att den ena delen anvisas med sex
byggnadsplatser i mitten av omradet och den andra med sju byggnadsplatser, 3 byggnadsplatser i den
vastra delan av omradet och 4 byggratter i den Ostra delen av omradet. Stranddetaljplanen uppgors sa,
att byggnadsplatserna/tomterna anvisas bindande med denna indelning.

6 BESKIVNING AV STRANDDETALJPLANEN
6.1 Planens struktur

| planen anvisas 6 kvartersomraden for fritidsbostader (RA) med en vasentligt mindre areal &n vad ge-
neralplanen tillater och s4, att de obebyggda byggnadsplatserna i huvudsak grupperas intill redan be-
fintliga byggnadsplatser. Omradena utanfor byggnadsplatserna betecknas som skogsbruksomraden.

6.2 Dimensionering

Planomradets dimensionering foljer den gallande generalplanen dar hela stranddetaljplaneomradet ar
anvisat som fritidsbebyggelseomrade for 13 byggnadsplatser. Antalet byggnadsplatser baserar sig i
generalplanen pa att byggratt ar flyttad fran andra omraden av Klemets fastighet.

6.3 Omradesreserveringar

Kvartersomrade for fritidsbostader (RA).

Byggnadsplatsen sammanlagda hogsta vaningsyta ar 280 m2.

Pa omradet far uppforas foljande byggnader:

- Ett fritidsbostadshus som far vara hogst 180 m2 vaningsyta. Byggratten kan fordelas pa tva fristaen-
de byggnader sa att den ena utgor sidofritidsbostad,

- Ekonomibyggnader hogst 120 m2 vaningsyta.

- HOgst 30 m2 vaningsyta av byggratten for ekonomibyggnader

far anvandas for separat strandbastu. Nybyggande pa omradet bor i fraga om massa, material och farg-
sattning anpassas till terrdngen, landskapet och miljon. Inom byggplatsernas stranzon bor terrdngfor-
men och vaxtligheten bibehallas majligast naturenlig. Den lagsta byggnadshdjden ér 2,8 meter (i
N2000-hojdsystemet). Bestammelsen

géller dven erséttande av befintliga byggnader. Oisolerade bastu- och ekonomibyggnader kan placeras
lagre, dock inte under 1,8 meter, sa att inte fuktskador uppstar. Konstruktioner, méjliga kommunaltek-
niska anslutningar och andra ledningar bor byggas da det inte uppstar skador, om vattennivan stiger
Over den lagsta byggnadshojden.

Atgardsbegransning i enlighet med MBL 128 § galler i RA-kvarter.
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Jord- och skogsbruksomrade med miljévarden (MY).
De delar av generalplanens RA-omraden som inte ingar i stranddetaljplanens RA-kvarter anvisas for
skogsbruk. Omradenas miljovarden ar kopplade till strandlandskapet.

Avfalls- och hushallsvatten

Anlaggande av vattenklosett pa fritidsbostadsomrade ar forbjudet. Vattenklosett far anlaggas
endast om fastigheten kan anslutas till sddant fungerande vattenforsorjningsnat, som ar

i enlighet med kommunens utvecklingsplan enligt vattenférsorjningslagen. Avfallsvatten far
inte ledas i vattendrag, utan bor behandlas pa av stadens miljomyndigheter fastslaget satt aven
med betaktande av kraven pa lagsta byggnadshdjd.

7 PLANENS KONSEKVENSER

7.1 Allmanna konsekvenser

Sociala konsekvenser
Planens sociala konsekvenser ar ringa.

Ekonomiska konsekvenser
Planen har inga speciella ekonomiska konsekvenser.

Miljomassiga konsekvenser

Enligt utlatandet om behovet av naturutredning forekommer det inte sddand naturobjekt eller natur-
varden pa omradet som skulle inverka pa den planerade markanvandningen i stranddetaljplanen.
Stranderna har ur landskapsmassig synvikel ett starkt och tackande tradbestand. Pa vissa stallen med
oppnare berg har byggnadsytorna avgransats s, att byggnaderna inte forandrar strandlandskapet i
namnvard man.

Konsekvenser for kulturvardena
Det finns inga uppgifter om fornminnen pa omradet.

7.2 Forhallande till malen for riksomfattande omradesanvandning
Statsradet har fattat beslut om de riksomfattande malen for omradesanvéandningen, som trétt ikraft
1.4.2018. Planlésningen star inte i konflikt med malen.

Raseborg, 15.11.2019

Sten Ohman
dipl.ing.
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